
民生证券股份有限公司 

关于神州高铁技术股份有限公司 

资产出售暨关联交易之核查意见 

民生证券股份有限公司（以下简称“民生证券”或“财务顾问”）作为神州

高铁技术股份有限公司（以下简称“神州高铁”、“上市公司”、“公司”）发行股

份及支付现金购买资产并募集配套资金的独立财务顾问和持续督导机构，根据

《深圳证券交易所上市公司保荐工作指引》等相关规定，对神州高铁资产出售暨

关联交易相关事项进行了核查，核查情况如下： 

一、资产出售暨关联交易概述 

2016 年 6 月 13 日，神州高铁与深圳市宝安宝利来实业有限公司（以下简称

“宝利来实业”）签订《股权转让协议》，神州高铁将持有的深圳市宝利来投资有

限公司（以下简称“宝利来投资”）100%股权以 66,000 万元价格转让给宝利来实

业。 

宝利来实业持有神州高铁 6.52%股份，且与神州高铁同受文炳荣控制，本次

交易构成关联交易。本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规

定的重大资产重组，无需经过有关部门批准。 

本次交易已经上市公司于 2016 年 6 月 13 日召开的第十二届董事会 2016 年

第一次临时会议审议通过，关联董事赖伟强回避表决。公司独立董事就此项关联

交易进行了事前认可并发表独立意见。本次交易尚须获得公司股东大会批准。 

二、标的资产情况 

（一）基本情况 

公司名称：深圳市宝利来投资有限公司 

住所：深圳市宝安区福永街道广深路酒店一栋负二层 002（办公场所） 

注册资本： 45,800 万元  

设立时间：2002 年 3 月 17 日 

统一社会信用代码：914403007362640411 

法定代表人：赖伟强  

经营范围：投资兴办实业（具体项目另行审批）；国内商业及物资供销业（不



含专控、专卖、专营商品）；经济信息咨询（不含国家限制项目）。 

股权结构：神州高铁技术股份有限公司（持股 100%） 

（二）财务数据 

根据大信会计师事务所（特殊普通合伙）出具的大信审字[2016]第 1-01566

号审计报告，标的资产合并报表主要财务数据如下： 

单位：元 

项目 2015.12.31 项目 2015年 

资产总额 577,856,473.95 营业收入 301,788,919.85 

负债总额 64,440,513.51 营业利润 25,820,270.06 

净资产 513,415,960.44 净利润 23,302,793.89 

三、本次交易的前期工作情况 

2012 年，上市公司完成向宝利来实业发行股份收购宝利来投资，主营业务

转型为高端酒店的经营管理。2015 年以来，经过对北京新联铁科技股份有限公

司、北京交大微联科技有限公司、武汉利德测控技术有限公司的重组和整合，上

市公司主营业务已转型为轨道交通运营维护业务。 

上市公司已聘请大信会计师事务所（特殊普通合伙）对标的公司进行了审计，

并出具了大信审字[2016]第 1-01566 号审计报告，聘请北京中企华资产评估有限

责对标的公司进行了评估，并出具了中企华评报字(2016)第 1147 号评估报告。 

四、具体交易方案 

（一）交易内容 

本次交易为公司股东宝利来实业以现金收购公司持有的宝利来投资 100%股

权，本次交易的定价根据资产评估情况确定。  

（二）资产评估情况  

根据 2016年 5月 30日北京中企华资产评估有限责任公司出具的中企华评报

字（2016）第 1147 号《评估报告》，以 2015 年 12 月 31 日为评估基准日，宝利

来投资按收益法评估的股东全部权益价值为 65,563.77万元，增值 15,133.35万元，

增值率 30.01%；按资产基础法宝利来投资的净资产评估价值为 65,918.36 万元，

增值额为 15,487.94 万元，增值率为 30.71 %；考虑到宝利来投资属重资产行业，

其主要资产为房地产，本次交易采用资产基础法评估结果。 

资产基础法评估结果汇总表 

评估基准日：2015 年 12 月 31 日                             金额单位：万元 

项            目 账面价值 评估价值 增减值 增值率(%) 



A B C=B-A D=C/A× 100% 

流动资产 1 21,139.43 20,158.69 -980.74 -4.64 

非流动资产 2 35,452.21 51,920.88 16,468.67 46.45 

其中：长期股权投资 3 1,000.00 1,917.25 917.25 91.72 

投资性房地产 4 - - - 
 

固定资产 5 27,991.15 45,585.93 17,594.78 62.86 

在建工程 6 - - - 
 

无形资产 7 95.11 250.29 155.18 163.15 

其中：土地使用权 8 - - - 
 

其他非流动资产 9 6,365.95 4,167.42 -2,198.53 -34.54 

资产总计 10 56,591.64 72,079.58 15,487.94 27.37 

流动负债 11 6,160.85 6,160.85 - - 

非流动负债 12 0.37 0.37 - - 

负债总计 13 6,161.22 6,161.22 - - 

净资产 14 50,430.42 65,918.36 15,487.94 30.71 

（三）交易价格的确定  

根据上述资产评估结果，经公司与宝利来实业协商，公司出售宝利来投资

100%股权的价格确定为 66,000 万元。 

五、独立董事意见 

公司独立董事事先审查认可了本次关联交易事项，并发表以下独立意见：  

公司董事会此次关联交易事项决议审议过程中，关联董事进行了回避，程序

合法，依据充分，交易行为符合《公司法》、《证券法》、《深圳证券交易所股票上

市规则》等相关法律法规及规范性文件要求。  

本次关联交易是在双方平等的基础上协商确定的，遵循了一般商业条款，有

利于提高公司资产的流动性，优化公司的资产结构，集中资源发展轨道交通主业。  

本次关联交易定价参考评估报告作出，价格公允，符合公司的利益，公司和

中小股东的合法权益得到了有效保障。公司已对因本次关联交易形成的关联方资

金往来作出相应安排。 

综上所述，全体独立董事认为本次关联交易符合公司经营发展需要，交易没

有损害公司及股东尤其是中小股东的利益，一致同意本次关联交易。 

六、财务顾问结论性核查意见 

（一）本次资产出售暨关联交易事宜经公司董事会审议通过，关联董事进行

了回避，独立董事发表了明确同意意见，履行了相应的法律程序。 

（二）本次转让宝利来投资股权旨在出售酒店业务资产，符合公司聚焦轨道



交通运营维护行业的战略发展规划；有利于公司财务结构和资产结构的优化、有

利于公司核心业务的发展、有利于提高公司的核心竞争能力和持续盈利能力。 

（三）本次交易根据标的资产的评估值来确定交易价格，定价原则公允，不

存在损害公司和非关联股东，特别是中小股东利益的情形。  

（四）本次交易仍需公司股东大会审议通过。 

  



（此页无正文，为《民生证券股份有限公司关于神州高铁技术股份有限公司资产

出售暨关联交易之核查意见》签章页） 

 

 

 

财务顾问主办人：                                                 

                    顾东伟 张明举 

 

 

 

 

 

 

 

民生证券股份有限公司 

2016 年 6 月 13 日 
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