
福建永安林业(集团)股份有限公司 

非公开发行股票募集资金投资项目可行性研究报告 

(修订稿) 

 

一、本次非公开发行募集资金的使用计划 

本次非公开发行股票拟募集资金总额(含发行费用)不超过 150,000 万元，扣除发

行费用后的募集资金净额不超过148,000万元，扣除发行费用后将用于投资以下项目： 

单位：万元 

序号 项目名称 总投资额 拟投入募集资金 

1 定制家具生产项目 100,070.66 73,000 

2 竹家具生产线建设项目 45,108.08 45,000 

3 偿还永安林业银行借款 - 30,000 

合计 - 148,000 

若募集资金净额少于上述项目募集资金拟投资额，本公司将根据实际募集资金净

额，按照项目情况，调整并最终决定募集资金的具体投资项目、优先顺序及各项目的

具体投资额，募集资金不足部分由本公司以自筹资金解决。本次非公开发行募集资金

到位前，公司若根据项目进度的实际情况以自筹资金先行投入上述项目，募集资金到

位后将予以置换。 

二、本次募集资金投资项目的可行性分析 

(一)定制家具生产项目 

1、项目基本情况 

(1)项目名称：广东森源蒙玛家具实业有限公司家具项目 

(2)项目地点：广东省东莞市大岭山镇畔山工业园 

(3)项目实施主体：广东森源蒙玛家具实业有限公司 



(4)建设内容：拟新建生产基地，包括新建生产车间、配套工程设施及购置生产设

备等 

(5)建设规模：总投资约 10 亿元。 

2、项目背景及可行性 

(1)中国城镇化进程加快促进了定制家具行业的发展 

随着我国经济快速增长，城市化进程不断加快、城乡居民消费结构逐步升级，城

镇体系在逐步完善，以大城市为中心，中小城市为骨干，小城镇为基础的多层次的城

镇体系已经形成，特别是城市群发展取得了积极的成效，中西部地区一些密集的城市

群地区也在迅速发展。 

中国已经进入城镇化快速增长时期，城镇化水平从 2008 年 45.70%提高到 2012 年

的 52.57%，年均增加 1.72 个百分点。预计 2020 年城市化率将达到 58.00%。“十二五”

期间，我国城镇化水平已经超过 50％，进入城市社会，但与发达工业国家的 80%左右

相比，我国的城市化率仍有大幅度的提升空间。根据住房和城乡建设部在编制全国城

镇体系规划期间的研究，当前和今后一段时期是我国城镇化转型发展的关键时期，未

来 10 年至 15 年，我国仍将处于城镇化快速发展阶段，城镇化水平将年均提高 0.8-1

个百分点，城镇化快速发展的趋势仍将持续。 

(2)酒店业发展驱动力仍然强劲 

酒店业发展的驱动因素很多，经济发展、产业结构、交通基础设施建设、商业地

产发展、产业园区建设、旅游业发展等都会对酒店市场客源形成和发展产生不同程度

的影响，其中旅游业发展、商业地产发展和产业园区建设对酒店业的影响最为直接。 

2012 年，旅游市场中的旅游消费不断增长，全国旅游总人数达到 30.92 亿人次，

较上一年增长 11.4%。中国仍旧保持全球第三大入境旅游接待国地位，国内旅游也随着

各旅游目的地城市建设和旅游规划发展不断加速发展。旅游人数增加为酒店市场发展

提供了足够的市场支撑。 

(3)中国居住条件的改善刺激了定制家具产品需求的增长 

随着我国住房建设的发展，城镇居民居住面积的提高，居民对家具产品的需求也



继续不断提高。据国家统计局数据，2003 年以来，我国家具市场销售保持了年均 25%

以上的高增长率，显著高于社会消费品零售总额 15%左右的年均增长率。 

3、项目市场前景 

森源家具从 1994 年建立发展至今，已经在福建、深圳、东莞建立了 20 多万平方

米三大产品生产基地，拥有强大的生产能力，森源家具成熟丰富的生产经验使得扩大

产能具有可复制性。 

另外，在众多酒店定制家具经验的基础上，森源家具累积了深厚的技术、人才和

服务优势，结合上市公司资本平台优势使得森源家具在项目实施后能运用已有的团队

和酒店定制经验，迅速打开民用定制家具市场，扩大经营规模与盈利水平。 

4、项目投资概算 

项目预计总投资 100,070.66 万元，其中土地购置费用 6,400.00 万元，建筑工程

投入 61,885.46 万元，机器设备购置费 15,000.00 万元，铺底流动资金 15,285.20 万

元。 

5、项目收益预测 

经测算，该项目所得税后内部收益率 13.79%，投资回收期 8.07 年(包括建设期 2

年)。 

6、项目建设期 

本项目建设周期规划为 24 个月。 

7、项目涉及报批事项及进展情况 

(1)土地 

定制家具生产项目实施地点为广东省东莞市大岭山镇畔山工业园，项目拟使用土

地已取得了土地使用权证，具体情况如下： 

证书编号 土地使用权人 土地使用权类型 坐落 面积(m
2
) 

东府国用(2015)

第特 65 号 

广东森源蒙玛实

业有限公司 
出让 

东莞市大岭山镇

大环村厚大公路 
106,787 

(2)项目备案 



本项目已取得《广东省企业基本建设投资项目备案证》(备案项目编号：

131918211000928)。 

(3)环境保护 

本项目由森源家具全资子公司广东森源实施，广东森源已取得东莞市环境保护局

《关于广东森源蒙玛实业有限公司建设项目环境影响报告表的批复》(东环建

[2014]1432 号)。 

(二)30 万件竹家具生产线建设项目 

1、项目基本情况 

(1)项目名称：年产 30 万件竹家具生产线建设项目 

(2)项目地点：福建省永安市尼葛开发区 

(3)项目实施主体：福建省永安林业集团股份有限公司 

(4)建设内容：本项目建设将形成 30 万件的竹家具生产规模。 

(5)建设规模：30 万件的竹家具产能 

2、项目背景及可行性 

随着国内经济的平稳增长及人民消费水平的不断提高，越来越多的家庭将木制家

具、木制建材作为家庭装饰装修的首选；而我国森林资源匮乏，资源结构不合理，特

别是“天然林保护工程”启动后，木材供应受到较大限制；我国木材面临较大的缺口，

木材供需市场面临一定矛盾。 

为解决木材供需矛盾，2005 年 11 月国务院办公厅颁布了《关于加快推进木材节约

和代用工作的意见》(国办发[2005]58 号)，明确提出发展木材代用，优化木材消费结

构，积极发展人造板以及农作物剩余物、竹等资源加工产品替代木材产品，实施环保

型代木工程。我国竹林资源丰富，竹子成材快，且以竹材打造的竹家具具有材质硬度

高、韧性好、舒适性强、耐用性高、性价比高等特征，使其日益成为取代实木的理想

家具。 

福建省永安市是著名的“中国笋竹之乡”，拥有竹林面积 70 余万亩，位居福建省



第二位，是全国竹资源最为丰富的地区之一。因此在永安市打造现代化、技术含量高

的竹家具生产基地，生产设计现代、性能优越、坚固耐用的中高端竹家具，能够充分

利用永安市丰富的竹林资源，打造上市公司又一利润增长点。 

3、项目市场前景 

竹家具拥有自然、淳朴的外在特性，以及环保、耐用、健康、性价比高等内在属

性，在欧洲、东南亚国家逐渐流行。而随着我国人民生活水平的提高，提倡环保、简

约的人群也逐渐接受新概念的竹家具，竹家具面临较大的发展空间。根据《全国竹产

业发展规划》(2013-2020 年)，我国竹家具产量将从 2011 年的约 675 万件增长至 2020

年的约 1288 万元，竹家具的发展潜力巨大。 

4、项目投资概算 

项目预计总投资 45,108.08 万元，其中：建筑工程投资 26,096.31 万元，软硬件

设备投入：8,500 万元，水电、消防、环保等配套工程 1,500 万元，流动资金 9,011.78

万元。拟使用募集资金 45,000 万元。 

5、项目收益预测  

经测算，该项目所得税后内部收益率 14.40%，投资回收期 7.97 年(包括建设期 2

年)。 

6、项目建设期 

本项目建设周期规划为 24 个月。 

7、项目涉及报批事项及进展情况 

(1)土地 

30 万件竹家具生产线建设项目实施地点为福建省永安市尼葛开发区，项目拟使用

土地已取得了土地使用权证，具体情况如下： 

证书编号 土地使用权人 土地使用权类型 坐落 面积(m
2
) 

永国用(1999)字

第 10638 号 
永安林业 出让 

永安市下渡尼葛

13 号 
134,990.69 

(2)项目备案 



本项目已取得《福建省企业投资项目备案表》(闽发改备[2015]G03072 号)。 

(3)环境保护 

永安林业已取得永安市环境保护局关于《年产 30 万件竹家具生产线建设项目环境

影响报告书》(永环保[2016]20 号)的审批意见，同意年产 30 万件竹家具生产线项目建

设。 

(三)偿还永安林业银行借款 

截止 2016 年 3 月 31 日，永安林业合并报表负债总额 19.62 亿元，资产负债率为

49.23%，在同行业上市公司中处于较高水平；永安林业 2015 年度归属于上市公司股东

的净利润为 4,488.58 万元，财务费用为 5,539.17 万元，较高的财务费用影响了导致

公司的盈利能力。 

本次非公开发行募集资金将使用30,000万元用于偿还银行借款，不考虑其他因素，

募集资金到位且偿还银行借款完成后，将改善公司的资本结构，提高投融资能力，减

小业务拓展过程中的财务风险。 

三、本次非公开发行对公司经营管理和财务状况的影响 

本次非公开发行募集资金投资项目实施后，公司凭借森源家具在定制家具领域的

设计、制造与销售经验，拓展业务范围至市场广阔的民用定制家具及健康环保的竹家

具领域。以上募投项目的实施充分发挥了永安市自然资源优势、上市公司资本平台优

势、森源家具设计制造与销售渠道优势，是整合上市公司与森源家具业务的有效举措。 

本次募集资金到位后，公司总资产和净资产将上升，资产负债率降低，有利于优

化财务结构。本次募集资金项目投产后，公司营业收入与利润水平将提升，盈利能力

进一步增强，公司财务和经营状况进一步优化。 

 

福建省永安林业(集团)股份有限公司董事会 

2016 年 6 月 17 日 
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