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大连圣亚旅游控股股份有限公司 

非公开发行股票募集资金投资项目可行性报告（修订稿） 

 

为了进一步提升大连圣亚旅游控股股份有限公司（以下简称“公司”）的综合实力，把握

发展机遇，实现公司的发展战略，公司拟向特定对象非公开发行股票募集资金投入下述项

目。经论证，公司董事会认为募集资金投资项目是可行的，项目可行性分析具体如下： 

一、本次募集资金使用计划 

本次非公开发行预计募集资金总额不超过 78,839.56 万元，扣除发行费用后预计募集

资金净额不超过 76,204.37 万元，拟投入建设镇江魔幻海洋世界项目，具体情况如下表：  

项目名称 预计总投资额（万元） 募集资金拟投入额（万元） 

镇江魔幻海洋世界项目 108,863.41 76,204.37 

注：镇江魔幻海洋世界项目由公司与镇江文旅以合资设立有限公司（以下简称“项目公

司”）的方式投资建设该项目，公司持有项目公司 70%股权，镇江文旅持有 30%股权，双方

按持股比例进行投资。项目总投资 108,863.41 万元，公司按 70%比例投资，即 76,204.39

万元，另外 30%投资由镇江文旅完成。 

若本次发行扣除发行费用后的实际募集资金净额低于拟投入项目的募集资金金额，不

足部分由公司自筹解决。为及时把握市场机遇，在募集资金到位前，公司以银行贷款或自

筹资金先行投入，待募集资金到位后，公司将以募集资金对前期投入的资金进行置换。 

二、本次募集资金投资项目的背景 
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旅游业是我国国民经济中的朝阳产业。改革开放以来，我国旅游业发展迅速，总收入

从 1978 年的 23 亿元上升到 2015 年的 4 万亿元，年复合增长率达 22.34%，是国民经济

中增长最为迅速的行业之一。 

近年来，我国推出了较多的鼓励政策以支持旅游业的发展：2014 年 8 月，国务院颁布

《关于促进旅游业改革发展的若干意见》，提出：“以转型升级、提质增效为主线，推动旅游

产品向观光、休闲、度假并重转变，满足多样化、多层次的旅游消费需求；推动旅游开发

向集约型转变，更加注重资源能源节约和生态环境保护，更加注重文化传承创新，实现可

持续发展；推动旅游服务向优质服务转变，实现标准化和个性化服务的有机统一。到 2020

年，境内旅游总消费额达到 5.5 万亿元，城乡居民年人均出游 4.5 次，旅游业增加值占国

内生产总值的比重超过 5%。” 

2015 年 8 月，国务院颁布《关于进一步促进旅游投资和消费的若干意见》，提出：“大

力开发休闲度假旅游产品。鼓励社会资本大力开发温泉、滑雪、滨海、海岛、山地、养生

等休闲度假旅游产品。重点依托现有旅游设施和旅游资源，建设一批高水平旅游度假产品

和满足多层次多样化休闲度假需求的国民度假地。支持重点景区和旅游城市积极发展旅游

演艺节目，促进主题公园规范发展。” 

在此背景下，公司拟以本次募集资金投资镇江魔幻海洋世界项目。公司通过实施上述

募投项目，一方面可响应国家政策号召，促进镇江旅游业的发展，另一方面可实现在华东

地区的扩张，提高综合竞争力，并优化财务结构，提升经营业绩。 

三、本次募集资金投资项目情况 

（1）项目概况 
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本项目包括极地旱雪公园和魔幻秀场两部分，其通过为游客提供室外旱雪运动体验、

海洋动物魔幻表演、极地与海洋动物展示等，可增强游客的游玩体验，满足游客的多样化

需求。本项目建成后，将对三山风景区的旅游资源形成有效补充。 

（2）项目投资概算 

本项目总投资 108,863.41 万元，其中：固定资产投资 107,363.41 万元，铺底流动资

金 1,500 万元。公司与镇江文化旅游产业集团有限责任公司以合资设立子公司的方式投

资建设该项目，公司持有项目公司 70%股权，镇江文旅持有 30%股权，双方按持股比例进

行投资。 

本项目建设期为 2 年。 

（3）项目必要性分析 

① 公司拓宽发展空间、提升综合竞争力的需要 

公司目前拥有两座主题公园，分别在大连和哈尔滨，均位于我国东北地区。受经营场

地的限制，现有主题公园在拓展上缺乏先天物理条件，产品升级换代难度较大，市场竞争

日渐激烈；此外，受东北地区气候影响，公司经营业绩的季节性特征较为明显，即冬季较

淡而夏季较旺。 

镇江市经济发展水平较高，地理位置优越，交通便捷，具有较好的主题公园建设

基础：2014 年镇江市常住人口数量为 317.14 万人，人均 GDP 为 10.27 万元（居江

苏省第五位）；镇江地处长江和京杭大运河交汇点，交通网络极为发达，乘坐高铁距

南京、常州、扬州、泰州等地均在 30 分钟以内，距上海仅 90 分钟；长三角一带密集

的人口和较高的经济发展水平为镇江旅游的发展提供了良好的腹地。自 2010 年以来，

镇江旅游收入保持了 10%以上的增长速度，2014 年镇江全年实现旅游总收入 554.5

亿元，同比增长 14.5%，接待国内旅游者 4,389.9 万人次，同比增长 12.6%。 
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通过本项目的实施，公司一方面可在华东地区复制推广原主题公园经营模式中的

成功经验，另一方面可摆脱原有场地及硬件的制约，为游客提供更加新奇及多元化的

体验。此外，华东地区旅游业的季节性特征较东北地区为弱，本项目建成后公司经营

业绩的季节性特征可在一定程度上得到平缓。 

综上，镇江魔幻海洋世界项目的建设是公司拓宽发展空间、提升综合竞争力的需要。 

② 与三山风景区形成互补、促进镇江旅游业升级转型的需要 

从镇江与周边旅游城市的对比来看，镇江目前仍缺乏大型的现代化主题公园，旅

游的体验不够丰富，这在一定程度上降低了镇江旅游的吸引力；三山风景区是镇江旅

游的核心景区之一，其由系列景点构成，占地面积大，水域面积广，具备在景区内建

设主题公园的基础，并存在与主题公园进行互补的需求。 

通过本项目的实施，镇江旅游能够填补大型主题公园缺失方面的空白，三山风景

区在为游客提供传统山水观光服务的同时，还能够提供室外旱雪、海洋动物魔术幻觉

表演、极地与海洋动物的展示及互动等在长江中下游地区难得的体验。这对于增强镇

江旅游吸引力、促进镇江旅游业升级转型、打造“宁镇扬旅游圈”将起到积极作用。 

综上，镇江魔幻海洋世界项目的建设是与三山风景区形成互补、促进镇江旅游业

升级转型的需要。 

（4）项目经济效益测算 

本项目达产后，预计年新增营业收入 43,424 万元，年新增税后利润 16,170 万元，预

计投资回收期（税后）为 7 年 4 个月，内部收益率（税后）为 15.51%。 

四、本次发行对公司经营管理和财务状况的影响 
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本次募集资金投资项目实施后，公司的经营区域将从东北地区扩张至华东地区，经营

的季节性也将得到一定程度的平缓，这有助于增强公司综合竞争力，提升公司在行业中的

地位，促进公司的持续快速发展。 

本次发行完成后，公司的净资产和总资产将相应增加，公司资本规模扩大，资本结构

进一步优化，增强了公司的发展实力。同时，本次发行募集资金投资项目具有广阔的市场

前景，募投项目的实施，将成为公司新的利润增长点。随着生产能力的提高、技术实力的

增强和竞争优势的加强，公司的经营规模和盈利能力将进一步提升。 

五、募集资金投资项目涉及报批事项情况 

本次发行募集资金投资项目中的镇江魔幻海洋世界项目已于 2015 年 10 月 21 日，取

得镇江市环境保护局的环评批复（镇环审[2015]229 号）；2015 年 10 月 22 日，取得江苏

省发展和改革委员会的核准（苏发改社会发[2015]1168 号）。 

六、结论 

    本次募集资金投资计划项目符合国家的产业政策，符合未来的市场需求，也符合公司

发展战略。通过本次非公开发行股票募集资金实施上述项目，公司的经营区域将从东北地

区扩张至华东地区，经营的季节性将得到一定程度的平缓，财务结构将得到优化，这有助

于增强公司综合竞争力，提升公司在行业中的地位，促进公司的持续快速发展。公司董事

会对以上募集资金计划投资项目做了认真的市场调研和科学论证，预计实施后将取得良好

的综合效益，本次募集资金计划投资项目具有可行性。 

                                               

 

                                                 大连圣亚旅游控股股份有限公司 



6 
 

董事会 

                                        2016 年 6 月 29 日 


