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证券代码：000736           证券简称：中房地产         公告编号：2016-86 

债券代码：112263           债券简称：15 中房债 

 

中房地产股份有限公司关于收购 

上海三鑫承华句容房地产开发有限公司 80%股权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈

述或重大遗漏。 

一、交易概述 

为增加中房地产股份有限公司（以下简称“我公司”）项目储备，

扩大经营规模，我公司拟出资 4171.08 万元收购江苏容城投资发展有

限公司（以下简称“江苏容城”）持有的上海三鑫承华句容房地产开

发有限公司 80%股权。该事项不构成关联交易，不构成《上市公司重

大资产重组管理办理》规定的重大资产重组。 

我公司于 2016 年 7 月 1 日召开第七届董事会第十九次会议，以

9 票同意、0 票反对，0 票弃权的表决结果审议通过了《关于收购上

海三鑫承华句容房地产开发有限公司 80%股权的议案》，本次交易不

需要提交公司股东大会审议。 

我公司已委托具有执行证券、期货相关业务资格的北京天健兴业

资产评估公司有限公司对上海三鑫承华句容房地产开发有限公司进

行了评估，并于 2016 年 5 月 30 日出具了天兴评报字（2016）第 0590

号《中房地产股份有限公司拟收购上海三鑫承华句容房地产开发有限
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公司股权项目评估报告》。该评估报告已报送相关国有资产监督管理

部门备案，各方拟签署的《股权转让协议》在上述评估报告取得备案

以后正式生效。 

二、交易对方的基本情况 

名称：江苏容城投资发展有限公司 

注册地：句容市 

法定代表人：陈昌盛 

注册资本：8000 万元整 

营业执照号：913211835546053271 

主营业务：旅游景点开发；农业观光服务；体育旅游休闲项目及

配套设施开发（项目涉及到专项审批的应办理审批后方可经营）；商

务会议服务；企业投资咨询服务。（依法经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动） 

主要股东：北京城建九建设工程公司持有江苏容城 51%股份，是

江苏容城控股股东。 

江苏容城与我公司不存在关联关系。 

三、交易标的基本情况 

（一）公司本次收购标的为上海三鑫承华句容房地产开发有限公

司80%股权。上海三鑫承华句容房地产开发有限公司基本情况如下： 

公司注册地址：句容市 
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营业执照号： 91321183692560120Y 

法人代表：陈昌盛 

公司经营范围：房地产开发、销售、室内外装饰装璜；建材、电

器批发、零售；物业管理等。（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动）。 

历史沿革：上海三鑫承华句容房地产有限公司成立于2009年7月

22日，系由上海三鑫承华（集团）有限公司出资设立的有限责任公司，

注册资本为人民币2,000.00万元，上海三鑫承华（集团）有限公司持

有其100.00%的股权。2010年12月8日，上海三鑫承华（集团）有限公

司与江苏容城签订股权转让协议，将其持有上海三鑫承华句容房地产

有限公司95.00%的股权转让给江苏容城，与吴志明签订股权转让协

议，将其持有上海三鑫承华句容房地产有限公司2.00%的股权转让给

吴志明，并于2010年12月22日完成变更登记；2012年10月22日，吴志

明与江苏容城签订股权转让协议，将其持有上海三鑫承华句容房地产

有限公司2.00%的股权转让给江苏容城，并于2012年10月24日完成变

更登记。上海三鑫承华句容房地产有限公司目前注册资本2,000.00

万元，江苏容城持有其97.00%的股权，上海三鑫承华（集团）有限公

司持有其3%的股权。江苏容城是北京城建九建设工程有限公司之控股

子公司，上海三鑫承华句容房地产开发有限公司最终控制方为北京城

建九建设工程有限公司。 
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上海三鑫承华句容房地产开发有限公司名下现有三宗土地，项目

地块位于句容市白兔镇龙山湖村江苏省现代农业产业园（省级农业园

区）内，土地类型为综合（商住旅用地），总面积共计129539平方米，

三宗土地已取得土地使用权证书，尚未取得用地规划许可。 

上海三鑫承华句容房地产开发有限公司最近一年及一期的财务指

标（单位：万元）： 

项目 2015 年 12 月 31 日 

（经审计） 

2016 年 4 月 30 日 

（经审计） 

资产总额 11311.45 11248.11 

负债总额 9741.64 9775.49 

应收款项总额 0 0 

净资产 1569.81 1472.61 

 2015 年 1-12 月（经审计） 2016 年 1-4 月（经审计） 

营业收入 0 0 

营业利润 -194.61 -97.20 

净利润 -194.61 -97.20 

经营活动产生的现金流量净额 -1110.75 -169.23 

（二）评估情况 
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我公司委托具有执行证券、期货相关业务资格的北京天健兴业资

产评估公司有限公司对上海三鑫承华句容房地产开发有限公司进行

了评估，并于2016年5月30日出具了“天兴评报字（2016）第0590号”

《中房地产股份有限公司拟收购上海三鑫承华句容房地产开发有限

公司股权项目评估报告》，评估情况如下： 

评估对象：上海三鑫承华句容房地产开发有限公司的股东全部权

盖。 

评估范围：上海三鑫承华句容房地产开发有限公司的整体资产。 

评估方法：资产基础法。 

评估结论：总资产账面价值为11,248.11万元，评估价值为

14,989.34万元，增值额为3741.23万元，增值率为33.26%；负债账面

价值和评估值均为9,775.49万元，无增值；净资产账面价值为

1,472.62万元，评估价值为5,213.85万元，增值额为3,741.23万元，

增值率为254.05%。评估汇总情况详见下表： 

资产基础法评估结果汇总表 

单位:万元 

项目 账面价值 评估价值 增减值 增值率% 

流动资产 11,200.00 14,941.49 3,741.49 33.41 

非流动资产 48.11 47.85 -0.26 -0.54 

其中:长期股权投资     

投资性房地产     

固定资产 48.11 45.82 -2.29 -4.76 
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在建工程 - - - - 

无形资产 - 2.03 2.03 - 

无形资产_土地使用权 - - - - 

其他 -  - - - 

资产总计 11,248.11 14,989.34 3,741.23 33.26 

流动负债 9,775.49 9,775.49   

非流动负债     

负债总计 9,775.49 9,775.49   

净资产 1,472.62 5,213.85 3,741.23 254.05 

（三）审计情况 

我公司委托具有执行证券、期货相关业务资格的瑞华会计师事务

所对上海三鑫承华句容房地产开发有限公司截止2015年12月31日、

2016年4月30日的财务报表进行了审计，瑞华会计师事务所瑞华会计

师事务所于2016年5月27日出具了标准无保留意见的审计报告（“瑞华

专审字【2016】01590004号”《上海三鑫承华句容房地产开发有限公

司审计报告》）。 

（四）有关债务处理 

我公司同意以借款形式向上海三鑫承华句容房地产开发有限公

司提供 6628.92 万元股东借款，用于其偿还债务，债务发生原因主要

为项目建设中发生的设计款、工程款等。具体借款支付时间如下： 

1、各方完成工商变更登记手续后 5 个工作日内，我公司支付借

款 4128.92 万元； 



 

 
7 

2、上海三鑫承华句容房地产开发有限公司取得施工许可证 5 个

工作日内，我公司支付借款 2500 万元。 

四、股权转让协议的主要内容 

    甲方：江苏容城投资发展有限公司 

    乙方：上海三鑫承华（集团）有限公司 

    丙方：中房地产股份有限公司 

    丁方：北京城建九建设工程有限公司 

    戊方：上海三鑫承华句容房地产开发有限公司 

     （一）鉴于： 

甲方、乙方共同持有戊方 100%股份，其中甲方持股比例 97%，乙

方持股比例 3%；丙方拟收购戊方公司 80%股权；丁方拟收购戊方公司

20%股权。各方经友好协商，达成本协议。 

（二）转让股权 

丙方同意受让甲方所持有的戊方 80％的股权；丁方同意自甲方

受让甲方所持有的戊方 17％的股权；丁方同意自乙方受让乙方所持

有的戊方 3％的股权。 

（三）股权转让对价 

各方同意并确认，丙方、丁方收购戊方 100%股权的对价以戊方
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公司净资产评估价值为基础确定。根据《评估报告》结果，戊方净资

产评估价值为 5,213.85 万元。丙方收购甲方所持戊方 80%股权的对

价为 4171.08 万元；丁方收购甲方、乙方所持戊方共计 20%股权的对

价为 1042.77 万元，其中丁方收购甲方所持戊方 17%股权对价为

886.3545万元；丁方收购乙方所持戊方3%股权对价为156.4155万元。 

（四）股权转让的实施 

各方同意自本协议生效之日起 5 个工作日内，丙方向甲方支付丙

方应付股权转让款总额的 20%，即 834.216 万元；之后 5个工作日内，

甲方和乙方应配合丙方、丁方办理股权变更工商登记并进行相关接管

工作；上述工作完成后 5个工作日内，丙方向甲方支付丙方应付股权

转让款总额的 65%，即 2711.202 万元；甲方、丁方负责协调戊方所

开发房地产项目的规划报批工作，戊方取得《建设工程规划许可证》

之日起 5 个工作日内，丙方向甲方支付丙方应付股权转让款总额的

15%，即 625.662 万元。 

（五）债务处理 

各方同意并确认，根据《审计报告》结果，截止 2016 年 4 月 30

日，戊方公司负债总额为 97,754,936.27 元。丙方同意以借款形式向

戊方提供 6628.92 万元股东借款，用于归还戊方相应债务。 

（六）其他事项 

丙方、丁方同意在本次股权转让完成后，重新组成公司董事会：
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戊方董事会由 3人组成，其中，丙方提名 2人，丁方提名 1 人；董事

长由丙方提名并由董事会选举产生，总经理由丙方提名并由董事会聘

任，财务总监由丙方提名并由董事会聘任。 

五、涉及收购、出售资产的其他安排 

本次收购股权不涉及人员安置、土地租赁等情况，交易完成后不

会产生关联交易。 

六、收购股权目的和对公司的影响 

本次收购上海三鑫承华句容房地产开发有限公司80%股权，有利

于增加公司项目储备，扩大经营规模，增强可持续经营能力，促进公

司主营业务的健康发展。 

七、备查文件 

（一）股权转让协议 

（二）北京天健兴业资产评估公司有限公司出具的天兴评报字

（2016）第 0590 号评估报告 

（三）瑞华会计师事务所出具的 “瑞华专审字【2016】01590004

号审计报告 

特此公告。 

 

中房地产股份有限公司董事会 

2016 年 7 月 1 日 




