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甘肃中天律师事务所 

关于上海证券交易所《关于对兰州民百（集团）股份有限公司发

行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易预案信

息披露的问询函》之回复 

 

（本问询函回复所述的词语或简称与《兰州民百（集团）股份有限公司发行股份及支付现金

购买资产并募集配套资金暨关联交易预案》中“释义”所定义的词语或简称具有相同的涵义）  

 

致：上海证券交易所上市公司监管一部 

兰州民百（集团）股份有限公司（以下简称“兰州民百”或“公司”）于

2016 年 7 月 1 日收到贵部下发的《关于对兰州民百（集团）股份有限公司发行

股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易预案信息披露的问询函》

（上证公函[2016]0810 号）。甘肃中天律师事务所律师现根据问询函所涉需律师

发表核查意见的问题进行说明和解释，具体内容如下： 

 

 一、关于交易方案及其合规风险 

上市公司拟向控股股东红楼集团等交易对方发行股份及支付现金购买其持

有的杭州环北 100%股权，预估作价 30.72 亿元。杭州环北主营业务为杭州环北

丝绸服装城、上海广场和福都商厦的经营和管理。 

1．预案披露，最近三年及一期，标的资产杭州环北存在数次资产重组行为，

包含资产置出和置入。请结合标的资产交易前的同一控制下整合行为及《证券

期货法律适用意见第 3号》，补充披露标的资产最近 3年主营业务是否发生重大

变化。请财务顾问和律师发表意见。 

回复： 

（一）根据《〈首次公开发行股票并上市管理办法〉第十二条发行人最近 3

年内主营业务没有发生重大变化的适用意见——证券期货法律适用意见第 3 号》

（以下简称“3号意见”）“二、发行人报告期内存在对同一公司控制权人下相同、



 
 

类似或相关业务进行重组情况的，如同时符合下列条件，视为主营业务没有发生

重大变化：（一）被重组方应当自报告期期初起即与发行人受同一公司控制权人

控制，如果被重组方是在报告期内新设立的，应当自成立之日即与发行人受同一

公司控制权人控制；（二）被重组进入发行人的业务与发行人重组前的业务具有

相关性（相同、类似行业或同一产业链的上下游）。” 

根据杭州环北的工商档案资料，报告期期初至今，杭州环北控股股东为红楼

集团，实际控制人为朱宝良先生。经本所律师核查，报告期初至本回复意见出具

日，杭州环北同一控制下的资产重组情况如下： 

1、2014 年 8 月，杭州环北收购红楼饮料 100%股权和红楼房地产 100%股权 

浙江红楼饮料有限公司（以下简称“红楼饮料”）成立于 2011 年 2 月 22

日，住所为桐庐县瑶琳镇东琳村，主营业务为预包装食品的销售。截至 2014 年

7 月，红楼饮料的注册资本为 5,000 万元，上海乾鹏持有其 100%股权。 

杭州红楼房地产开发有限公司（以下简称“红楼房地产”）成立于 2005 年

6 月 7 日，住所为桐庐县桐君街道富春路 179 号，主营业务为房地产开发。截至

2014 年 8 月，红楼饮料的注册资本为 28,500 万元，上海乾鹏持有其 100%股权。 

2014 年 8 月，上海乾鹏将其持有的红楼饮料 100%股权和红楼房地产 100%股

权转让给杭州环北。 

杭州环北已就本次收购办理了工商变更登记手续。本次收购完成后，红楼饮

料和红楼房地产变更为杭州环北的全资子公司。 

2、2016 年 4 月，杭州环北出售红楼饮料 100%的股权、红楼房地产 100%的

股权和丝绸集团 45%的股权，同时收购红楼饭店 100%股权、上海永菱 100%股权、

上海乾鹏 100%股权 

截至 2016 年 3 月，杭州环北持有红楼饮料和红楼房地产 100%股权。 

浙江省丝绸集团有限公司（以下简称“丝绸集团”）成立于 1994 年 11 月 5

日，住所为杭州市新华路 218 号 3 楼，主营业务为资产管理，实业投资。截至

2016 年 3 月，丝绸集团的注册资本为 50,000 万元，其中红楼集团持有其 55%的

股权，杭州环北持有其 45%的股权。 

浙江红楼国际饭店有限公司（以下简称“红楼饭店”）成立于 2005 年 3 月

25 日，住所为桐庐县城富春路 158 号，主营业务为酒店餐饮服务。截至 2016 年



 
 

3 月，红楼饭店的注册资本为 4,000 万元，丝绸集团持有其 100%的股权。 

截至 2016 年 3 月，上海永菱的注册资本为 50,000 万元，其中红楼集团持有

其 87%的股权，丝绸集团持有其 13%的股权。 

截至 2016 年 3 月，上海乾鹏的注册资本为 10,000 万元，其中红楼集团持有

其 27.5%的股权，丝绸集团持有其 72.5%的股权。 

2016 年 4 月，杭州环北将其持有的丝绸集团 45%的股权转让给红楼集团，将

其持有红楼饮料 100%股权转让给红楼集团，将其持有的红楼房地产 53.24%的股

权转让给丝绸集团，将其持有的红楼房地产 46.76%的股权转让给红楼集团；同

时，丝绸集团将其持有红楼饭店 100%股权转让杭州环北，红楼集团和丝绸集团

将其合计持有的上海永菱 100%股权、上海乾鹏 100%股权转让给杭州环北。 

杭州环北已就本次收购和出售办理了工商变更登记手续。本次资产整合完成

后，杭州环北不再持有丝绸集团、红楼饮料和红楼房地产的股权，同时红楼饭店、

上海永菱、上海乾鹏变更为杭州环北的全资子公司。 

3、2016 年 5 月至 6 月，杭州环北出售红楼饭店 100%股权和杭州新金山 100%

股权 

杭州新金山大酒店有限公司（以下简称“杭州新金山”）成立于 2004 年 8

月 16 日，住所为杭州市下城区中河北路 3 号，主营业务为酒店餐饮服务。截至

2016年4月，杭州新金山的注册资本为15,900万元，杭州环北持有其100%股权。 

2016 年 5 月，杭州环北将其持有的红楼饭店 100%的股权转让给丝绸集团，

将其持有杭州新金山 100%股权转让给丝绸集团。 

杭州环北已就本次出售办理了工商变更登记手续。本次出售完成后，杭州环

北不再持有红楼饭店和杭州新金山的股权。 

目前，杭州环北持有上海永菱、上海乾鹏 100%的股权。 

标的公司上述资产重组均属于同一实际控制下的资产重组，被重组资产自报

告期期初起即与标的公司受同一实际控制人控制，且标的公司在上述重组中最终

购入的均是从事物业资产租赁及经营管理的公司，与标的公司同属于《国民经济

行业分类》（GB/T4754-2011）中租赁和商务服务（L）下的商务服务业（L72）下

的市场管理（L7291）和《上市公司行业分类指引》（2012 年修订）中租赁和商

务服务（L）下的商务服务业（L72），与标的公司属相同行业。 



 
 

（二）根据《〈首次公开发行股票并上市管理办法〉第十二条发行人最近 3

年内主营业务没有发生重大变化的适用意见——证券期货法律适用意见第 3 号》

（以下简称“3号意见”）“三、发行人报告期内存在对同一公司控制权人下相同、

类似或相关业务进行重组的，应关注重组对发行人资产总额、营业收入或利润总

额的影响情况。发行人应根据影响情况按照以下要求执行：（一）被重组方重组

前一个会计年度末的资产总额或前一个会计年度的营业收入或利润总额达到或

超过重组前发行人相应项目 100%的，为便于投资者了解重组后的整体运营情况，

发行人重组后运行一个会计年度后方可申请发行。（二）被重组方重组前一个会

计年度末的资产总额或前一个会计年度的营业收入或利润总额达到或超过重组

前发行人相应项目 50%，但不超过 100%的，保荐机构和发行人律师应按照相关法

律法规对首次公开发行主体的要求，将被重组方纳入尽职调查范围并发表相关意

见。发行申请文件还应按照《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则第 9

号——首次公开发行股票并上市申请文件》（证监发行字[2006]6 号）附录第四

章和第八章的要求，提交会计师关于被重组方的有关文件以及与财务会计资料相

关的其他文件。（三）被重组方重组前一个会计年度末的资产总额或前一个会计

年度的营业收入或利润总额达到或超过重组前发行人相应项目 20%的，申报财务

报表至少须包含重组完成后的最近一期资产负债表。” 

1、根据标的公司提供的《审计报告》、《财务报告》，2016 年 4 月，杭州环

北收购红楼饭店 100%股权、上海永菱 100%股权、上海乾鹏 100%股权，杭州环北

完成的同一控制下的资产重组有关主体资产总额、营业收入及利润总额相应数

据如下： 

                                                      单位:万元 

项目 资产总额 营业收入 利润总额 

收购红楼饭店 100%股权 14,838.72 1,802.79 -737.75 

收购上海永菱 100%股权 92,440.20 10,809.69 -125.67 

收购上海乾鹏 100%股权 30,146.01 3,195.67 211.99 

合计 137,424.93 15,808.15 -651.43 

 

根据 3号意见第三条的要求，杭州环北完成的同一控制下的买入资产有关主

体的累计金额占比情况如下： 



 
 

                                                      单位：万元 

—— 资产总额 营业收入 利润总额 

买入资产累计金额 137,424.93 15,808.15 -651.43 

杭州环北 265,587.26 19,763.72 7,309.32 

买入资产累计金额占比 51.74% 79.99% -8.91% 

 

杭州环北最近一年一期进行的资产收购，买入资产的有关主体的营业收入累

计金额占杭州环北前一个会计年度的营业收入的比例达到 50%，小于 100%。 

 

2、根据标的公司提供的《审计报告》、《财务报告》，2016 年 4 月，杭州环

北出售红楼饮料 100%的股权、红楼房地产 100%的股权，以及 2016 年 5 月至 6

月，杭州环北出售红楼饭店 100%股权和杭州新金山 100%股权，杭州环北完成的

同一控制下的资产重组有关主体资产总额、营业收入及利润总额相应数据如下： 

                                                      单位：万元 

项目 资产总额 营业收入 利润总额 

出售红楼饮料 100%股权 5,320.90 0 -42.77 

出售红楼房地产 100%股权 30,394.64 650.66 7.80 

出售红楼饭店 100%股权 14,838.72 1,802.79 -737.75 

出售杭州新金山 100%股权 11,812.46 2,444.54 219.09 

合计 62,366.72 4,897.99 -553.63 

 

根据 3号意见第三条的要求，杭州环北完成的同一控制下的出售资产有关主

体的累计金额占比情况如下： 

                                                      单位：万元 

—— 资产总额 营业收入 利润总额 

出售资产累计金额 62,366.72 4,897.99 -553.63 

杭州环北 265,587.26 19,763.72 7,309.32 

出售资产累计金额占比 23.48% 24.78% -7.57% 

 

杭州环北最近一年一期进行的资产出售，出售资产的有关主体的营业收入累

计金额占杭州环北前一个会计年度的营业收入的比例超过 20%。 



 
 

本所律师及独立财务顾问已按照《首发管理办法》、3 号意见的要求将上述

重组主体纳入尽职调查范围之内，并将按照格式准则第 9号的相关要求在报送证

监会的申请文件中进行披露。 

此外，根据 2016 年 6 月 17 日中国证监会发布的《关于修改<上市公司重大

资产重组管理办法>的决定》（征求意见稿），本次交易将不构成借壳上市，届时

将不再适用 3号意见所规定的相关内容。 

 

综上所述，本所律师认为，标的公司上述资产重组符合 3 号意见规定的“最

近 3 年内主营业务没有发生重大变化”的规定，标的公司最近三年主营业务未

发生重大变化。 

 

四、关于标的资产的独立性 

12．预案披露，本次交易后，实际控制人朱宝良旗下部分业务仍与上市公

司存在同业竞争。朱宝良 2013 年 3 月曾承诺在 2018 年 3 月之前解决同业竞争

问题。其中，杭州环北小商品市场已与杭州环北签订托管经营协议。请补充披

露：（1）托管协议的主要条款，包括但不限于托管期限、托管费用、托管期间

的成本结算、杭州环北享有的权利和义务等；（2）拟解决酒店餐饮业同业竞争

问题的具体措施。请财务顾问和律师发表意见。 

回复： 

（一）《托管协议》主要内容： 

为了避免红楼集团与兰州民百同业竞争，同时确保托管资产日常生产经营的

顺利进行，甲方红楼集团、乙方杭州环北在平等互利的基础上，经过友好协商，

双方达成如下协议： 

“（一）托管标的 

甲、乙双方一致确认，本协议项下的托管标的为甲方承租的杭州环北小商品

市场。 

（二）托管期限 

乙方受托经营管理托管资产的期限为自本托管协议生效之日起至下述日期

中最先发生之日止：（1）甲方将托管资产注入乙方之日；（2）甲方非兰州民百



 
 

控股股东之日；（3）托管资产注销或业务终止经营之日；（4）双方协商一致终

止本协议之日。 

（三）托管内容 

1、甲方将其承租的杭州环北小商品市场委托乙方管理。在托管期内，乙方

根据国家相关法律法规的规定，行使托管资产除收益权、处置权以外的其他全部

权利（包括但不限于业务收入与支出、妥善管护托管资产等），并履行相应的义

务； 

2、在托管期内，乙方就托管资产实行独立核算，乙方代表甲方对托管资产

行使各项经营管理权。 

（四）托管期内的损益和成本的约定 

在托管期内，托管资产在经营过程中所产生的全部收益及/或亏损均由甲方

享有/或承担。 

（五）委托管理费用 

甲、乙双方一致确认，乙方每年按照托管资产上一年度经审计营业收入的

1%向甲方收取托管费，首笔托管费的审计基准日为 2016 年 12 月 31 日。 

乙方向甲方收取的管理费不低于乙方为经营管理杭州环北小商品市场付出

的管理成本。 

（六）甲方的权利和义务 

1、甲方的权利 

（1）甲方作为托管资产的承租人享有托管资产的最终处置权及收益分配权

等； 

（2）甲方有权对乙方的经营管理和委托收益进行监督检查，要求乙方每月

提供有关托管资产的财务资料（如资产负债表、利润表、现金流量表与附属资料），

并在必要时有权自费聘请会计师事务所对该等财务资料进行审计。 

2、甲方的义务 

（1）甲方应在本协议生效后十五日内将与本协议所列托管资产清单和有关

的权利证书及其他权属或经营文件交付乙方，并保证乙方能在本协议生效后正常

行使经营管理权； 

（2）甲方不得干涉乙方的正常经营管理活动； 



 
 

（3）甲方应对托管资产经营管理给予乙方必要的协助； 

（4）甲方应按时足额向乙方支付托管费； 

（5）在托管期限内，甲方应当保持托管资产处于正常状态，未经乙方同意，

不得随意处置托管资产。 

（七）乙方的权利和义务 

1、乙方的权利 

（1）乙方享有对托管资产的经营管理权； 

（2）乙方对托管资产非因乙方重大过失导致的经营亏损不承担责任； 

（3）乙方享有按照本协议的约定向甲方收取托管费的权利； 

（4）当托管资产满足对外出售条件时，乙方有权要求收购托管资产，在同

等收购条件下，甲方应当优先出售给乙方。 

2、乙方的义务 

（1）乙方负有注意善管义务，应妥善管理托管资产，使其获得最大收益；

乙方在具有重大过失行为而使托管资产蒙受损失时，需赔偿甲方相应损失； 

（2）乙方负有分别管理资产义务，应将托管资产与自有资产严格区分，单

独经营分别核算，编制单独的财务资料并每季度报送给甲方。 

（八）甲方承诺 

1、甲方为托管资产的承租人，对托管资产拥有全部的管理权；托管资产的

租赁费用由甲方与福华丝绸按其签订的《租赁合同》及其补充协议执行，与乙方

无关； 

2、在托管期内，如因托管资产被政府部门责令拆除、拆迁、征收等造成乙

方无法对托管资产实施经营管理的，则本协议自行终止，同时甲方应按时间比例

向乙方支付托管费；如存在乙方对托管资产装修改造等添附情形的，甲方还应对

该等添附财产进行折价补偿； 

3、按本协议的约定向乙方支付委托管理费； 

4、履行本协议其他条款项下所应履行之义务。 

（九）乙方承诺 

1、在托管期内，乙方不得在托管资产上为自己或其他任何第三方设置任何

形式的担保，不对托管资产进行转让或其他任何形式的处置； 



 
 

2、在托管期内，未经甲方同意，乙方不得转委托第三方处理委托事项； 

3、履行本协议其他条款项下应履行之义务。” 

 

综上所述，本所律师认为，该《资产托管协议》的内容均为协议双方真实

意思的表示，该协议之条款符合法律、法规及相关规范性文件的规定，内容合

法、有效。 

 

（二）拟解决酒店餐饮业同业竞争问题的具体措施 

1、红楼集团拥有的与上市公司从事相似或相近的酒店餐饮业务的具体情况

如下： 

（1）杭州新金山大酒店  

杭州新金山大酒店位于杭州市下城区，主要提供餐饮、住宿和娱乐服务。2009

年 4 月，红楼集团将其从独立第三方处整体收购。  

根据浙江正大会计事务所有限公司出具的浙正大审字〔2016〕第 0425 号《审

计报告》，杭州新金山大酒店 2015 年度的净利润为 2,191,860.01 元。根据杭州

新金山大酒店编制的 2016 年 1-4 月财务报告，2016 年 1-4 月杭州新金山大酒店

的净利润为 1,619,786.36 元，截至 2016 年 4 月 30 日，杭州新金山大酒店的未

分配利润为- 46,905,674.99 元。  

由于杭州酒店业竞争激烈，虽然在红楼集团收购完成后，杭州新金山大酒店

的经营情况有所改善并已实现扭亏为盈，但酒店的经营仍处于不稳定期，盈利能

力较弱，同时以前年度未弥补的亏损金额巨大。  

（2）红楼国际饭店  

红楼国际饭店位于桐庐县，自 2007 年 1 月开始经营，主要提供餐饮、住宿、

会议及娱乐服务。  

根据桐庐强强联合会计师事务所出具的桐强会审（2016）067 号《审计报告》，

红楼国际饭店 2015 年度的净利润为-7,377,544.15 元；根据红楼国际饭店编制

的 2016 年 1-4 月财务报告，2016 年 1-4 月红楼国际饭店的净利润为 118,240.28 

元，截至 2016 年 4 月 30 日，红楼国际饭店的未分配利润为-43,363,475.20 元。  

红楼国际饭店的经营定位较高，日常的运营成本也较高，但因桐庐县旅游资 



 
 

源的开发程度较低，吸引的旅游客源较少且季节性因素较为明显，近年来一直处

于微利或亏损状态，同时红楼国际饭店以前年度的亏损金额较大，且短期内难以

扭转亏损局面。  

（3）璞邸酒店  

璞邸酒店位于上海市卢湾区，璞邸酒店所在的南利大厦是上海南利的主要

物业资产。2012 年 7 月，朱宝良先生从独立第三方处收购了上海南利的全部股

权。  

根据上海信光会计师事务所有限公司出具的沪信光会审（2016）第 03122

号《审计报告》，上海南利 2015 年度的净利润为-18,078,652.86 元。根据上海

南利编制的 2016 年 1-4 月财务报告，上海南利 2016 年 1-4 月的净利润为

-436,065.72 元，截至 2016 年 4 月 30 日，上海南利的未分配利润为

-97,280,334.11 元。   

璞邸酒店临近淮海中路闹市中心，酒店的品质和定位比较高档，受经济形势

影响，酒店经营状况欠佳，同时以前年度未弥补的亏损金额巨大。 

2、 控股股东红楼集团、实际控制人朱宝良先生于 2013 年 3 月分别出具了

《关于避免与兰州民百同业竞争的承诺函》，且兰州民百于 2013 年 3 月 15 日收

到中国证监会《关于核准兰州民百（集团）股份有限公司向红楼集团有限公司发

行股份购买资产的批复》（证监许可[2013]231 号），承诺在取得中国证监会核准

之日起五年内即2018年3月前解决酒店餐饮存在的同业竞争问题。具体措施为： 

对于目前盈利能力较差不符合注入条件的资产，在兰州民百 2013 年重组取

得中国证监会核准之日起五年内，红楼集团、朱宝良先生将进一步加强管理，尽

快完成业务调整，努力提高该等资产的盈利能力，待该等资产业绩改善且有利于

增厚上市公司业绩后启动注入兰州民百的相关工作；同时，对于经努力后仍不符

合注入条件的资产，将采取向独立第三方转让等措施以彻底消除潜在同业竞争。 

若在 2013 年重组取得中国证监会核准之日起五年后，上述资产中仍有部分

资产的盈利能力不符合注入条件且未能转让给独立第三方，届时则由兰州民百决

定是否同意受让该等资产。如兰州民百拟放弃受让该等资产，则需由与红楼集团、

朱宝良先生无关联关系的兰州民百董事表决同意，并经无关联关系的兰州民百股

东投票表决通过。同时朱宝良先生将根据法律规定将该等资产委托兰州民百管理，



 
 

直至与兰州民百董事会无关联关系的董事要求时将该等资产注入兰州民百。 

控股股东红楼集团和实际控制人朱宝良先生将继续履行上述承诺，同时对承

诺期到期前不符合注入条件的酒店餐饮资产，除上述措施外，还将采取将相关资

产委托连锁酒店管理公司经营的方式解决同业竞争。 

 

综上所述，本所律师认为，上述控股股东红楼集团、实际控制人朱宝良先

生为避免同业竞争所作出的承诺合法有效，不存在违反法律法规的强制性或禁

止性规定的情形。在上述承诺得以履行的情况下，有利于解决兰州民百与控股

股东红楼集团、实际控制人朱宝良先生之间的同业竞争问题。 

 

本律师回复意见正本一式三份，无副本。 

  

 

（以下无正文）  



 
 

（本页无正文，为甘肃中天律师事务所关于上海证券交易所《关于对兰州民百（集

团）股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易预案

信息披露的问询函》之回复的签字盖章页） 
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