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证券简称：华夏幸福     证券代码：600340     编号：临2016-163 

华夏幸福关于与中国铁物 

签署委托代建合同的公告 

 
 

 

重要内容提示: 

1. 合同类型：委托代建合同 

2. 合同生效条件：合同由双方法定代表人或其授权代表签署并加盖公章之日起

生效。 

一、合同的签署 

华夏幸福基业股份有限公司（以下简称“公司”）与中国铁路物资股份有限

公司（以下简称“中国铁物”）于 2016 年 6 月 29 日签署《中国铁路物资股份有

限公司与华夏幸福基业股份有限公司关于中国铁物大厦项目合作框架协议》，涉

及公司与中国铁物合作开发北京丽泽金融商务区 D-03、D-04 号地块中国铁物大

厦项目（具体内容详见公司于 2016 年 7 月 1 日发布的临 2016-146 号公告）。公

司同意投入代建资金进行项目建设和管理，现双方于 2016 年 7 月 13 日就委托代

建事宜签署《委托代建合同》（以下简称“本协议”）。 

二、合同的主要内容 

(一) 交易双方 

甲方：中国铁路物资股份有限公司 

乙方：华夏幸福基业股份有限公司 

(二) 项目基本情况 

1. 项目位于北京市丰台区卢沟桥乡丽泽金融商务区D-03、D-04地块，地块四至

为：东至金中都西路；南至骆驼湾南路；西至羊坊店路（南段）；北至丰台

北路、丰台北路西延。 

2. 建设用地面积21,103.2平方米，规划建筑面积：232,500平方米（其中地上
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为155,000平方米、地下为77,500平方米）。 

3. 土地规划用途：商业金融用地（商业、综合）。 

4. 土地使用期限（终止日期）：商业：2052年4月8日；综合：2062年4月8日。 

(三) 委托代建事项 

自项目移交之日起，项目由乙方全权管理，开发建设事宜均应由乙方组织并

实施。在甲方积极配合下，乙方力争项目在本合同生效后12个月内完成开发投资

总额的25%以上。自挂牌转让之日至项目转让完成之前,乙方应继续履行代建职责,

如项目挂牌转让被第三方竞得且乙方不再继续(包括乙方放弃)代建的，则乙方在

此期间新增的代建成本及费用，由甲乙双方遵循市场公允价协商确定，并由受让

方承担。 

(四) 代建资金 

乙方负责代建期间对项目的全部资金投入，甲方不再进行任何形式投入。代

建资金专项用于项目建设、支付与本项目有关的开发建设费用、办理相关证照的

手续费用、项目转让完成之前发生的与本项目有关的全部费用。在项目具备挂牌

转让条件并委托产交所挂牌转让前，或以其他合法方式拟转让项目权益前，应由

双方选定的有资质的第三方审计机构对乙方投入的代建资金进行审计，以双方确

认的审计结果确定最终代建资金总额。 

(五) 代建报酬及资金结算 

1. 如乙方依法获得项目资产产权，对于乙方投入的总成本（即乙方支付的预付

款、代建投入资金及资金使用利息等）应抵扣价款，或在甲方收到乙方支付

的转让价款后将相应的款项返还给乙方。 

2. 如乙方未最终获得项目资产产权，甲方应于收到项目最终受让方支付的项目

转让价款后返还乙方投入总成本，就净收益部分（即项目挂牌转让最终成交

价扣除乙方总成本后的余额），甲乙双方收益共享。 

3. 双方确认，除另有约定外，本项目代建及转让过程中所发生的税款，由各方

依法各自承担。 

(六) 乙方的权利及义务 
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乙方应当严格履行以甲方名义与施工、监理等单位签订的各项合同、协议、

备忘、补充协议等，对项目的进度、质量和安全等方面全面负责。乙方负责组织

项目各项招投标工作、项目施工过程中的全部规划设计管理工作等。乙方有权按

照其内部管理制度开展项目建设和管理，甲方有权监督检查。 

(七) 甲方的权利及义务 

甲方有权对乙方负责完成的委托事项，包括但不限于代建项目的工期、造价、

质量、安全等随时进行监督，并有权要求乙方及时报告其完成委托事项的情况。

甲方已将本合同签署前就中国铁物大厦项目已经签订的合同及款项支付情况进

行列示，并同意自行按相关合同的约定继续支付未付款项，如因甲方未及时付款

产生的责任由甲方承担。 

(八) 违约责任 

1. 如果本合同任何一方违约，违约方应向守约方支付为履行本合同而支出的一

切合理费用并赔偿其损失（包括但不限于承担诉讼费、律师费等）。 

2. 乙方在代建过程中因工程质量、工程款给付、安全生产事故等与项目建设有

关事项出现问题和责任的，应由乙方负责解决，并承担全部责任和费用（包

括但不限于承担诉讼费、律师费等），如由此给甲方造成损失的，应向甲方

承担违约责任，如甲方由此对外承担责任的，乙方应与甲方承担连带责任并

赔偿甲方的损失。 

3. 乙方未按时支付代建资金产生的责任和损失由乙方自行承担，因此给甲方造

成的损失，由乙方予以赔偿，否则每逾期一天按照损失额的千分之三向甲方

支付违约金。 

4. 甲方未按时向乙方支付净收益或返还乙方投入总成本的，每逾期一日，按应

付未付款项总额的万分之三向乙方支付违约金。 

(九) 转让 

本合同一方未经另一方的书面同意均不得转让本合同项下的权利和义务。乙

方出于其经营需要，有权将本合同项下全部权利或义务转让给下属的全资或控股

子公司，但应提前书面通知甲方，并与甲方做好后续交接工作。 
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三、协议履行对上市公司的影响 

本协议的签署明确了公司就中国铁物大厦项目受托代建的具体事项，有助于

推动公司与中国铁物合作的顺利开展。 

特此公告。 

华夏幸福基业股份有限公司董事会 

  2016年7月15日 


