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致：诺力机械股份有限公司 

浙江天册律师事务所（以下简称“天册”或“本所”）接受诺力机械股份有限

公司（以下简称“诺力股份”或“公司”或“发行人”）的委托，担任诺力股份本

次发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金（以下简称“本次重大资产重组”）

的专项法律顾问。根据《中华人民共和国公司法》（以下简称“《公司法》”）、《中

华人民共和国证券法》（以下简称“《证券法》”）、《上市公司重大资产重组管理办

法》（以下简称“《管理办法》”）、《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则

第26号——上市公司重大资产重组》、《上海证券交易所股票上市规则》及《律师

事务所从事证券法律业务管理办法》、《律师事务所证券法律业务执业规则》等现

行有效的法律、法规、规章、规范性文件和中国证券监督管理委员会及上海证券

交易所发布的其它有关规范性文件的相关规定，按照律师行业公认的业务标准、

道德规范和勤勉尽责精神，就上海证券交易所于2016年7月12日出具的《关于对诺

力机械股份有限公司发行股份及支付现金购买资产并募集配套资金暨关联交易预

案信息披露的问询函》（上证公函[2016]0839号）（以下简称“《问询函》”）要求本

所律师核查并发表意见的事项，出具本专项法律意见书。 
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第二部分  正文 

 

一、 预案披露，标的资产部分自有房产和部分租赁厂房存在产权瑕疵，交易对

方对物业瑕疵亦做出了承诺。请补充披露：（1）一期厂房四层物业未办理房产证

的原因，该物业办理房产证是否存在障碍；（2）一期厂房四层物业是否纳入本次

评估范围，权属瑕疵对评估值的影响；（3）无锡中鼎二号工厂如果未来搬迁，预

计的搬迁成本、该部分成本的承担主体及其对本次评估的影响。请财务顾问、律

师和评估师发表意见。（《问询函》问题 6） 

（1） 一期厂房四层物业未办理房产证的原因以及该物业办理房产证是否存

在障碍。 

根据无锡中鼎物流设备有限公司（以下简称“无锡中鼎”）的说明，2013 年 9

月无锡中鼎从无锡先锋电机有限公司受让取得位于大槐路的土地及厂房，受让土

地使用权面积为 19,242.40 ㎡，受让房产面积为 10,325.23 ㎡，其中 19,242.40 ㎡土

地使用权以及 9,636.33 ㎡的房屋在转让时已领取权属证书并已完成房地产转让的

权属登记，688.9 ㎡房屋（即一期厂房四层，具体以测绘面积为准）在转让前未曾

办理权属登记。由于相关工作人员的疏忽，在物业转让后一期厂房四层亦未及时

办理房产证（不动产权证）。 

经无锡中鼎说明并经本所律师核查，无锡中鼎正在积极推进上述一期厂房四

层房产证（不动产权证）的办理工作，目前已取得了无锡市惠山区发展和改革局

核发的《企业投资项目备案通知书》以及无锡市规划局核发的 “建字第

320206201600096 号”《建设工程规划许可证》，正在补办建设的许可、房屋测绘以

及消防验收等相关手续。 

就上述一期厂房四层的房产证（不动产权证）办理事宜，无锡市惠山区人民

政府已组织洛社镇、区发改局、住建局、城管局、规划分局、国土局、市不动产

登记中心惠山分中心等相关机构召开协调会并形成“惠资经[2016]1 号”会议纪要，

明确加快完善企业产权证的审批办理手续。无锡市国土资源局惠山分局也已确认

一期厂房四层可按“惠资经[2016]1 号”会议纪要精神办理权属登记。同时，交易

对方张科、张元超、张耀明已出具承诺，承诺：“（1）本人将促使并协助无锡中鼎

在 2016 年 12 月 31 日办理完毕一期厂房四层办公区的权属登记。……（3）如果
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以上任一承诺事项在相应的承诺期限内未能完成的，则本人将补偿公司和/或上市

公司因此而遭受的任何损失。以上违约责任应单独计算。（4）本人保证无锡中鼎

可以有效占有并使用以上瑕疵物业，并且不会因此增加使用成本或受到实质性的

不利影响。如因未能办理产权登记而导致无锡中鼎不能继续使用或不能继续以现

有方式使用上述瑕疵物业而导致损失的，或者由于上述瑕疵物业未能办理权属登

记而导致无锡中鼎被处罚，或者由于其它原因导致无锡中鼎损失的，本人承诺将

及时、全额补偿无锡中鼎和/或上市公司因此而遭受的任何损失。” 

因此，本所律师认为，无锡中鼎一期厂房四层物业办理房产证不存在实质性

障碍，不会发生因上述房产无法办理产权证书而对公司的资产、财务及持续经营

产生重大不利影响的情形。 

（2）一期厂房四层物业是否纳入本次评估范围，权属瑕疵对评估值的影响。 

经本所律师核查，一期厂房四层物业纳入本次标的资产评估范围。基于对无

锡中鼎一期厂房四层物业办理房产证不存在实质性障碍的判断，本次标的资产评

估机构认为权属瑕疵对评估值不构成实质性影响。 

（3）无锡中鼎二号工厂如果未来搬迁，预计的搬迁成本、该部分成本的承担

主体及其对本次评估的影响。 

经本所律师核查，无锡中鼎二号工厂所使用的厂房由其关联方无锡市科欣机

械有限公司（以下简称“无锡科欣”）提供。无锡中鼎二号工厂内的设备包括铣床、

气保焊机、火焰切割机生铁平台等 28 台设备，安装拆卸均较为简易。从二号工厂

所生产的产品看，主要产品为托盘输送机、板链输送机、提升机等，与无锡中鼎

核心产品物流系统设计、系统集成与相关服务、软件开发、堆垛机相比附加值较

小。因此，该部分设备搬迁对公司整体生产经营影响较小。另外，交易对方张科、

张元超、张耀明已出具承诺：1）将促使并协助无锡中鼎在本次交易实施完毕后五

年内完成无锡中鼎二号工厂的搬迁，并确保新使用的物业的合法性，并承诺补偿

无锡中鼎和/或上市公司因上述房产瑕疵而遭受的损失；2）未来因无锡中鼎二号工

厂搬迁产生的搬迁成本，均由张科全额承担。综上所述，本所律师认为，二号工

厂未来搬迁对本次评估不构成重大影响。 

 

本补充法律意见书出具日期为2016年7月18日。 
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本补充法律意见书正本五份，无副本。（下接签署页） 
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