
北京中企华资产评估有限责任公司 

关于中国证监会行政许可项目审查一次反馈意见相关问题的回复 

 

中国证券监督管理委员会： 

在接到贵会《中国证监会行政许可项目审查一次反馈意见通知书》（161189

号）后，我公司就反馈意见函所提意见逐项进行了认真核查及分析。现就通知中

涉及的与资产评估相关的问题说明如下，请贵会审核。 

一、《通知书》第 22 个问题：“申请材料显示，对于本次交易采用收益法进

行评估的资产，交易对方做出了承诺。请你公司列表汇总披露上述采用收益法

评估的资产：1）2015 年预测收入及净利润的实现情况。2）2016 及以后年度预

测净利润情况，以及是否与业绩承诺金额存在差异”。请独立财务顾问和评估师

核查并发表明确意见”。 

答复： 

（一）本次评估报告中，采用收益法进行评估并最终选取收益法评估结果，

以及采用资产基础法进行评估过程中，采用收益法进行评估的相关资产如下： 

项目 序号 单位名称 

资产基础法进行评估过程中，采用

收益法进行评估的相关资产 
1 苏美达集团香港城房产 

采用收益法进行评估并最终选取

收益法评估结果的公司 

1-1 技贸公司 

1-2 成套公司 

1-3 五金公司 

1-3-1 江苏辉伦太阳能科技有限公司 

1-3-2 合肥苏美达阳光发电有限公司 

1-3-3 SUMEC UK CO.，LTD 

1-3-4 SUMEC NORTH AMERICA.INC 

1-3-5 SUMECEUROPEGMBH 

1-3-6 垦利恒泰新能源有限公司 

1-3-7 恩菲新能源（中宁）有限公司 

1-3-8 泗水县中电电气光伏发电有限公司 

1-3-9 曹县泰达新能源有限公司 

1-3-10 徐州中宇发电有限公司 



项目 序号 单位名称 

1-3-11 东台沿海苏阳达光伏发电有限公司 

1-3-12 枣庄广阳太阳能发电有限公司 

1-3-14 中电电气盱眙光伏发电有限公司 

1-4 机电公司 

1-5 船舶公司 

1-6 轻纺公司 

（二）2015 年预测收入及净利润的实现情况 

金额单位：万元 

单位名称 
2015 年全年(预测数据） 2015 年全年(实际数据） 差异额（实际-预测） 

营业收入 净利润 营业收入 净利润 营业收入 净利润 

集团公司香港城房产 199.67 133.46 199.67 133.46 0.00 0.00 

技术公司 2,603,002.89 42,923.82 2,603,002.89 42,923.84 0.00 0.02 

成套公司 233,425.00 14,595.00 233,425.00 14,595.01 0.00 0.01 

五金公司（含下属采用收

益法评估的子公司） 
389,877.84 7,842.54 442,527.97 9,838.78 52,650.13 1,996.24 

机电公司 120,434.56 7,519.15 120,434.56 7,520.27 0.00 1.12 

船舶公司 157,192.81 3,920.88 157,192.80 3,920.99 -0.01 0.11 

轻纺公司 515,992.13 30,555.41 528,381.91 30,555.41 12,389.78 0.00 

合计 4,020,124.90 107,490.26 4,085,164.80 109,487.76 65,039.90 1,997.50 

备注：五金公司（含下属采用收益法评估的子公司）数据为各公司单户汇总数据，非合

并数据。 

从上表数据分析，2015 年度采用收益法进行评估的相关资产实际完成的营业

收入合计为 4,085,164.80 万元，比预测值高 65,039.90 万元，差异率为 1.62%；实

际完成的净利润合计为 109,487.76万元，比预测值高 1,997.50万元，差异率为1.86%。 

（三）2016 及以后年度预测净利润情况，以及是否与业绩承诺金额存在差

异 

2016 及以后年度预测的净利润情况如下表： 

金额单位：万元 

序号 单位名称 2016 年 2017 年 2018 年 2019 年 2020 年 

1 苏美达集团香港城房产 133.46 133.46 133.46 198.55 198.55 

1-1 技术公司 27,578.15 28,733.03 29,733.42 30,585.99 30,997.89 



序号 单位名称 2016 年 2017 年 2018 年 2019 年 2020 年 

1-2 成套公司 11,863.64 13,655.05 15,104.19 15,991.64 16,652.35 

1-3 
五金公司（含下属采用收益

法评估的子公司） 
9,215.76 9,837.52 10,083.99 11,503.35 10,820.19 

1-4 机电公司 8,083.85 9,177.80 9,968.81 10,723.81 11,139.26 

1-5 船舶公司 4,379.21 4,414.78 4,485.45 4,514.79 4,537.31 

1-6 轻纺公司 30,463.75 29,718.31 33,083.50 35,697.11 36,268.19 

合计 91,717.82 95,669.95 102,592.82 109,215.24 110,613.74 

归属母公司净利润 32,401.63 33,797.78 36,267.75 38,561.86 39,080.79 

注：1、五金公司（含下属采用收益法评估的子公司）数据为各公司单户汇总数据，非

合并数据；2、在计算归属母公司净利润时，以收益法评估的各子公司净利润预测数乘以苏

美达集团对子公司的持股比例进行计算并向上保留两份小数并进行加总，最终计算出 2016

年度及以后年度归属于苏美达集团母公司净利润。 

2016 年度至 2018 年度，国机集团和江苏农垦向上市公司承诺的归属于江苏

苏美达集团有限公司净利润分别为 32,401.63 万元、33,797.78 万元及 36,267.75

万元。与本次评估报告中采用收益法进行评估的相关资产未来三年的合计归属母

公司预测净利润一致。 

（三）核查意见 

评估师核查后认为，江苏苏美达集团有限公司 2015 年度采用收益法进行评

估的相关资产实际完成的营业收入合计为 4,085,164.80 万元，比预测值高

65,039.90 万元，差异率为 1.62%；实际完成的净利润合计为 109,487.76 万元，比

预测值高 1,997.50 万元，差异率为 1.86%。2016 年至 2018 年，国机集团和江苏

农垦向上市公司承诺标的资产净利润分别为 32,401.63 万元、33,797.78 万元及

36,267.75 万元，与本次评估的预测数据一致。 

四、《通知书》第 23 个问题：“申请材料显示，报告期苏美达集团下属技贸

公司营业收入略有下降，收益法评估中，预计 2016 年营业收入开始逐步回稳，

较 2015 年增幅为 4.48%。请你公司结合技贸公司主要业务构成及市场需求情况，

补充披露技贸公司 2016 年营业收入增长的依据及合理性”。请独立财务顾问和评

估师核查并发表明确意见”。 

答复： 

（一）技贸公司主要业务构成及市场需求情况 

技贸公司主要从事机电设备进口以及大宗商品贸易业务。两大业务板块并驾



齐驱，协同共进，成为技贸公司发展的重要基石。 

从机电设备进口业务的市场需求来看，由于受宏观经济影响，机电设备行业

整体发展放缓，经历了冶金、建材、工程机械项目出现下滑，也经历了纺织机械

爆发式增长，面对复杂的经济环境，技贸公司采取了相应的举措保障收入增长。

1）坚守传统行业深耕不辍，在继续维护原有客户的基础上，积极探索新的服务

模式，提供定制化一揽子解决方案以及金融增值服务，提高客户粘性，保证了客

户签单的稳定性；2）积极寻找新的业务增长点，加大拓展力度，2016 年以来已

经开拓了橡胶塑料、动力电池、光电材料等新行业，与客户形成良好的沟通，已

经开始陆续签单，当年将进入合同执行阶段；3）加强开发重点项目、努力开拓

终端客户市场。在保证原有客户长期合作的基础上，集中开发行业内知名客户，

包括业绩良好的上市公司、国有企业以及大型民企，目前已经与知名大型客户开

展合作，对技贸公司营收增长产生极大的推动力；4）区域化战略效果初显。“十

二五”期间，技贸公司开始布局“一湾两角三区” （渤海湾、长三角、珠三角、

中南区、西南区、东南区）的区域化战略，靠前服务、靠前营销，目前效果初显。

在上海、广东等设立的子公司贸易量增长明显。 

大宗商品贸易方面，技贸公司的大宗商品贸易主要分为国内贸易和出口贸易

两种业务类型。产品类型主要包括钢材、煤炭、矿产、石化等产品。 

从大宗商品国内贸易的市场需求来看，国内大宗商品价格在经历了长达几年

的下跌之后，在 2016 年开始逐出现阶段性反弹行情。例如 2016 年 1-4 月，螺纹

钢价格从 1,840 元到 2,800 元，增长 52%。随着钢铁价格的止跌企稳，钢材国内贸

易业务的营业收入从全年来看预计将保持稳定。另一方面，技贸公司近年来重点

开拓矿产市场，通过细分市场的深耕细作，取得了良好的效果，2016 年上半年矿

产业务规模较去年同期翻番。此外，技贸公司持续推进区域化发展战略，经营策

略向终端市场延伸，通过不断提高业务自主营销能力，增加市场份额，提高业务

利润。 

从大宗商品出口贸易的市场需求来看，技贸公司持续以客户需求为中心，整

合内外部资源，强化供应链管理。1）在市场布局方面，顺应中国出口市场的分

布，借助“一带一路”的政策红利，以东南亚、东亚为核心市场、中东地区为重

要市场，并重点拓展南美、非洲等新兴市场；2）进一步打造境外经营平台，利



用其便利的物流、金融优势，拓展其合同签约和执行规模；3）坚持产品专业化

经营，保持了经营产品中线材和镀锌产品领导地位，并将螺纹钢开发为经营规模

排名第二的拳手产品，专业化效果明显。 

（二）技贸公司 2016 年营业收入增长的依据及合理性 

大宗商品价格在经历连续几年的下跌之后，受成本和去产能等因素影响，再

次出现长期大幅下跌的可能已经不大。从 2016 年开始出现了阶段性的反弹。预

计随着价格的基本稳定，其营业收入将企稳增长。 

技贸公司 2015 年度实现营业收入为 2,603,002.89 万元，2016 年度的营业收入

为 2,569,615.00 万元，2017 年的营业收入为 2,684,783.45 万元，2016 年度的收入比

2015 年实际实现的收入增幅略有下滑，下滑幅度为-1.28%。评估师对预测期的 4.48%

收入增幅取值，是来自于 2017 年相比 2016 年度的收入增幅水平。 

2013 年至 2015 年技贸公司的营业收入分别为 309.11 亿元、272.40 亿元、260.30

亿元，收入增幅分别为-11.88%、-4.44%。从数据分析，近几年技贸公司的营业收

入增幅整体呈下降趋势，但是下降规模及幅度已经明显减小。伴随着这几年的国

内外经济形势变化及苏美达集团、技贸公司通过加强业务管控、风险等措施，并

逐步加大市场开拓力度，在继续稳定现有市场的基础上逐步恢复收入规模水平。

经过技贸公司 2015 年的不懈努力，技贸公司的营业收入规模基本控制在 260 亿

元左右的水平。基于稳健性原则，预测期 2016 年的营业收入规模基本维持在 2015

年的水平左右。 

此外，技贸公司在充分考虑市场行情的同时，通过优化市场布局和经营策略，

不断提高业务自主营销能力，增加市场份额，提高业务规模和利润水平。预计

2017 年的收入规模相比 2016 年增加 11.52 亿元，增幅为 4.48%，收入规模达到 268

亿元的水平具有可行性。 

（三）核查意见 

评估师核查后认为，技贸公司业务主要包括机电设备进口以及大宗商品贸易

业务，尽管受到国内外经济坏境的影响，技贸公司也在不断顺应了市场的需求，

优化各板块产品结构。基于谨慎性原则，预测期技贸公司 2016 年及 2017 年度的

收入增幅是在合理范围内的，具有合理性。 

五、《通知书》第 24 个问题：“申请材料显示，报告期苏美达集团下属五金



公司收益法评估中，预计 2016-2018 年亏损，2019 年以后盈利。请你公司结合五

金公司报告期及预测期毛利率水平、期间费用占销售收入比例等，补充披露：1）

报告期五金公司盈利情况及预计 2016-2018 年亏损的主要原因。2）2019 年及以后

年度实现盈利的原因及合理性。3）评估机构选取收益法对五金公司进行评估的

合理性。4）本次交易拟收购五金公司的必要性，是否符合《上市公司重大资产

重组管理办法》第十一条第（五）项的相关规定”。请独立财务顾问、会计师和

评估师核查并发表明确意见。 

答复： 

（一）报告期五金公司盈利情况 

2013 年至 2015 年五金公司单户的经营数据如下： 

金额单位：万元 

项目 2013 年 2014 年 2015 年 

营业收入 196,006.58 187,940.21 271,627.59 

营业成本 182,448.53 171,346.29 247,434.38 

毛利水平 6.92% 8.83% 8.91% 

期间费用  17,166.21 19,370.01 23,319.17 

占营业收入比例 8.76% 10.31% 8.58% 

其中：研发费用 2,417.20 6,076.07 8,477.78 

期间费用占营业收入比例 8.76% 10.31% 8.58% 

研发费用占营业收入比例 1.23% 3.23% 3.12% 

加：公允价值变动净收益 - - -3,838.88 

投资收益 13,028.91 9,638.51 11,474.34 

营业利润 9,306.06 7,668.61 7,768.84 

本次评估在预测 2015 年 8-12 月份数据时没有考虑公允价值变动净收益和投

资收益，若剔除这两个因素影响，按同口径对比分析，2013 年度营业利润为

-3,722.84 万元，2014 年度营业利润为-1,969.91 万元，2015 年度营业利润为 133.38

万元。从 2015 年度五金公司单户的数据分析分析，近几年亏损情况有减小并逐

步转正趋势。2015 年度已实现的经营性利润为 133.38 万元，已实现的利润好于评

估预测值-1,554.99 万元。 

（二）预计 2016-2018 年亏损的主要原因 

五金公司未来年度经营性资产测算结果如下： 

单位：万元 

科目 2016 年 2017 年 2018 年 2019 年 2020 年 

营业收入 273,491.86 291,401.32 303,830.98 311,429.68 319,221.44 



成本合计 251,764.47 268,192.63 280,047.53 286,649.55 293,825.10 

净利润 -1,742.50 -617.94 -41.40 1,421.39 1,276.51 

近几年，考虑到市场竞争的不断加剧及类似产品的科技含量普遍偏低情况，

五金公司坚持走“贸工技金”发展道路，通过在跨国经营和技术创新方面加大阶

段性投入，优化国际市场布局，有效提升创新能力，为后续发展提供坚实的基础

保障。2014 年度研发费用总额为 6,076.07 万元，比 2013 年度增加了 3,658.88 万元，

增长率为 151%；2015 年度研发费用总额为 8,477.78 万元，比 2014 年度增加了

2,401.71 万元，增长率为 39.53%。从五金公司 2015 年度已实现的营业利润为正数

分析，实际实现情况好于预测数据。 

考虑到五金公司自 2016 年起，研发费用支出尚处于高位且总金额均在 6000

万左右，同时由于新产品的研发需要一个周期，且未来营业收入的上升是一个逐

步的过程，结合目前的实际情况及研发特点，预测五金公司 2016 年至 2018 年仍

处于亏损是偏于保守的。未来随着后续新产品逐渐定型，投产并形成销售收入，

五金公司自 2019 年起扭亏为盈，经营性资产带来的净利润由负转正是具有可实

现性的。 

（三）2019 年及以后年度实现盈利的原因及合理性 

通过近几年的不断研发及外围市场的提前布局，为五金公司未来的发展奠定

了坚实的基础。 

1）跨国经营体系不断完善。2013 年至 2015 年，五金公司致力于在欧、美、

日等主营市场布局海外公司平台，并在当地建设海外物流基地和售后服务中心，

强化了以业务拓展、客户维护、仓储物流、售后服务、新产品研发和投融资平台

为核心的海外公司能力体系建设。  

2）自主品牌影响力不断提升。五金公司所属“POWERG”和“PHONO”两

项品牌入围“江苏省重点培育和发展的国际知名品牌”，为公司提升自主制造、

自主品牌产品的利润提供了支持，已经产生了品牌溢价。 

3）技术创新不断开花结果。2013 年至 2015 年，五金公司逐年提高研发经费

投入，有效推动研发和成果转化。2014 年度研发费用总额为 6,076.07 万元，同比

增加 3,658.88 万元，同比增长 151%；2015 年度研发费用总额为 8,477.78 万元，同

比增加 2,401.71 万元，同比增长 39.53%。上述研发经费投入，为未来五金公司的

新产品、新技术的研发和成果转化提供了良好基础，目前，五金公司先后形成了



割草机器人等一系列高新技术产品，并在无刷电机清洗机、大功率锂电工具的研

发等方面，进步一取得较大突破，获得了国际权威认证机构的认证，为下一步投

入市场形成利润，提供了必要保障。 

随着市场布局的逐步完善，自主品牌产品份额不断提升，以及拥有自主知识

产权的新产品的不断上市，为五金公司未来的预期效益奠定了可靠基础。五金公

司预测期 2019 年及以后年度实现盈利是有可靠保障的，具有合理性。 

（四）评估机构选取收益法对五金公司进行评估的合理性 

五金公司的主营业务情况如下： 

单位：万元 

  项        目  
历史数据 

 2013 年   2014 年   2015 年  

主营业务收入          196,006.58          187,940.21           271,627.59  

主营业务成本          182,448.53          171,346.29           247,434.38  

主营业务毛利率 6.92% 8.83% 8.91% 

通过上表分析，近几年五金公司本部主营业务的毛利率在 6.92%～8.91%之间，

平均毛利率为 8.22%。说明五金公司主营业务的发展是稳定的，而导致近几年五

金公司本部经营性亏损的主要原因就是研发的投入加大，出现井喷式增长。五金

公司在稳定主营业务的基础上，继续加大研发投入及力度，开拓新的产品及未来

业绩增长点。在可预见的未来亏损时间不会较长。同时，五金公司与下属单位之

间在业务类型、产品结构上都存在着较高的联系，与下属单位之间的关联度比较

高、有一定的协同效应。故本次评估考虑五金公司的具体情况及上述因素，对其

采用收益法进行评估具有合理性。 

（五）本次交易拟收购五金公司的必要性，是否符合《上市公司重大资产

重组管理办法》第十一条第（五）项的相关规定 

《上市公司重大资产重组管理办法》第十一条第（五）项的相关规定：上市

公司实施重大资产重组，应当就本次交易符合下列要求作出充分说明，并予以披

露，“有利于上市公司增强持续经营能力，不存在可能导致上市公司重组后主要

资产为现金或者无具体经营业务的情形”。 

本次常林股份拟向国机集团及江苏农垦购买盈利能力较强的苏美达集团 100%

的股权，同时将盈利性较弱的工程机械行业资产置出上市公司，使上市公司转变

成为一家具备较强市场竞争力的贸易企业集团。苏美达集团历史经营业绩良好，



且未来能保持持续的盈利能力。因此，本次交易将提升上市公司的盈利能力和可

持续经营能力，最大限度的保护上市公司全体股东，尤其是中小股东的利益。 

作为苏美达集团下属核心子公司，尽管预计的五金公司本部 2016-2018 年度

亏损，但五金公司下属各单位的经营效益较好，2013 年至 2015 年合并报表层面

并没有出现亏损的情况，整体都是盈利的。本次预测期，2016 年至 2018 年五金

公司合并的预测净利润分别为 9,215.76 万元、9,837.52 万元、10,083.99 万元，未来

对重组后的上市公司收益是正向贡献。 

综上，本次交易有利于上市公司增强持续经营能力，不存在可能导致上市公

司重组后主要资产为现金或者无具体经营业务的情形。符合《上市公司重大资产

重组管理办法》第十一条第（五）项的相关规定。 

（六）核查意见 

评估师核查后认为，按同口径对比分析，2015 年度五金公司单户已实现的经

营性利润为 133.38 万元，已实现的利润好于评估预测值。五金公司在报告期内研

发投入逐年再加大，是导致五金公司近几年出现亏损主要原因。本次评估预测

2016 年至 2018 年整体仍处于亏损状态，但是后续年度的亏损在逐年减少，且有

负转正，其主要原因是这几年的研发费用投入仍然会比较大，且处于高位。在可

预见的未来亏损时间不会较长。未来随着市场布局的逐步完善，自主品牌产品份

额不断提升，以及拥有自主知识产权的新产品的不断上市，为五金公司未来的预

期效益奠定了可靠基础。预测期 2019 年及以后年度实现盈利是有可靠保障的。

由于五金公司是在稳定主营业务的基础上，继续加大研发投入及市场布局，开拓

新的产品及未来业绩增长点。同时五金公司与下属单位之间在业务类型、产品结

构上都存在着较高的联系，与下属单位之间的关联度比较高、有一定的协同效应，

对其采用收益法进行评估具有合理性。另外，从五金公司 2013 年至 2015 年合并

报表层面分析，并没有出现亏损的情况，且预计五金公司合并报表 2016 年至 2018

年净利润数为正，未来对重组后的上市公司收益是正向贡献。因此，本次重组标

的资产包括苏美达集团下属核心子公司五金公司，符合《上市公司重大资产重组

管理办法》第十一条第（五）项的相关规定。 

六、《通知书》第 25 个问题：“申请材料显示，报告期苏美达集团下属轻纺

公司收益法评估中，预计未来营业收入的增幅保持在 4-7%之间，且国内贸易收



入（品牌业务）2016 年营业收入较 2015 年有较大幅度增加。请你公司结合已有

订单及合同等情况，补充披露 2016 年轻纺公司国内贸易收入（品牌业务）同比

大幅增加的原因及合理性”。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。 

答复： 

（一）轻纺公司 2016 年国内贸易收入（品牌业务）已有订单及合同等情况 

轻纺公司的纺织服装业务包括三大板块，分别是外贸业务、内贸代工业务和

内贸自有品牌业务，其中内贸自有品牌业务（即“国内贸易收入（品牌业务）”）

是轻纺公司着力拓展的新兴业务增长点，主要包括校服品牌伊顿纪德和女装品牌

艾其雅诺，其中伊顿校服增长较快。 

伊顿纪德以其独特的品牌定位准确的切入了国内制式国际校服这一蓝海市

场。目前，与校服品牌伊顿纪德合作学校覆盖全国 21 个省、直辖市，80 座大型

城市，2000 多所名校。依托苏美达集团强大的资源平台，伊顿校服着力打造供应

链体系，推动前段销售以点带面、由近及远的提质增速。前期依托于强大的品牌

实力和平台支撑，大力开发团购代理商，重点开发出上海、浙江、安徽、河南、

重庆等市场，同时着重布局其他省份中心城市的重点名校。目前在核心城市的市

场地位已经建立，示范效应开始显现，后续以点带面的铺开后对于销售业绩的带

动效应将逐步显现。 

2016 年 1-5 月份，校服业务合同签订额约 21,469 万元，同比增长 22%；服务

学校数量达 1,236 所，相较于去年同期的 955 所增加了 29%。 

（二）2016 年轻纺公司国内贸易收入（品牌业务）同比大幅增加的原因及

合理性 

2015 年，国内贸易收入（品牌业务）实际已完成营业收入为 34,062.55 万元，

比预测值高出 22,062.55 万元，原对 2015 年 8-12 月国内贸易收入（品牌业务）的

预测相对偏于保守。 

单位：万元 

 

单位：万元 

 主营业务收入  2016年前5个月 2015年前5个月 同比增长 同比增幅
外贸 128,511.98     99,270.18       29,241.80   29.46%

内贸品牌 9,952.32       7,921.80        2,030.52    25.63%
内贸代工 9,744.28       5,267.45        4,476.83    84.99%
合并报表 148,208.58   112,459.43    35,749.15  31.79%



 项目内容 2016 年预测值 2016 年 1-5 月 占预期全年比例 

国内贸易收入（品牌业务） 39,040.00 9,952.32 25.49% 

国内贸易收入（代工业务） 54,600.00 9,744.28 17.85% 

出口贸易收入 358,800.00 128,511.98 35.82% 

 合计 452,440.00 148,208.58 32.76% 

轻纺公司属于纺织、服装行业，淡旺季分季明显，由于数量和单价等因素传

统旺季通常都在下半年。校服业务季节性尤为明显，通常 8 月、9 月、10 月份开

学季是最大的销售旺季，一般能够占到全年销售额的 2/3 左右。 

结合国内贸易收入（品牌业务）已实际完成的业绩分析，2014 年国内贸易

收入（品牌业务）收入增幅为 117.93%，2015 年国内贸易收入（品牌业务）实际

收入增幅为 40.49%；此外，2016 年 1-5 月，品牌业务已实现预测收入的 25.49%。

随着 8 月、9 月、10 月开学旺季的集中到来，实现 2016 年预测数据具有可行性。 

（三）核查意见 

评估师核查后认为，轻纺公司 2016 年 1-5 月份，校服业务合同签订额约 21,469

万元，同比增长 22%；服务学校数量达 1,236 所，相较于去年同期的 955 所增加

了 29%。基于轻纺公司国内贸易（品牌业务）目前已签署合同情况，报告期国内

贸易收入（品牌业务）已实现的收入规模占 2016 年全年预测值的 25.49%，随着 8

月、9 月、10 月开学旺季的集中到来，实现 2016 年预测数据具有可行性。 

七、《通知书》第 29 个问题：“申请材料显示，对于采用市场法评估部分资

产，若在本次重大资产重组交割完成的当年年度及之后连续两个会计年度内发

生减值情形的，国机集团、江苏农垦同意按照《盈利预测补偿协议》的约定，

以本次发行股份购买资产所认购取得的常林股份股份总数为上限进行股份补偿。

请你公司补充披露本次交易市场法评估的部分资产具体情况”。请独立财务顾问

和评估师核查并发表明确意见。 

答复： 

（一）本次交易采用市场法进行评估的资产 

根据中国证监会 2016 年 1 月 15 日发布的《关于并购重组业绩补偿相关问题

与解答》，“在交易定价采用资产基础法估值结果的情况下，如果资产基础法中对

于一项或几项资产采用了基于未来收益预期的方法，上市公司的控股股东、实际

控制人或者其控制的关联人也应就此部分进行业绩补偿”。 



本次评估中，以资产基础法定价的资产中，苏美达集团所持有的部分房产采

用市场法进行评估，具体情况如下： 

单位：万元 

序号 房屋名称 结构 建成 

年月 

现用途 建筑面积 账面价值 评估值 

1 香港城 5～6 层 混合 1994/6/1 商业 3,721.31 1,399.51 8,715.62 

2 苏美达大厦（出租部分） 框剪 1996/2 办公 12,516.76 15,686.61 24,157.34 

3 苏美达商务中心 框架 1987/10 办公 3,789.10 
2,479.53 

7,691.87 

4 苏美达商务中心车库 框架 1987/10 辅助 50.8 15.00 

5 苏美达大厦（自用部分） 框剪 1996/2 办公 6,739.79 

8,446.63 

13,007.80 

6 苏美达大厦副楼 框架 1996/2 办公 2,290.11 3,664.18 

7 苏美达大厦车位（45 个） 框剪 1996/2 办公 - 675.00 

8 门卫 混合 1996/2 辅助 9 7.20 

9 其他部门综合办公楼 混合 1996/2 办公 236.4 283.68 

10 CMEC 公寓 框架 1994/12 租出 97.11 48.44 69.92 

11 仁恒广场 11D 框架 1997/12 办公 214.62 433.42 622.40 

12 仁恒广场 085 号车位 框架 1997/12 辅助 33.56 0.00 15.00 

13 盛世华庭凤临苑 4 栋 01 室 混合 1997/1 住宅 153.61 401.78 447.01 

14 玄武区竺桥 14 号 503 室 混合 1994/3 住宅 75.93 9.07 134.61 

15 玄武区竺桥 14 号 705 室 混合 1994/3 住宅 77.87 9.30 129.87 

16 玄武区竺桥 14 号 702 室 混合 1994/3 住宅 75.93 9.07 126.18 

17 黄浦路 2 号 4 栋 501 混合 1995/5 住宅 102.06 55.04 196.09 

18 黄浦路地下车库 混合 1995/5 其他 2 25.70 40.00 

19 黄浦路 2 号 4 栋 702 混合 1995/5 住宅 109.65 27.50 212.58 

20 黄浦路 2 号 3 栋 603 混合 1995/5 住宅 125.55 15.39 240.99 

21 玄武区九华山 52 号 101 室 混合 1989/1 住宅 68.67 7.09 67.29 

22 玄武区九华山 52 号 201 室 混合 1989/1 住宅 71.44 7.39 77.26 

23 玄武区九华山 52 号 207 室 混合 1989/1 住宅 69.04 7.40 109.71 

24 竺桥 14#302 混合 1994/3 住宅 75.93 9.08 137.44 

25 竺桥 14#206 混合 1994/3 住宅 84.44 10.10 149.65 

26 竺桥 14#305 混合 1994/3 住宅 77.87 12.87 141.15 

27 竺桥 14#103 混合 1994/3 住宅 75.93 12.83 122.26 

28 竺桥 14#102 混合 1994/3 住宅 75.93 12.83 122.26 

29 竺桥 14#105 混合 1994/3 住宅 77.87 13.15 125.58 

30 竺桥 14#202 混合 1994/3 住宅 75.93 12.83 137.44 

31 竺桥 14#701 混合 1994/3 住宅 83.37 14.08 134.38 

32 竺桥 14#703 混合 1994/3 住宅 75.93 12.83 122.26 

33 竺桥 14#704 混合 1994/3 住宅 83.37 14.08 134.38 



序号 房屋名称 结构 建成 

年月 

现用途 建筑面积 账面价值 评估值 

34 高楼门 13 号 701 室 混合 1995/1 住宅 76.12 12.86 126.15 

35 鼓楼区虹桥 5 号 102 室 混合 1989/1 住宅 63.2 7.08 110.75 

36 鼓楼区虹桥 5 号 610 室 混合 1989/1 住宅 63.41 7.11 116.24 

37 鼓楼区虹桥 5 号 710 室 混合 1989/1 住宅 63.41 7.11 111.17 

38 鼓楼区虹桥 5 号 609 室 混合 1989/1 住宅 71.14 10.26 129.82 

39 鼓楼区虹桥 5 号 608 室 混合 1989/1 住宅 63.2 7.08 115.80 

40 鼓楼区虹桥 5 号 308 室 混合 1989/1 住宅 63.2 9.12 115.80 

41 鼓楼区虹桥 5 号 508 室 混合 1989/1 住宅 63.2 9.12 115.80 

42 鼓楼区虹桥 5 号 110 室 混合 1989/1 住宅 63.41 7.11 111.17 

43 鼓楼区虹桥 5 号 402 室 混合 1989/1 住宅 63.2 9.12 115.80 

44 鼓楼区虹桥 5 号 209 室 混合 1989/1 住宅 71.14 10.28 129.82 

45 鼓楼区虹桥 5 号 410 室 混合 1989/1 住宅 63.41 7.11 116.24 

46 鼓楼区虹桥 5 号 703 室 混合 1989/1 住宅 71.14 9.18 124.13 

47 鼓楼区虹桥 5 号 602 室 混合 1989/1 住宅 63.2 7.08 115.80 

48 鼓楼区虹桥 5 号 302 室 混合 1989/1 住宅 63.2 7.08 115.80 

49 鼓楼区虹桥 5 号 706 室 混合 1989/1 住宅 63.2 7.08 115.80 

50 鼓楼区虹桥 5 号 201 室 混合 1989/1 住宅 71.35 8.00 124.55 

51 鼓楼区虹桥 5 号 604 室 混合 1989/1 住宅 63.2 7.13 115.80 

52 鼓楼区虹桥 5 号 702 室 混合 1989/1 住宅 63.2 7.08 110.75 

53 鼓楼区虹桥 5 号 104 室 混合 1989/1 住宅 63.2 7.08 110.75 

54 鼓楼区虹桥 5 号 705 室 混合 1989/1 住宅 71.14 7.98 124.13 

55 鼓楼区虹桥 5 号 106 室 混合 1989/1 住宅 63.2 7.08 110.75 

56 鼓楼区虹桥 5 号 709 室 混合 1989/1 住宅 71.14 7.98 124.13 

57 鼓楼区虹桥 5 号 605 室 混合 1989/1 住宅 71.14 7.98 129.82 

58 鼓楼区虹桥 5 号 510 室 混合 1989/1 住宅 63.41 7.11 116.24 

59 鼓楼区虹桥 5 号 606 室 混合 1989/1 住宅 63.2 7.13 115.80 

60 鼓楼区虹桥 5 号 708 室 混合 1989/1 住宅 63.2 7.08 110.75 

61 鼓楼区虹桥 5 号 108 室 混合 1989/1 住宅 63.2 7.08 110.75 

62 白下区洪武路 113 号 602 室 混合 1990/11 住宅 65.86 7.26 125.82 

63 白下区洪武路 113 号 502 室 混合 1990/11 住宅 65.86 8.98 129.84 

64 白下区洪武路 113 号 201 室 混合 1990/11 住宅 51.34 5.62 103.23 

65 白下区洪武路 113 号 102 室 混合 1990/11 住宅 63.04 6.94 120.44 

66 白下区洪武路 113 号 601 室 混合 1990/11 住宅 51.34 5.62 98.09 

67 白下区洪武路 113 号 501 室 混合 1990/11 住宅 51.34 5.62 103.23 

68 白下区洪武路 113 号 301 室 混合 1990/11 住宅 51.34 5.62 103.23 

69 白下区洪武路 113 号 202 室 混合 1990/11 住宅 65.86 7.26 132.41 



序号 房屋名称 结构 建成 

年月 

现用途 建筑面积 账面价值 评估值 

70 苏美达集团公司美国房产 混合 1974/1 住宅 249.72 114.68 210.00 

71 铜麒麟 钢 1998/9 辅助   57.17 58.00 

72 石像雕塑 混合 1995/1 辅助   1.76 1.80 

合计 
   

33,971.94 29,642.56 66,509.83 

上表中，香港城 5～6 层、苏美达大厦（部分面积）、苏美达商务中心及车库

属于投资性房地产科目。 

其中：香港城 5～6 层是位于位于江苏省南京市白下区洪武路 135 号的 1 套

房产，房产证号为宁房产证白变字第 297015 号，房屋所有权人为苏美达集团，

该房产建成于 1994 年 6 月，出租面积为 3,721.31 平方米。该房产现处于出租状态，

租赁期为 2013 年 11 月 1 日至 2018 年 10 月 31 日。 

苏美达大厦位于长江路 198 号，房产证号为宁房权证玄变字第 276103 号，房

屋所有权人为苏美达集团，整个大厦的出租面积为 12,516.76 平方米。 

苏美达商务中心及苏美达商务中心车库，房产证号为宁房权证玄变字第

275553 号，建筑面积 3,839.90 平方米，该房产现处于出租状态。 

此外，苏美达大厦、上海浦东仁恒广场 11D、玄武区竺桥 14 号住宅、玄武区

九华山 52 号住宅、竺桥住宅、鼓楼区虹桥 5 号住宅等房产，分别位于南京市玄

武区、白下区、鼓楼区及上海市浦东区，大部分建成于上世界八九十年代，建筑

结构主要为框架结构和砖混结构。目前均在正常使用当中。 

本次评估报告中，以资产基础法定价的资产中，苏美达集团所持有的部分房

产采用市场法进行评估，相关房产所在地的房地产市场较为成熟，价格较为稳定，

评估值在合理范围之内。 

（二）核查意见 

评估师核查后认为，江苏苏美达集团有限公司本部采用市场法的房产，委估

房产所在地的房地产市场较为成熟，价格较为稳定，评估值在合理范围之内。 

八、《通知书》第 33 个问题：“请你公司根据我会《关于上市公司重大资产

重组前发生业绩“变脸”或本次重组存在拟置出资产情形的相关问题与解答》补充

披露相关信息”。请独立财务顾问、律师、会计师和评估师核查并发表明确意见。 

答复： 



本次重大资产重组聘请的中介机构包括中信建投证券、懋德、信永中和和中

企华。已根据贵会《关于上市公司重大资产重组前发生业绩“变脸”或本次重组

存在拟置出资产情形的相关问题与解答》的规定分别出具了《中信建投证券股份

有限公司关于公司重大资产置换及发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交

易涉及拟置出资产相关问题之专项核查意见》、《北京懋德律师事务所关于公司重

大资产置换及发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易的专项核查意见》、

《信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）关于常林股份有限公司重大资产重组

的专项核查意见》和《北京中企华资产评估有限责任公司关于常林股份有限公司

本次重大资产重组涉及拟置出资产相关问题专项核查意见》，并已于 2016 年 7

月 9 日进行公告。 

常林股份已在重组草案“第十节 本次交易的合规性分析”之“六、本次交

易符合《关于上市公司重大资产重组前发生业绩“变脸”或本次重组存在拟置出资

产情形的相关问题与解答》的有关规定”部分进行了补充披露。 

（二）核查意见 

评估师核查后认为，评估机构已根据贵会《关于上市公司重大资产重组前发

生业绩“变脸”或本次重组存在拟置出资产情形的相关问题与解答》的规定出具

了《北京中企华资产评估有限责任公司关于常林股份有限公司本次重大资产重组

涉及拟置出资产相关问题专项核查意见》。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



（本页无正文，为北京中企华资产评估有限责任公司关于《中国证监会行

政许可项目审查一次反馈意见相关问题的回复》之签字盖章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                           北京中企华资产评估有限责任公司 

 

                                   年    月    日 

 

 

 


