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中国银河证券股份有限公司 

关于新疆汇嘉时代百货股份有限公司 

关联交易的核查意见 

 

中国银河证券股份有限公司（以下简称“保荐机构”）作为新疆汇

嘉时代百货股份有限公司（以下简称“汇嘉时代”或“公司”）首次公

开发行股票的持续督导保荐机构，根据中国证券监督管理委员会《证券

发行上市保荐业务管理办法》有关规定，就汇嘉时代关于租赁昌吉市汇

投房地产开发有限公司商业地产投资建设昌吉汇嘉时代购物中心暨关

联交易事项进行了审慎核查，核查情况如下： 

一、关联交易事项 

（一）关联方及关联关系概述 

1、关联方基本情况 

名称：昌吉市汇投房地产开发有限公司（以下简称“昌吉汇投”） 

成立日期：2013 年 6月 6日 

住所：昌吉市乌伊西路 1号 

注册资本：1,000 万元 

法定代表人：邓大庆 

经营范围：房地产开发经营；建材、化工产品的销售；房屋租赁（依

法需经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动。 

2、关联关系概述 

昌吉汇投为新疆汇嘉房地产开发有限公司（以下简称“汇嘉房产”）

全资子公司；新疆汇嘉投资（集团）有限公司（以下简称“汇嘉投资”）
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及潘锦海分别持有汇嘉房产 58.06%、41.75%股权；潘锦海持有汇嘉投资

97.6%股权。 

综上，昌吉汇投为汇嘉时代控股股东暨实际控制人潘锦海间接控制

的公司，为汇嘉时代关联法人。故本次交易构成关联交易。 

（二）关联交易事项 

1、关联交易基本情况 

为推进公司战略规划的实施，进一步扩大市场份额，汇嘉时代及分

公司新疆汇嘉时代百货股份有限公司昌吉购物中心（以下简称“昌吉购

物中心”）拟租赁昌吉汇投在建的位于昌吉市中山路 133 号小区的商业

地产，并投资建设综合购物中心。 

租赁面积：拟租赁商业物业面积约 21.35 万平方米（以取得房产权

证标注的面积为准）。 

租赁期限：12 年，自开业日起算。预计为 2017 年 10 月 1 日起至

2029 年 9月 30 日。 

租期价格：租期内，第一年、第二年为免租期；第三年至第十二年

租金价格为 3,000 万元/年。租赁协议总租金为 30,000 万元。租期内折

合租金单价约为 0.32 元/m2/天。 

支付方式：租赁期内公司在免租期后每年一季度末之前向交易对方

支付该年度租金。 

履约保证金：合同签订后 15 日内向昌吉汇投支付履约保证金 500

万元，并从第一期支付的年租金中予以扣还。 

2、关联交易的定价依据 

遵循公平、公开、公正的原则，本次租金价格是由公司调研同地段

物业租赁价格并考量房产的基础条件、地理位置、投资总额等，经交易
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双方协商确定。 

（三）本次关联交易的目的及对公司的影响 

公司拟通过租赁商业物业，在昌吉建设综合购物中心项目。结合公

司过去积累的商业资源，以及成功的项目管理和商业运作经验，项目建

成后将成为昌吉区域新的商业中心，解决公司目前由于昌吉区域硬件设

施落后带来的发展瓶颈，并使公司获得更大的发展空间。 

二、关联交易履行的程序 

上述关联交易已经公司第三届董事会第十八次会议和第三届监事

会第五次会议审议通过，独立董事对上述关联交易事项进行了事前认可

并发表了独立意见，董事会审计委员会对上述关联交易进行了审核并出

具了同意意见。上述关联交易尚需公司股东大会审议。 

三、核查意见 

本保荐机构核查了上述关联交易的公司董事会及监事会会议资料、

独立董事意见、董事会审计委员会意见及关联交易协议，询问了公司高

级管理人员，对上述关联交易事项发表意见如下： 

本次交易已经汇嘉时代董事会、监事会审议，独立董事进行了事前

认可并发表了同意的独立意见，董事会审计委员会审核并出具了同意意

见，本次关联交易尚须提交汇嘉时代股东大会审议批准后方能实施，相

关程序符合《上海证券交易所股票上市规则》、《上海证券交易所上市公

司关联交易实施指引》、汇嘉时代《公司章程》及《关联交易管理办法》

等相关规定；本次关联交易定价是经参考类似物业租赁价格并考量房产

的基础条件、地理位置、投资总额等，经交易双方协商一致的结果，定

价公允、合理。本保荐机构对上述关联交易事项无异议。 

 






