
1 

华融证券股份有限公司 

关于“16 中房债”重大事项的受托管理事务临时报告 

 

华融证券股份有限公司（以下简称“华融证券”）编制本报告的内容及信息

均来源于中房地产股份有限公司（以下简称“中房地产”或“发行人”）对外披

露的相关公开信息披露文件、第三方中介机构出具的专业意见以及发行人向华融

证券出具的说明文件。华融证券对报告中所包含的相关引述内容和信息未进行独

立验证，也不就该等引述内容和信息的真实性、准确性和完整性作出任何保证或

承担任何责任。 

本报告不构成对投资者进行或不进行某项行为的推荐意见，投资者应对相关

事宜作出独立判断，而不应将本报告中的任何内容据以作为华融证券所作的承诺

或声明。在任何情况下，投资者依据本报告所进行的任何作为或不作为，华融证

券不承担任何责任。 

华融证券股份有限公司作为中房地产公开发行的“16 中房债”债券受托管

理人（以下简称“受托管理人”），代表本期债券全体持有人，持续密切关注“16

中房债”对本期债券持有人权益有重大影响的事项。根据《公司债券发行与交易

管理办法》、《公司债券受托管理人执业行为准则》规定及本期债券《受托管理协

议》的约定，现就“16 中房债”重大事项报告如下： 

一、高级管理人员变动事项 

根据中房地产于 2016 年 8 月 2 日公告的《中房地产股份有限公司关于高经

管理人员辞职的公告》（公告编号：2016-103），2016 年 8 月 1 日，中房地产收到

公司总经理孙卫东先生的书面辞职报告，由于工作变动原因，孙卫东先生申请辞

去公司总经理职务。根据中房地产于 2016 年 8 月 5 日公告的《中房地产股份有

限公司第七届董事会第二十二次会议决议公告》（公告编号：2016-106），2016

年 8 月 4 日，发行人召开第七届董事会第二十二次会议，审议通过了《关于聘任

总经理的议案》，发行人聘任杨剑平先生为公司总经理，任期自本次董事会决议

通过之日起，至本届董事会任期届满时止。 

二、筹划非公开发行 A 股股票事项 

根据中房地产于 2016 年 7 月 26 日公告的《中房地产股份有限公司重大事项
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停牌公告》（公告编号：2016-99），中房地产因筹划非公开发行 A 股股票事宜，

鉴于该事项存在不确定性，为避免引起公司股价异常波动，保证公平信息披露，

维护投资者利益，根据《深圳证券交易所股票上市规则》的有关规定，经中房地

产申请，中房地产股票（公司简称：中房地产，证券代码：000736）自 2016 年

7 月 25 日 13 时起停牌。中房地产控股股东中住地产开发有限公司持有中房地产

股票不存在质押冻结情况。 

根据中房地产于 2016 年 8 月 5 日公告的《中房地产股份有限公司第七届董

事会第二十二次会议决议公告》（公告编号：2016-106）、《中房地产股份有限公

司关于公司非公开发行股票构成关联交易的公告》（公告编号：2016-108）、《中

房地产股份有限公司股票复牌公告》（公告编号：2016-110）及其他与本次非公

开发行 A 股股票事项相关公告，2016 年 8 月 4 日，中房地产召开第七届董事会

第二十二次会议、第七届监事会第六次会议，审议通过了《关于公司本次非公开

发行股票方案的议案》等与发行人非公开发行 A 股股票事项相关的议案。经中

房地产申请，中房地产股票自 2016 年 8 月 5 日上午开市起复牌。 

为满足公司发展需要，发行人拟向温州德欣投资有限公司（以下简称“温州

德欣”）非公开发行 A 股股票（以下简称“本次非公开发行”），募集资金总额不

超过 120,000 万元。2016 年 8 月 4 日，发行人与温州德欣签署了《关于中房地产

股份有限公司非公开发行 A 股股票之附条件生效的股份认购合同》。本次非公开

发行方案概要如下： 

（1）发行股票的种类和面值 

本次非公开发行的股票种类为境内上市人民币普通股（A 股），每股面值为

人民币 1.00 元。 

（2）发行方式和发行时间 

本次非公开发行采用向特定对象非公开发行的方式，在获得中国证监会核准

后的六个月内择机发行。 

（3）发行对象 

本次非公开发行 A 股股票发行对象为温州德欣。 

（4）定价基准日、发行价格和定价原则 

本次非公开发行的定价基准日为中房地产第七届董事会第二十二次会议决
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议公告之日。 

本次非公开发行价格为定价基准日前 20 个交易日公司股票交易均价（定价

基准日前 20 个交易日股票交易均价=定价基准日前 20 个交易日股票交易总额÷

定价基准日前 20 个交易日股票交易总量）的 90%，即人民币 14.60 元/股。若发

行人股票在定价基准日至发行日期间发生派息、送股、资本公积金转增股本等除

权除息事项，发行价格将进行相应调整。 

（5）发行规模、发行数量 

本次非公开发行拟募集资金规模不超过 12 亿元，本次非公开发行的股票数

量为不超过 82,191,780 股（含本数）。若发行人股票在定价基准日至发行日期间

发生派息、送股、资本公积金转增股本等除权除息事项，本次非公开发行的股票

数量将进行相应调整。 

（6）认购方式 

发行对象将以现金方式认购本次非公开发行的股票。 

（7）限售期 

温州德欣认购本次非公开发行的股票自发行结束之日起三十六个月内不得

转让。 

（8）上市地点 

限售期届满后，本次非公开发行的股票将申请在深圳证券交易所上市交易。 

（9）滚存利润的安排 

本次非公开发行前公司滚存的未分配利润由本次非公开发行完成后发行人

的新老股东按照发行完成后的股份比例共同享有。 

（10）决议的有效期 

本次非公开发行决议的有效期为自发行人股东大会作出批准本次非公开发

行的相关决议之日起 12 个月内有效。 

（11）募集资金数量和用途 

本次非公开发行 A 股股票的募集资金总额不超过 12 亿元，募集资金将用于： 

序号 项目名称 
项目总投资金额 

（人民币亿元） 

拟使用募集资金金额 

（人民币亿元） 

1 
中房瑞致小区 1#地块、4#地块以及 6#地块（集

中商业）项目 
23.61 8.50 

2 中交漫山 A83、A84 项目 36.76 3.50 
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序号 项目名称 
项目总投资金额 

（人民币亿元） 

拟使用募集资金金额 

（人民币亿元） 

合计 60.37 12.00 

本次募投项目的总投资额为人民币 60.37 亿元，本次拟使用募集资金金额不

超过人民币 12 亿元。在本次发行募集资金到位之前，发行人将根据募集资金投

资项目进度的实际情况以其他资金先行投入，并在募集资金到位后按照相关法规

规定的程序予以置换。募集资金投资上述项目如有不足，不足部分由发行人自筹

解决。发行人将根据实际募集资金净额，按照项目情况调整并最终决定募集资金

的具体投资项目、优先顺序及各项目的具体投资额。 

根据《公司法》、《证券法》、《深圳证券交易所股票上市规则》等法律、法规

及规范性文件的相关规定，温州德欣为发行人第七届董事会第二十二次会议聘任

的总经理杨剑平实际控制的企业，为发行人的关联法人，因此，本次非公开发行

构成关联交易。本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的

重大资产重组。本次发行前，发行人总股本为 297,193,885 股，控股股东中住地

产开发有限公司（以下简称“中住地产”）持有 158,460,235股，持股比例为 53.32%，

中国交通建设集团有限公司（以下简称“中交集团”）间接持有中住地产 100%

股权，为发行人间接控股股东。国务院国资委持有中交集团 100%股权，为发行

人实际控制人。按发行数量 82,191,780 股计算，本次发行完成后，中住地产持股

比例为 41.77%，仍为发行人控股股东，国务院国资委仍为发行人实际控制人，

本次非公开发行不会导致发行人的控制权发生变化。 

本次非公开发行 A 股股票事宜尚需国务院国有资产监督管理委员会批准、

发行人股东大会审议通过以及中国证券监督管理委员会核准。 

 

华融证券股份有限公司作为本期债券受托管理人，根据《公司债券受托管理

人执业行为准则》第十一条、第十七条要求出具本受托管理事务临时报告并就发

行人高级管理人员变动、筹划非公开发行 A 股股票事项提醒投资者关注相关风

险。 

 

（本页以下无正文） 



 

（本页无正文，为《华融证券股份有限公司关于“16 中房债”重大事项的

受托管理事务临时报告》盖章页） 

 

 

 

 

 

华融证券股份有限公司 

 

 

2016 年 8 月 9 日 




