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中信建投证券股份有限公司 

关于公司与深圳市世联土地房地产评估有限公司 

签署战略合作协议暨日常关联交易的核查意见 

 

中信建投证券股份有限公司（以下简称“中信建投证券”或“保荐机构”）

作为深圳世联行地产顾问股份有限公司（以下简称“世联行”或“公司”）的保

荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《深圳证券交易所上市公司保

荐工作指引》、《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所中小企业板上

市公司规范运作指引》等有关法律法规和规范性文件的要求，对公司与深圳市世

联土地房地产评估有限公司（以下简称“世联评估”）签署战略合作协议暨日常

关联交易事项进行了认真、审慎的核查，核查具体情况如下： 

一、关联交易事项概述 

1、交易内容：公司于 2016 年 8 月 16 日与世联评估签署战略合作协议，战

略合作的主要内容包括信息共享、项目协助、品牌及房地产市场数据合作等方面

的合作。 

战略合作协议所述合作事项中，预计 2016 年度信息共享、项目协助年度交

易金额不超过 2,000 万元，品牌及房地产市场数据合作年度交易金额不超过 50

万元，合计年度总交易金额不超过 2,000 万元。 

2、关联关系：公司监事李娜女士在世联评估当任高级管理人员，根据《深

圳证券交易所股票上市规则》10.1.3 条款的规定，世联评估为公司的关联法人，

公司与世联评估签署战略合作协议构成了关联交易。 

3、董事会审议情况：公司于 2016 年 8 月 15 日第三届董事会第五十九次会

议审议通过了《关于与深圳市世联土地房地产评估有限公司签署战略合作协议暨

日常关联交易的议案》。表决结果为 9 票同意、0 票反对、0 票弃权。公司独立董

事对该关联交易事项事前认可并发表了独立意见；该事项无需提交股东大会审

议。 

4、上述关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资

产重组。 

二、关联方世联评估基本情况 
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公司名称：深圳市世联土地房地产评估有限公司 

法定代表人：罗守坤 

注册资本：1,000 万元人民币 

成立时间：2003 年 4 月 2 日 

统一社会信用代码：91440300748859878H 

注册地址：深圳市福田区卓越梅林中心广场（南区）B座 B单元 19 层 1901、

1903、1904 

经营范围：房地产评估、土地评估、信息咨询、房地产应用软件开发及推广

（以上不含人才中介服务及其它限制项目） 

世联评估的主要财务情况如下： 

单位：元 

项目 2016 年 6 月 30 日 2015 年 12 月 31 日 

资产总计 88,980,328.87 107,907,984.64 

负债合计 25,608,930.54  43,627,939.42  

所有者权益合计 63,371,398.33 64,280,045.22 

项目 2016 年 1-6 月 2015 年度 

营业收入 92,242,965.73 180,578,813.58 

净利润 19,091,353.11 37,179,404.91 

公司监事李娜女士在世联评估当任高级管理人员，根据《深圳证券交易所股

票上市规则》10.1.3 条款的规定，世联评估为公司的关联法人，公司与世联评估

签署战略合作协议构成了关联交易。 

三、关联交易的基本情况 

公司于 2016 年 8 月 16 日与世联评估签署战略合作协议，战略合作的主要内

容包括信息共享、项目协助、品牌及房地产市场数据合作等方面的合作。2015

年度公司与世联评估就前述合作事项发生的总交易金额为 95.10 万元，预计 2016

年度，拟签署的协议项下公司与世联评估信息共享、项目协助年度交易金额不超

过 2,000 万元，品牌及房地产市场数据合作年度交易金额不超过 50 万元，年度

总交易金额不超过 2,000 万元。具体关联交易类别和金额如下： 

单位：元 

关联交易类别 

合同签订金

额或预计金

额 

上年实际发生 

发生金额 占同类业务比例（％） 
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向关联人支付或收取 

信息共享的渠道费用 不超过

20,000,000 

0 0% 

向关联人支付或者收取 

项目协助的渠道费用 
0 0% 

向关联人收取的品牌商标 

使用费 
不超过

500,000 

 

134,968.93 100% 

向关联人支付或者收取的

数据使用费 
816,000 100% 

四、关联交易协议的主要内容 

公司与世联评估本着资源共享、互惠互利的原则，为充分发挥各自优势，加

强彼此合作，经过友好协商，达成战略合作协议： 

1、战略合作范围 

（1）信息共享 

协议双方在各自领域内如获知属于对方业务范围的相关信息（包括但不限于

各类房地产项目投融资、代理经纪、咨询顾问、资产运营管理业务、各种目的房

地产评估、资产评估、项目可行性研究、资产交易中介服务等），可及时推荐提

供给对方。对于经推荐促成的合作项目，推荐方可从中获得渠道合作费用。 

（2）项目协助 

协议一方如对对方所推荐的各类项目有合作意向，推荐方应提供尽可能的协

助（包括但不限于客户介绍、协助调研、协调沟通、参与会谈、陪同考察等），

积极促成对方与项目方达成合作。对于经协助促成的合作项目，协助方可从中获

得渠道合作费用。 

（3）品牌及房地产市场数据合作 

3.1 公司授权世联评估在合法经营范围内活动中可使用甲方合法拥有的商

标，商标注册编号为 5762211、5762212、5762213、7424649、3011428、3011432。

世联评估向公司支付的品牌使用费根据市场价格水平，经双方协商后的公允价格

确定。相关合作另行签订项目合作协议。 

3.2 公司拥有明源等房地产专业交易数据系统，世联评估拥有房地产电子估

价系统（EVS）等房地产数据服务，双方各有特长，互相支持。协议双方相互支

付的数据使用费根据市场价格水平，经双方协商后的公允价格确定。相关合作另

行签订项目合作协议。 
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2、合作方式 

（1）协议双方就此合作成立专项团队，指定专人负责日常的联络与沟通。

公司指定世联行集团运营管理部为对接部门，世联评估指定世联评估品牌投研部

为对接部门。 

（2）协议一方向对方提供项目信息，并协助对方与项目方（出让方、投资

方或合作方）成功建立合作关系，并达成项目实际收入的，则应向信息提供方支

付渠道合作费用，以项目实际收入为基数，按项目协助的工作量和贡献度，在项

目合作协议中另行约定合作分成比例。 

（3）双方指定对接部门的负责人应于每月 1 日召开例行会议会议（如遇节

假日则顺延至下一工作日），双方负责人以及相关项目参与方就该段期间内双方

所获取的相关信息进行交流互换，以便彼此双方更及时和准确的了解和掌握信

息，同时建立紧密的联系机制，使本框架协议能落到实处。 

（4）本协议为双方合作的框架协议，如涉及具体合作事宜，则由双方另行

签署具体的合作协议。 

3、协议签署及期限 

（1）协议有效期限为 1 年，签订自 2016 年 7 月 1 日起至 2017 年 7 月 1 日

止。有效期限届满后，协议双方可以书面形式延长协议期限。 

（2）如协议期限届满时双方合作项目正在进行中，协议有效期限则自动顺

延至项目完成。 

（3）有关协议的任何修改应由协议双方以书面形式签订修改、补充协议。 

4、协议所述合作事项将在未来逐步开展，预计第一项、第二项年交易金额

总计不超过 2000 万，第三项年交易金额不超过 50 万，年度总交易金额不超过

2000 万元。 

5、协议的生效条件：经协议双方签字盖章，并经董事会审批批准后生效。 

五、关联交易的公允性 

公司与世联评估之间的关联交易定价遵照公平、公正的市场原则，依据市场

行情作为定价依据，关联交易价格公允、未损害公司利益。 

六、交易目的及交易对世联行的影响 

公司与世联评估建立战略合作关系，成为其实现房地产集成服务体系的重要
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举措之一。通过双方的战略合作，完善集成服务链条，提升专业服务能力，利用

客户资源实现交叉销售，以取得合作共赢。 

世联评估是国内知名的评估公司，财务状况良好，具备履行合同义务的能力，

此类关联交易可增强公司本期以及未来财务经营的获利能力。 

本次关联交易不影响公司的独立性，公司主要业务不会因此类交易而对关联

人形成依赖（或者被其控制）。 

七、本年年初至披露日公司与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金

额 

2016 年 1 月 1 日至 2016 年 8 月 15 日，公司与该关联人累计已发生的关联

交易金额合计为人民币 370,471.7 元。 

八、关联交易的决策程序和独立董事事前认可及独立意见 

本次关联交易相关议案已经公司第三届董事会第五十九次会议、第三届监事

会第四十四次会议审议通过。对于前述关联交易，公司将《关于与深圳市世联土

地房地产评估有限公司签署战略合作协议暨日常关联交易的议案》提交独立董事

进行事前认可，三位独立董事同意将该议案提交公司第三届董事会第五十八次会

议审议。 

独立董事对上述关联交易事项发表如下意见：上述关联交易符合中国证监

会、深圳证券交易所及公司的相关规定，该关联交易按照市场公平原则进行，交

易价格按市场价格确定，定价公允，没有违反公开、公平、公正的原则，且不影

响公司运营的独立性，不存在损害公司和中小股东利益的行为。公司董事会审议

本次关联交易决策程序符合有关法律、法规的规定。 

九、保荐机构核查意见 

中信建投证券作为公司的保荐机构，依据中国证监会《证券发行上市保荐业

务管理办法》、深圳证券交易所《中小企业板保荐工作指引》等有关规定，对公

司与世联评估签署战略合作协议暨日常关联交易事项进行了核查，认为： 

此次交易定价遵照公平、公正的市场原则，经过平等协商确定，不存在损害

公司和股东利益的情形。 

本次关联交易已经公司第三届董事会第五十九次会议、第三届监事会第四十

四次会议审议通过，独立董事事前认可并发表了独立意见，本次关联交易事项决
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策程序符合《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所中小企业板上市

公司规范运作指引》及《公司章程》等有关规定。 

中信建投证券对公司签署战略合作协议暨日常关联交易事项无异议。 

 

（以下无正文） 
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（本页无正文，为《中信建投证券股份有限公司关于公司与深圳市世联土地房地

产评估有限公司签署战略合作协议暨日常关联交易的核查意见》之签字盖章页） 

 

 

 

 

保荐代表人： 

 

                                                           

侯世飞                      隋玉瑶 

 

 

 

中信建投证券股份有限公司 

   年      月      日 




