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土 地 估 价 报 告

第一部分 摘 要
一、估价项目名称

乳源东阳光精箔有限公司拟转让资产涉及位于乳源县侯公渡镇二宗工

业用地土地使用权市场价值评佤

二、委托估价方

名  称:乳源东阳光精箔有限公司 (评估作业期间已更名 )

住  所:韶关市乳源县龙船湾

三、估价目的

为乳源东阳光精箔有限公司转让位于乳源县侯公渡镇二宗工业用地土

地使用权提供市场价值参考依据。

四、估价基准日

⒛16年 4月 19日 。

⒛16年 4月 19日 ,估价人员对估价对象进行现场勘查及拍照,考虑本

次估价目的和估价对象实际情况,后经委托方确认以⒛16年 4月 19日作

为估价基准日。

五、估价日期

⒛16年4月 19日至⒛16年 5月 16日 。

六、地价定义

本次估价的价格是指:宗地于估价基准日⒛16年 4月 19日 ,在下列
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估价设定条件下的国有出让土地使用权市场价值 :

1.土地使用权性质:国有出让土地使用权 ;

2.估价面积及使用年限 :

根据委托方提供的《国有土地使用权证》
(乳府国用总字第 000029854

号、字 (⒛⒄ )第 023⒛300O2r号 ),估价对象所在宗地证载总面积为

64,64h2,评估对象 1的估价面积为碉,舒 2.6亻 ,评估对象 2的估价面积为

24,171m2;土地使用权证载终止日期为⒛M年 5月 18日 ,自估价基准日起

剩余使用年限为 38.1年。

3.估价基准日:⒛ 16年 4月 19日 。

4.实际和设定的开发程度

实际开发程度:至估价基准日,两个估价对象均为在开发建设用地
。

宗地已实现红线外
“
五通
”
及红线内土地部分已平整、平整土地上已建设

道路及
“
通上水、通下水、通电

”,其他部分待平整。

设定开发程度:红线外
“
五通
”
及部分红线内土地已平整、已建设道

路及
“
通上水、通下水、通电

”。

5.实际和设定的土地用途 :

土地证载用途:办公及附属设施建设用地 ;

实际用途:工业用地 ;

估价设定土地用途:工业区配套用办公和宿舍用地。

6.规划限制条件
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于现场勘查日时,估价对象己部分土地建有建筑物。

估价人员本次估价综合考虑估价对象及其周边类似宗地开发利用现

状,设定估价对象容积率为 1.0;

其他规划设计、城市设计等符合相关法律法规要求。

7.价格类型:公开市场价值。

公开市场价格:即在公开市场上最可能实现的价格。公开市场,即在

该市场上交易双方进行交易的目的在于最大限度地追求经济利益,并掌握

必要的市场信息,有较充裕的时间进行交易,对交易对象具有必要的专业

知识,交易条件公开并不具有排它性。

本次评估价格是指在设定规划利用条件下,满足上述用途、使用年期、

开发程度、规划指标等各项评估设定条件,于估价基准日⒛16年 4月 19

日的正常市场条件下的国有土地使用权公开市场价值。

七、估价结果

估价人员进行了现场查勘,并对各种有关信'患进行了收集、整理和分析 ,

依据土地估价的原则、理论和方法,综合考虑当地地产市场、社会经济发展

等因素对地价的影响,综合评定出估价对象在估价设定用途及开发程度条件

下,于估价基准日 (⒛ 16年 4月 19日 )的土地使用权市场价格为 :

评估对象 1:

评估土地面积为:硐 ,锊 2.6m2;

地面单价 229元加
2(取
整到个位);
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评估
'总
价汐:9,268,2QO元 -取整到百位 )∶

大写为:人民币玖佰贰拾陆万捌仟贰佰元整 ;

评估对象 2:

评估土地面积为:24,171r2;

地面单价:228元/亻 (取整到个位);

评估总价为:5,511,000元 (取整到百位);

ˉ
大写为:人民币伍佰伍拾壹万壹仟元整 ;

总评估价为:14,779,⒛ 0元 (取鏊到百位 )

大写为:人民币壹仟肆佰柒拾柒万玖仟贰佰元整

注:土地估价结果详见
“
土地估价结果一览表

”。

八、土地估价师签名

姓  名 土地估价师编号

侯西臣 200044O041

庄冬松 2000440008
涮共l川苷%
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厂州业勤贲产评怙△地属地严怙价有晖毋司

九、土地估价机构

资 产
广州业勤
土地房

法定代

二○一六

-6—



难  脚 ●纟 `拙

丿

⌒
氓
ˇ

阜
祟
珀

0
c
㈧

.
∝

C
~
.
0

潦
0
0
c
^
一

一
c
`
c

箩

熟

`
`

疒
乓
R
ˇ

≤
回

睽
陲
罩
斟

0
㈧

N 磁∝㈧㈧
日

甲

‰

冖
乓
喂
ˇ

≤
碧
陋
郑

σ
~
~

∝
㈧
~
锐

〓幸
巛
搜
璺
黑
账
蕊
豢
妲
累
爿
剁
叫

'
︱

⌒·‘一冖一̌

癸
自
豢
想

。 ~
卜

~
^
。

ˇ

⌒〓Ξ
ˇ

婺
巨
掌
旺

〓
ˇ
C
ˇ
c

冖
一C
^
<
c

咝
一

廿
巛
屎
`
璺

胩

癸
匪
挈
累
爿

廿

冖 ∝
灬〓 ^
匝

∞
冖

叹
〓
廿

〓

R

廿

冖 ∝
冖〓 、叵
∞
一

叹
∽
廿

罗
氏

趔

髅
烬
志
蚁
烬
豢
娌

剿
半
长
累
刊

心
禄
(
^
赆

L
铎

糨

凵
恕
禄
κ
佼
邸
划

^
^
嘤

H
辶

剁
燃
脞

烈
志
累
爿
恙
勰
划

型
髀
巛
东

鉴
脒
回
思
渊
≤
坦

翱
半
长
彐
爿
乐

锸
(
^
赆

L
揆

删

凵
东
嚣
×
疋
邸
划

.
:
囤

H
辶

刺
趔
婴

巛
肽
掌
爿
恙
邸
Ⅻ

剌
唰
龈
凶
怄

轷
叫

^
剿

串
长
彐

爿
掣
拭
^
赆

L
揆

钿
田

疋
冖
<
勰

划

^
只

阐
H
ˇ

刺
趔
酗

氓
氐
害
爿
惫
锶
龃

擀

婺
铷
烈
燃

唰
叹
搜
烬

累

睽
姬
娌
畏

巛
态
田
娜

留
凶
爿

H

J
肀

田
如
胆
艮

巛
态
照
榔

留
凶
爿

H

焖
睽
冢
察

烬
戳
捏

烬
暝
圭
Ⅸ
巛
惫

粼
姒
棂

烬
咝
蜜
Ⅸ
巛
煦

卞
如

蛔
靼

宗
祗

郸
邾
巛

垡
呻

察
肃 霎萧戛郦

眇
甲
殴

挈
累
爿

巾

民
8
R
氐

飞
°

逦灬
 ⌒
ˇ00
~
ˇ

姊

、巾

〓
篝
岔
8
⌒

抵
帏
珀
、田
回
馁
豸

上胆
‘ 一~
0
°

0
∞

C
Ν

〓
㈧
0

然

⌒
Ξ
民
ˇ

姊
'
巾

〓
溢
容
8
⌒

弑
帏
梗
田
回
馁
韶

巾
曝
宴
祗

|

|

粹
嘿
挈
冒
爿

卩
巛
璺
妲
锶

罂
米
匿
长
祭
豸

π
巛
璺
轷
罂

霎
求
匿
长
赆
豸

咿
近

|

l

目
爿
爿
钼

〓暝
型
·綮
双
掣
羽
爿

 
中

〓
〓

抵
留
〓
巴
帏
碧
本
司

〓巾
曝
姬
驿
豢
坦

 
匝
0
H
叹

守
廿

日
R
〓

囗
掣
硼
冬
坦
 
 

丽
巛
璺
妲
豢
想
怔
累
然
司
爿
霎
本
杠
巡
巅
爿
荩
L
〓

黑
≤
豢
担

髁

缉

︱

眯

想

冬

坦

素

刊

F
书

望
肛
奉
坪
肛
裂
避
男
刊
坦̀
牡

廴
躬
晶
爿
≡

L

谢

/



l
∞

l

靼
本
怔
鹨
灞
爿
荩
ι

柩
烈
臧
K
权

豢
趄

、胍
巛
账
勰
豢
妲
铎
婀
^
烬

妲
窠
勰
捏
举
骒
柢
#
黼

囡
黑
^
懋

妲
μ
铼
胍
累
罂
'
衅

旨
窠
舡
愁
骒
枳
靼
黼
靼
账
勰
豢
妲

'
⒄

°舒
树
翱
剽
蝴
蚓
邯
枳
'
虽

跃
豢
担
怜
挥

·冬
督
长
岷
聪
丧
豢
妲
妲
勰
.
掣

鉴
长
邶
想
本
冬
累
粼
妲
枳
累
Ⅸ
髀
黍
豢
芒
'
黍

邯
'
遛

郯
枨
轷
坻
匣
蟋
癸
眠
<
豢

靼
'
寸

:

'

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

°窨
谳
姒
︱
划
怔
觐
豢
烬
怛
聪
丧
冬
坦
夜
舯
只
烬
口
K
犁

拭
艮
只
箧
皿
轷
喇
'
罴

槲
剁
巛
涨
懋
螓
唰
寥
邾
祗
圃

'
∞

°剿
旺
窭
弑
世
K
^
蟋

举
舯
稔
黑
冀
冬
聪
丧
豢
胆
誉
骒
綮
畎
掣
晏
爿
书
扯
枳
胄
黼
抿
累
姬
凳
豢
妲
长

'
㈧

J
.
冖

只
擀
癸
婶
聪
夜
冬
想
艘
烬

^
^
嚼

K
Ⅸ

旺
漯
凝
刚
豢
累
掣
硼
屦
殴
翠
寒
旺
粼
谳
妲
皿
廿

Σ
R
⌒

凶
u
怄

'
凶

u
督

ˇ
凶
仁
忙
枨
稆
ˇ
垩

撼
抹
.
冬

督
殴
展
巛
东
累
胀
李
粼
利
叹
拭
Ⅸ
聪
女
豢
想
蹑
诋
豢
妲
≤
长
^
窠

粼
枨
巽
岳
烬
靶
碧
贸
舯
乘
烹
粼
谳
'
吞

累
累
贸
亲
胀
聪
夜
豢
妲
迷
骒
长
权
谳
黼
串
扭
'
H

冬
罂
涩
昏
不
卧
睢
扫
舐
'
"

°眠

〓幸
巛
幂
璺
掣
粼
黑
胀
囡
龚
豢
累
爿
窨
凇

'
寸

d
H
只

擀
癸
《
诋
丧
豢
妲
拟
烬
冬
妲
≤
捻

〓过
巛
幂
璺
屐
烹

'
∞

⌒
°妲
唰
'
型

囤
'
兴

μ
嘲
'
兴

爿
啁
'
凿

喇
刺
捏
烬
碧
硼
累
怅
靶
蚁
^
唰

H
ˇ

ˇ
 
°翱
牛
累
爿
涩
邾
划

^
^
唰

H
ˇ

刺
燃
嘤
巛
张
晏
爿
态
勰
蹋

〓寺
巛
螟
粼
胃
硼

'
㈧

°幂
醛
需
崧
肾
犁
氓
^
癸

照
罂
累
爿
妲
囿
扭
展
綮
髯
檠
'
田

羽
'
甲

撰
轷
岷
^
崾

邸
艹
书
羽
累
爿
刚
羔
蚁
展
癸
累
爿
涩
目
夜
账
恕
豢
妲
累
爿
剁
爿

〓幂
璺
展
癸
累
爿

'
㈠

F
巛

叵
一肛
年
孥
肛
剖
艹
赆
裂
爿
孥
鞋
廴
轺
晶
爿
一亠̀
L
 
 

σ


