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证券代码：000736             证券简称：中房地产             公告编号：2016-116 

债券代码：112263、112410     债券简称：15 中房债、16 中房债 

 

中房地产股份有限公司关于收购 

中房（苏州）地产有限公司 30%股权的公告 

 

一、关联交易概述 

中房地产股份有限公司（以下简称“我公司”）拟出资 53,258.163

万元收购中国房地产开发集团有限公司（以下简称“中房集团”）持

有的中房（苏州）地产有限公司（以下简称“苏州公司”）30%股权。

因中房集团与我公司的实际控制人同为中国交通建设集团有限公司，

该事项构成关联交易。我公司于 2016 年 8 月 17 日召开第七届董事会

第二十三次会议审议通过了本次关联交易事项，此项交易尚需获得股

东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联人将放弃在股东大会

上对该议案的投票权。本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组

管理办理》规定的重大资产重组。 

二、交易对方的基本情况 

名称：中国房地产开发集团有限公司 

注册地：北京市海淀区首体南路 38 号创景大厦 8 层 

法定代表人：耿忠强 

注册资本：138,086.50 万元 

经营范围：国内外房地产综合开发（含土地开发）与经营；城市

基础设施建设、民用与工业建筑（含高层建筑）总承包，建筑装修等。 
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中房集团最近三年发展状况正常，最近一个会计年度和最近一个

会计期末的主要财务指标如下（单位：万元）： 

项目 总资产 净资产 营业收入 净利润 

2015 年末 523,554.34 94,546.13 10,978.50 8,745.95 

2016 年一季度 540,854.85 93,607.11 4,368.80 -939.02 

因中房集团与我公司的实际控制人同为中国交通建设集团有限

公司，因此与我公司存在关联关系，图示如下： 

 

 

 

 

 

 

 

 

三、交易标的基本情况 

（一）基本情况概述 

公司本次收购标的为苏州公司30%股权。苏州公司成立于2013年5

月23日，基本情况如下： 

公司名称：中房（苏州）地产有限公司 

注册地址：吴江区太湖新城科创园内 

法定代表人：赵武 

注册资本：95,000万元人民币 

经营范围：房地产开发经营 

国务院国有资产监督管理委员会 

中国交通建设集团有限公司 

中交房地产集团有限公司 

中住地产开发公司 

中房地产股份有限公司 

100% 

100% 

100% 

53.32% 

中国房地产开发集团公司 

100% 
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出资情况：我公司出资人民币38,000万元，持股比例40%；中国 

路桥工程有限责任公司出资人民币28,500万元，持股比例30%；中房

集团出资人民币28,500万元，持股比例30%。 

苏州公司目前正在开发的房地产项目有中房颐园项目和吴江项

目。中房颐园项目占地面积 10.45 万平方米，规划总面积 31.56 万平

方米，目前处于在建和部分销售阶段；吴江项目占地面积 6.21 万平

方米，规划总面积 20.98 万平方米，目前处于前期阶段。 

苏州公司最近一年及一期的财务指标（单位：万元）： 

项目 2015 年 12 月 31 日 

（经审计） 

2016 年 6 月 30 日 

（未经审计） 

资产总额 241,195.43 325,366.70 

负债总额 147,835.83 232,557.97 

应收款项总额 0 0 

净资产 93,359.59 92,808.73 

 2015 年 1-12 月（经审计） 2016 年 1-6 月（未经审计） 

营业收入 24,769.01 2,036.90 

营业利润 652.91 -697.84 

净利润 464.69 -550.87 

经营活动产生的现金流量净额 29,969.79 44,089.43 

（二）审计情况 

我公司委托具有执行证券、期货相关业务资格的瑞华会计师事务
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所对苏州公司截止2015年12月31日的财务报表进行了审计，瑞华会计

师事务所于2016年3月10日出具了标准无保留意见的审计报告（“瑞华

专审字【2016】01616140号”《中房（苏州）地产有限公司审计报告》）。 

（二）评估情况 

    我公司委托具有执行证券、期货相关业务资格的北京天健兴业资

产评估公司有限公司对中房（苏州）地产开发有限公司进行了评估，

并于 2016 年 8 月出具了“天兴评报字（2016）第 0841 号”《中国房

地产开发集团有限公司拟转让持有的中房（苏州）地产有限公司 30%

股权涉及的中房（苏州）地产有限公司股东全部权益评估报告》，评

估情况如下： 

评估对象：中房（苏州）地产开发有限公司的股东全部权益。 

评估范围：中房（苏州）地产有限公司在基准日的全部资产及相

关负债。 

评估方法：资产基础法。 

评估结论：在评估基准日持续经营假设前提下，经采用资产基础

法对中房苏州进行评估，中房苏州总资产账面价值为 241,195.42 万

元，评估价值为 325,363.04 万元，增值额为 84,167.62 万元，增值

率为 34.90%；负债账面价值为 147,835.83 万元，评估价值为

147,835.83 万元，无增减值；净资产账面价值为 93,359.59 万元，

评估价值为 177,527.21 万元，增值额为 84,167.62 万元，增值率为

90.15%。 

评估结果汇总情况详见下表： 

资产基础法评估结果汇总表 

单位：万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100 
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1 流动资产  240,511.70   325,067.55  84,555.85   35.16  

2 非流动资产  683.72   295.49   -388.23   -56.78  

3 其中：长期股权投资 - - -  

4 投资性房地产 - - -  

5 固定资产 189.95 257.95 68.00 35.80 

6 在建工程 - - -  

7 无形资产 9.58 37.54 27.96 291.86 

8 无形资产—土地使用权 - - -  

9 其他 484.19 - -484.19 -100.00 

10 资产总计  241,195.42   325,363.04  84,167.62   34.90  

11 流动负债  122,835.83   122,835.83   -     -    

12 非流动负债  25,000.00   25,000.00   -     -    

13 负债总计  147,835.83   147,835.83   -     -    

14 净资产（所有者权益）  93,359.59   177,527.21  84,167.62   90.15  

 

流动资产评估汇总表 

金额单位：万元 

项目名称 账面价值 评估价值 增值额 增值率% 

货币资金 21,406.80 21,406.80   

预付账款 2,269.41 2,269.41   

应收利息 32.48 32.48   

其他应收款 50,378.82 50,378.82   

存货 162,902.15   247,458.00   84,555.85   51.91  

一年内到期的非流动资

产 
2.55 2.55   

其他流动资产 3,519.49 3,519.49   

流动资产合计 240,511.70   325,067.55   84,555.85   35.16  

流动资产评估增减值原因分析如下： 

苏州公司开发的中交中房颐园项目位于苏州市吴江区的南部重

点新城（太湖新城）的核心区域，同时享有吴江太湖新城核心配套及

吴江老镇区的各项配套，取得土地价格较低，并且近期房地产行情转

暖，销售预期较好，综合导致存货增值。 

上述评估报告已报送相关国有资产监督管理部门备案，各方拟签

署的《股权转让协议》在上述评估报告取得备案以后正式生效。 

file:///C:/Users/Weishengli/Desktop/北方国际项目评估报告/北方车辆评估报告0015-1/01北方车辆公司/03北方车辆—成本法评估明细表.xlsx%23分类汇总!B38
file:///C:/Users/Weishengli/Desktop/北方国际项目评估报告/北方车辆评估报告0015-1/01北方车辆公司/03北方车辆—成本法评估明细表.xlsx%23分类汇总!B62
file:///C:/Users/Weishengli/Desktop/北方国际项目评估报告/北方车辆评估报告0015-1/01北方车辆公司/03北方车辆—成本法评估明细表.xlsx%23分类汇总!B64
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四、交易的定价政策及定价依据 

本次收购苏州公司 30%股权的价格依据具有执行证券、期货相关

业务资格的中介机构评估值确定。 

五、《股权转让协议》的主要内容 

转让方（以下简称甲方）：中国房地产开发集团有限公司 

受让方（以下简称乙方）：中房地产股份有限公司 

（一）转让标的 

股权转让标的为转让甲方持有的中房（苏州）地产有限公司的

30%股权。 

（二）转让价款 

经北京天健兴业资产评估有限公司 2016 年 8 月 5 日出具的“天

兴评报字（2016）第 0841 号”评估报告，标的公司在基准日 2015 年

12 月 31 日权益资本的价值为人民币 177,527.21 万元。合同双方据

此确定，转让标的的转让价款为人民币 53,258.163 万元。转让价款

应于本合同生效后 5 个工作日内由受让方向转让方支付完成。 

（三）  股权的转让 

股权转让的完成以中房（苏州）地产有限公司(标的公司)最终完

成工商变更登记为准。 

六、涉及收购、出售资产的其他安排 

本次收购股权不涉及人员安置、土地租赁等情况。 

七、收购股权目的和对公司的影响 

苏州公司股权关系清晰，经营状况良好，本次收购苏州公司 30%
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股权完成以后，我公司将持有苏州公司 70%股权，公司财务报表合并

范围不会发生变化，但公司在苏州公司的权益份额将扩大，对公司整

体经营状况将产生积极影响，有利于增强公司可持续经营能力，促进

公司主营业务的健康发展。 

八、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易

的总金额 

1、截止本公告披露日,我公司及下属企业向中交集团及其下属企

业借入款项余额144,013.87万元。 

2、公司曾于 2016 年 5 月 25 日通过公开招投票确定中交第二航

务工程局有限公司为我司控股子公司长沙中住兆嘉房地产开发有限

公司所开发房地产项目施工工程的中标单位，中标金额 23,539.47 万

元。 

3、公司曾于 20116 年 8 月 5日通过公开招投标确定中交第二航

务工程局有限公司为我司控股子公司苏州公司开发房地产项目施工

工程的中标单位，中标金额 26,857.27 元万元。 

九、独立董事意见 

公司独立董事郭海兰女士、胡必亮先生、马江涛先生对此项关

联交易进行了事前认可，并发表了独立意见如下：本次关联交易符合

有关法律、法规和中国证监会颁布的规范性文件的规定；协议转让价

格依据具有执行证券、期货相关业务资格的中介机构评估值确定，定

价合理；本次关联交易将有利于扩大公司经营规模，有利于增强公司

的持续经营能力，符合公司和全体股东的利益，不存在损害公司和股
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东利益的情况。董事会在审议上述关联交易事项时，关联董事实施回

避表决，上述关事项的审议、决策程序符合法律法规及公司《章程》

规定，本次关联交易不存在损害中小股东利益的情形。我们同意《关

于收购中房（苏州）地产有限公司 30%股权的关联交易议案》。 

十、备查文件 

（一）股权转让协议 

（二）瑞华会计师事务所出具的瑞华专审字（2016）01616140

号号审计报告 

（三）北京天健兴业资产评估公司有限公司出具的天兴评报字

（2016）第 0841 号评估报告 

 

中房地产股份有限公司 

2016 年 8 月 18 日 

 

 




