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国泰君安证券股份有限公司关于 

江苏中南建设集团股份有限公司收购 

南京花城房地产公司少数股东权益 

的关联交易的核查意见 

 

国泰君安证券股份有限公司（以下简称“国泰君安”或“保荐机构”）作为

江苏中南建设集团股份有限公司（以下简称“中南建设”或“公司”）2016 年度

非公开发行股票持续督导的保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、

《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所上市公司保荐工作指引》、

《深圳证券交易所主板上市公司规范运作指引》等有关规定，就中南建设收购南

京花城房地产公司少数股东权益的关联交易事项进行了审慎尽职调查，并出具核

查意见如下： 

一、收购事项概述 

为规范上市公司治理，减少关联交易和财务资助等事项的发生，中南建设拟

以现金 23,000 万元人民币收购控股股东中南控股集团有限公司（以下简称“中

南控股”）持有的南京花城房地产开发有限公司 46%的股权。 

公司于 2016年 8月 17日召开第六届董事会第四十二次会议审议本次收购少

数股东权益的关联交易议案，由于中南控股是公司控股股东，因此上述事项构成

关联交易，交易金额未超过最近一期经审计净资产 5%，本项关联交易经公司董

事会审议通过后实施股权变更手续，本次交易不涉及重大资产重组相关事项。 

二、交易对手方情况 

中南控股集团有限公司基本情况： 

法定代表人：陈锦石； 

注册资本：10,200 万元； 

单位性质：有限责任公司； 
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主要业务和产品：对制造业、房地产业、建筑业、批发零售业、服务业、交

通运输业进行投资；建材批发零售； 

关联关系：中南控股集团有限公司为公司的控股股东中南城市投资建设有限

公司控股股东。 

2015 年 12 月 31 日，中南控股集团有限公司未经审计的总资产为

8,805,442.78 万元，净资产为 898,624.81 万元，营业收入为 2,460,070.96 万元；

净利润为 83,380.41 万元。 

三、投资标的的基本情况 

（一）设立公司基本情况 

公司名称：南京中南世纪花城房地产开发有限公司； 

注册资本：50,000 万元人民币； 

注册地址：南京江宁麒麟街道袁家边路 18 号； 

公司性质：有限责任公司； 

经营范围：房地产开发、经营。 

主要资产情况：项目公司主要持有待开发土地一块：该地块位于南京江宁麒

麟镇青龙地铁小镇。该地块出让面积为 89,198.50 平方米，规划用地性质为二类

居住用地，容积率 1.01-1.7，2016 年 1 月以出让方式获取土地，土地成交价格 19.3

亿元； 

标的公司主要财务指标（截止 2016 年 6 月 30 日未经审计数据）：总资产

392,199.23 万元、存货（待开发土地）96,725.10 万元、长期借款 94,500 万元、

净资产 49,902.68 万元、营业收入 0 元、营业利润-97.32 万元。 

（二）出资人及出资情况 
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股东 持股比例 出资额（万元） 

江苏中南建设集团股份有限公司 50% 25,000 

中南控股集团有限公司 46% 23,000 

华信信托有限公司 4% 2,000 

（三）收购股权转让价格及定价合理性 

该项目公司资产较为单一，主要为待开发土地，且土地获取时间为 2016 年

2 月份，考虑到土地获取时间离股权转让日期较短，因此双方协商，不进行评估，

按照控股股东对标的公司原始出资 23,000 万元进行转让。 

四、交易协议的主要内容 

公司受让控股股东持有的南京花城房地产开发有限公司 46%股权，受让价格

23,000 万元，计划在 1 个月内以现金方式支付并办理股权变更手续。 

五、涉及收购、出售资产的其他安排 

南京花城现管理运营团队均为本公司派出，收购完成后，本公司将持有南京

花城公司 96%的权益，控股股东将不再南京花城公司持有任何权益。南京花城公

司不存在为控股股东及其关联方提供担保和财务资助的行为。 

六、该关联交易的目的及对公司的影响 

公司本次受让控股股东持有的南京花城公司股权，符合公司发展需要，有利

于公司治理，且该项目地处南京江宁片区，预计未来该项目将对公司业绩有较好

的提升作用。 

七、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额 

本年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类交易总金额为 14,486.91 万

元，其中 13,375.24 万元为日常关联交易，其他为本公司将物业公司转让与控股

公司。 

八、审议程序 

公司于 2016 年 8 月 17 日召开的第六届董事会第四十二次会议，以 3 票通过，



 

 4 

6 票回避表决，0 票反对，0 票弃权，审议通过了《关于收购南京花城房地产公

司少数股东权益的关联交易议案》，在审议该议案时关联董事陈锦石、陈小平、

智刚、陈昱含、李若山、涂子沛回避了表决。 

公司独立董事发表独立意见：通过对南京花城房地产开发公司财务报告和山

景花城房地产项目的了解，该项目目前处于施工阶段，尚未预售，预计销售前景

良好，且收购价款定价按照公司实收资本占权益比例，不存在损害中小股东利益，

关联交易程序合法，同意公司收购南京花城公司少数股东权益的关联交易议案。 

九、保荐机构核查 

经核查，保荐机构认为：公司本次受让控股股东持有的南京花城公司股权，

符合公司发展需要，有利于公司治理，不存在损害股东权益的情况。公司董事会

在审议上述关联交易时，所有关联董事均回避表决，审批程序符合相关法律、法

规及《公司章程》的规定；同时，独立董事确认并发表了明确同意意见。保荐机

构对公司本次受让控股股东持有的南京花城公司股权的关联交易事项无异议。 

（以下无正文） 



 

 5 

（本页无正文，为《国泰君安证券股份有限公司关于江苏中南建设集团股份有限

公司收购南京花城房地产公司少数股东权益的关联交易的核查意见》之签章页） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

保荐代表人：                                            

傅冠男                  孙兴涛 

 

 

 

 

 

国泰君安证券股份有限公司 

年     月     日 

 




