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证券代码：000069                           证券简称：华侨城 A                         公告编号：2016-26 

深圳华侨城股份有限公司 2016 年半年度报告摘要 

1、重要提示 

本半年度报告摘要来自半年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于巨潮资讯网或深圳证券交易所网

站等中国证监会指定网站上的半年度报告全文。 

公司简介 

股票简称 华侨城 A 股票代码 000069 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 曾辉 陈钢 

电话 
26600248（总机） 

26909069（投资者专线） 

26600248（总机） 

26909069（投资者专线） 

传真 26600936 26600936 

电子信箱 000069IR@chinaoct.com 000069IR@chinaoct.com 

2、主要财务数据及股东变化 

（1）主要财务数据 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

 本报告期 上年同期 本报告期比上年同期增减 

营业收入（元） 11,460,229,487.33 10,161,333,340.83 12.78% 

归属于上市公司股东的净利润（元） 1,579,762,979.35 1,414,417,892.85 11.69% 

归属于上市公司股东的扣除非经常性损

益的净利润（元） 
1,575,366,848.79 1,409,476,070.14 11.77% 

经营活动产生的现金流量净额（元） -790,051,186.29 152,562,655.44 -617.85% 

基本每股收益（元/股） 0.1925 0.1945 -1.03% 

稀释每股收益（元/股） 0.1925 0.1945 -1.03% 

加权平均净资产收益率 4.10% 4.91% -0.81% 

 本报告期末 上年度末 
本报告期末比上年度末增

减 

总资产（元） 121,802,674,316.33 115,266,174,371.48 5.67% 

归属于上市公司股东的净资产（元） 38,464,875,917.88 38,085,838,456.73 1.00% 

（2）前 10 名普通股股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 127,030 
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前 10 名普通股股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持普通股数量 持有有限售条件的普通股数量 
质押或冻结情况 

股份状态 数量 

华侨城集团公司 国有法人 53.47% 4,387,413,598 1,284,995,230    无 0 

前海人寿保险股

份有限公司-海利

年年 

境内非国有法人 8.46% 693,883,043 587,371,513 未知 — 

中国证券金融股

份有限公司 
境内非国有法人 3.15% 258,291,657 0 未知 — 

全国社保基金一

零四组合 
其他 1.49% 122,399,913 0 未知 — 

深圳市钜盛华股

份有限公司 
境内非国有法人 1.43% 117,474,302 117,474,302 未知 — 

全国社保基金一

零三组合 
其他 1.13% 92,999,685 0 未知 — 

中央汇金资产管

理有限责任公司 
国有法人 0.93% 76,116,400 0 未知 — 

中国银行股份有

限公司-华夏新经

济灵活配置混合

型发起式证券投

资基金 

其他 0.86% 70,843,965 0 未知 — 

全国社保基金一

零一组合 
其他 0.64% 52,877,213 0 未知 — 

全国社保基金四

零三组合 
其他 0.52% 42,339,181 0 未知 — 

上述股东关联关系或一致行动的说

明 

前十名股东中，国有法人股东华侨城集团公司与其他股东不存在关联关系，也不属于

《上市公司股东持股变动信息披露管理办法》中规定的一致行动人；前十名股东中，

前海人寿保险股份有限公司与深圳市钜盛华股份有限公司属于同一控制人下的关联公

司；未知前十名其他流通股股东是否存在关联关系，也未知其是否属于《上市公司股

东持股变动信息披露管理办法》规定的一致行动人。 

参与融资融券业务股东情况说明

（如有） 
不适用 

（3）前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 

（4）控股股东或实际控制人变更情况 

控股股东报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期控股股东未发生变更。 

实际控制人报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期实际控制人未发生变更。 
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3、管理层讨论与分析 

（1）宏观经济及行业发展状况 

    2016 年上半年，面对错综复杂的国内外经济形势，全社会认真贯彻落实“创新、协调、绿色、开放、共享”五大发展

理念，在适度扩大总需求的同时，加快推进供给侧结构性改革，上半年 GDP 同比增长 6.7%，宏观经济保持了总体平稳的发

展态势。 

2016 年上半年，我国旅游市场规模稳步扩大，增速继续领跑宏观经济。“旅游+”概念持续发酵，旅游与其他产业融合不

断加深，旅游投资呈现新常态。房地产行业方面，市场分化格局持续，地方政府因城施策力度加大。今年上半年，在中央较

宽松货币政策和去库存政策的支持下，北京、上海、深圳楼市火爆，并迅速传导到南京、合肥等热点二线城市，地方政府纷

纷出台限购、限贷等措施为楼市降温；与此同时，部分二线及多数三四线城市库存压力依然严峻，市场仍以去库存、促消费

为主基调，供应端实行差别化供地政策，优化供应规模和结构，需求端仍通过信贷调整、税费减免等刺激需求释放。 

（2）公司经营情况回顾 

报告期内，公司收入和利润均实现了同比增长，旅游业务整体保持基本稳定，房地产业务保持历史同期较高水平，为公

司实现全年目标打下了良好的基础；各地项目进展良好，并持续推进公司在经营管理、投资发展等多个方面的探索，取得一

定经营成果。 

1）重点项目进展情况 

景区升级改造项目中，武汉欢乐谷二期、上海欢乐谷水公园二期先后开园，成都欢乐谷三期、北京欢乐谷四期也按计划

推进相关工作。 

各地新项目按照年初计划如期推进。龙华红山项目全面启动，相关规划和前期施工同步进行；北京丰台项目进行前期勘

测；南京河西地块、上海苏河湾新地块项目正组建项目公司，施工准备工作有序开展。  

顺德华侨城二期低密度产品即将推向市场，欢乐海岸商业项目进行前期策划和施工准备。宁波华侨城住宅二期延续与万

科合作开发，商业项目的前期策划基本完成。重庆华侨城于6月份实现首次开盘销售，公园规划设计基本完成，进入全面建

设阶段。 

2）新项目拓展情况 

各企业上半年积极探索产品创新和模式创新，文旅科技公司与常德市就“卡乐世界”体验园项目签署合作协议；北京投资

发展公司与秦皇岛市就南戴河南娱项目达成合作意向，有望下半年正式落地。南昌旅游综合项目将建成为一个滨水特色的新

型文化旅游综合项目，已进入筹备阶段。 

苏河湾项目新地块的获取将与已开发地块衔接为一体，进一步提升整体空间价值。深圳旧改作为公司本部地产业务的重

要发力点，公司除通过恒祥基平台加快拓展外，还积极与深圳各界企业开展合作，目前有多个项目正在商洽之中。 

3）重点工作推进情况 

公司债注册获得监管部门批准，首期35亿元额度于2016年4月成功发行，并持续获得长期信用“AAA”等级。电子招采平

台（一期）建成上线，进入试运行阶段，该平台的上线是公司对运营管理能力提升的一项重要举措，使得公司各项采购业务

的开展更加公开化、信息化、规范化，公司的供应商和招标工作得以统一、高效地管理。公司项目跟投方案和相关制度已制

定完成，即将开始推行实施，该制度的实施将使团队与项目公司形成利益共同体，激励项目公司管理团队有效控制项目周期，

降低运营成本，提高项目运作效率。 

（3）下半年经营策略 

1）全力确保经营指标稳定增长 

旅游业务立足现有产品，深挖市场潜力，提升经营质量。同时，加大产品创新力度，采取自投、收购、管理输出等多种

方式，不断增加先进、优质的旅游产品供给，以实现更快增长。 

房地产业务增加供给，加快销售，确保回款结算，同时，紧跟市场形势，采取积极策略清理部分库存。下半年计划上市

的楼盘将集中在深圳本部、顺德、武汉、成都、重庆等项目。 

2）持续做好降本增效工作 

降本增效工作常抓不懈，贯穿日常运营的每个环节。深入研究产品标准化和目标成本管理，将成本控制打造成为华侨城

房地产业务的核心竞争力之一。进一步发挥集中采购的重要作用，推动集采金额占采购总成本的比例不断提高。 

3）加快项目建设进度 

重庆华侨城以明年暑期欢乐谷开园为目标，确保今年年底公园主体完工。龙华红山项目加快进度，确保明年10月份首批

产品上市。北京丰台项目首批产品将于年内实现预售。南京河西和苏河湾二期地块将做好规划设计和施工准备工作，确保2017

年初开工。 

4）加快新资源获取 

密切关注土地市场变化，加大新项目拓展工作力度，确保尽早获取土地。积极探索创新政企合作模式和项目开发收益模

式，寻找新的投资机会。聚焦一线城市，通过招牌挂、股权合作或收购、城市更新等多种方式，积极获取优质土地资源。以



深圳华侨城股份有限公司 2016 年半年度报告摘要 

4 

股权收购、兼并重组或管理输出等方式介入优质旅游景区和旅游企业。 

4、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无合并报表范围发生变化的情况。 

（4）董事会、监事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明 

□ 适用 √ 不适用  
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