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证券代码：000042                          证券简称：中洲控股                           公告编号：2016-94 号 

深圳市中洲投资控股股份有限公司 2016 年半年度报告摘要 

1、重要提示 

本半年度报告摘要来自半年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于巨潮资讯网或深圳证券交易所网

站等中国证监会指定网站上的半年度报告全文。 

公司简介 

股票简称 中洲控股 股票代码 000042 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 尹善峰 陈颖 

电话 0755-8839 3698 0755-8839 3605 

传真 0755-8839 3600 0755-8839 3600 

电子信箱 dongshihui@zztzkg.com dongshihui@zztzkg.com 

2、主要财务数据及股东变化 

（1）主要财务数据 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

√ 是 □ 否  

 本报告期 
上年同期 

本报告期比上年同

期增减 

调整前 调整后 调整后 

营业收入（元） 3,321,504,425.58 2,326,758,622.97 2,337,271,026.87 42.11% 

归属于上市公司股东的净利润（元） 26,458,711.20 418,781,307.94 418,171,476.41 -93.67% 

归属于上市公司股东的扣除非经常性损

益的净利润（元） 
37,608,214.80 424,606,004.59 424,606,004.59 -91.14% 

经营活动产生的现金流量净额（元） -633,854,731.75 -501,880,636.06 -512,414,713.79 -23.70% 

基本每股收益（元/股） 0.0403 0.8744 0.8731 -95.38% 

稀释每股收益（元/股） 0.0403 0.8744 0.8731 -95.38% 

加权平均净资产收益率 0.47% 12.02% 11.99% 下降 11.52 个百分点 

 本报告期末 
上年度末 

本报告期末比上年

度末增减 

调整前 调整后 调整后 

总资产（元） 29,289,006,995.60 24,621,393,457.39 24,621,393,457.39 18.96% 

归属于上市公司股东的净资产（元） 5,525,248,266.04 5,615,109,303.66 5,615,109,303.66 -1.60% 
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（2）前 10 名普通股股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 20,818 

前 10 名普通股股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持普通股数量 
持有有限售条件

的普通股数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

深圳市中洲置地有限公司 境内非国有法人 47.37% 314,917,359 176,834,659 质押 314,917,359 

南昌联泰投资有限公司 境内非国有法人 8.30% 55,188,952  质押 23,000,000 

深圳市远致投资有限公司 国有法人 7.24% 48,137,884    

鹏华资产－广发银行－鹏华资

产中洲控股员工持股资产管理

计划 

其他 2.21% 14,715,153    

深圳市联泰房地产开发有限公

司 
境内非国有法人 1.62% 10,743,792    

天治基金－平安银行－天治凌

云 7 号特定多客户资产管理计

划 

其他 1.54% 10,218,549    

中铁宝盈资产－浦发银行－中

铁宝盈－宝鑫 77 号特定客户

资产管理计划 

其他 1.14% 7,558,872    

鹏华资产－浦发银行－鹏华资

产金润 25 号资产管理计划 
其他 0.80% 5,345,815    

深圳市前海君至投资有限公司 境内非国有法人 0.69% 4,600,000    

华润深国投信托有限公司－优

瑞 1 期集合资金信托计划 
其他 0.64% 4,238,908    

上述股东关联关系或一致行动的说明 

截至报告期末，南昌联泰投资有限公司、深圳市联泰房地产开发有限公司

为广东联泰集团有限公司的子公司。其余流通股股东，不知其是否存在关

联关系。 

（3）前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 

（4）控股股东或实际控制人变更情况 

控股股东报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期控股股东未发生变更。 

实际控制人报告期内变更 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期实际控制人未发生变更。 

3、管理层讨论与分析 

报告期内，公司实现营业收入33.22亿元，同比增长42.11%；利润总额1.36亿元，同比下降76.61%；

归属于母公司所有者的净利润0.26亿元，同比下降93.67%；经营活动产生的现金流量净额-6.34亿元，同
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比下降23.70%。本报告期内营业收入增加主要系本期结算房地产收入较上年同期增加；利润总额及归属于

母公司所有者的净利润下降主要原因：一是本报告期结算房地产收入占比较高的上海君廷项目和成都中洲

中央城邦项目土地获取成本较高，与上年同期竣工结算的深圳中洲控股金融中心项目相比，毛利率有较大

幅度的下降；二是随着公司业务规模的扩张，本报告期期间费用同比有较大幅度增加。 

报告期内，公司房地产项目销售面积43.95万平方米，销售额51.03亿元，同比分别增长149.86%和

184.13%，合同销售额完成年度计划目标的48.53%。主要在售项目包括：成都中洲锦城湖岸合同销售额12.45

亿元；惠州中洲中央公园合同销售额7.66亿元；惠州中洲天御合同销售额9.66亿元；上海中洲君廷合同销

售额6.82亿元；上海中洲里程合同销售额8.5亿元；其他项目销售额总计6.22亿元。 

报告期内，公司继续坚持“高周转、扩规模、严管控、增效益”发展战略，年初部署的主要重点工

作进展如下： 

（1）深耕核心区域，增加项目储备。2016年1月，公司全资子公司祥铭投资有限公司收购时骏有限

公司，获取香港铜锣湾大坑道项目，为公司在香港地区取得了第二个项目储备，实现香港地区双盘联动。

2016年6月，公司通过招拍挂方式以40167.4万元总价获取成都市成华区建材路5号宗地地块，该地块位于

成都火车东客站板块，占地面积1.51万平方米，容积率3.8，计容建面5.74万平方米，区域成熟、交通方

便、周边配套完备，为公司布局成都地区再添筹码。 

（2）提升营销实力，再创销售佳绩。公司及时把握政策方向和市场走势，加快房地产项目的开发和

推售速度，采用创新的推广方式和渠道合作模式，上半年销售进度超过了既定目标。其中，成都锦城湖岸、

惠州天御等项目新开盘及加推均受到市场抢购，成为当地热销楼盘。 

（3）完善管控体系，提升项目开发效率。公司优化了城市公司的架构，建立项目总经理负责制，以

项目开发为中心，成立装饰园林部，强调项目开发中的专业化、精细化水平。通过计划盘点及预警，延伸

对项目管控的深度。对专业模块的制度流程进行了梳理，提升了业务条线间的协同效应。 

（4）报告期内，经公司董事会、股东大会审议并调整，公司拟向包括前海阳诚在内的不超过10名特

定对象非公开发行A股股票，募集资金不超过35.11亿元，目前该项目正在中国证监会审核过程中。 

（5）报告期内，公司2016年拟于境内公开发行面值总额不超过人民币9亿元的公司债券，公开发行

公司债券项目已经公司董事会、股东大会审议通过并上报深圳证券交易所审核。 

（6）报告期内，公司《2016年员工持股计划（草案）》及相关议案已经董事会、股东大会审议通过，

并委托鹏华资产管理（深圳）有限公司设立 “鹏华资产中洲控股员工持股资产管理计划”进行管理，目

前公司员工持股计划已完成股票购买，进入锁定期。 

（7）2016年5月，为加强投资者保护宣传，根据深圳证监局的相关要求，公司开展了关于做好投资

者保护“蓝天行动”的专项工作，在公司治理、信息披露和投资者关系维护方面均有针对性的行动。 

2016年下半年，公司将以“管理手段再完善，运营效率再提升，项目开发再提速”为指导思想落实

各项重点工作，具体如下： 

（1）营销方面，加大项目推广力度，继续拓展营销渠道和创新营销模式。通过超额销售奖励办法，

激励城市公司超额完成销售指标，实现快速去化存货。 
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（2）运营管理方面，实施流程审批时限管理，提高流程运转效率；优化项目开发路径，使招采、设

计、成本、报建、工程等重点业务条线协同运作；控制好项目里程碑节点，实时跟踪、定期汇报，将项目

开发再提速。 

（3）工程管理方面，根据施工建造标准，严格落实工程质量实测实量制度，以工程巡检结果考核为

导向，做好项目交付前风险排查和模拟验收工作，杜绝工程质量问题造成的交付及资金回笼风险，提高客

户满意度和品牌影响力。 

（4）土地拓展方面，继续深耕珠三角、长三角、中西部三大核心区域的战略布局，加大项目拓展力

度，拓宽项目获取渠道，实行现有区域延伸及潜力城市拓展并举的策略，增加优质土地资源储备。 

（5）资本市场融资方面，按计划推进非公开发行A股股票项目和2016年公司债项目的进展，待中国

证监会审核通过后，顺利完成相关证券的发行、上市等工作。 

4、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

□适用 √不适用  

（4）董事会、监事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明 

□ 适用 √ 不适用  

 

 

 

                                                           深圳市中洲投资控股股份有限公司 

 

                                                          董事长：姚日波  

 

                                                          2016 年 8 月 30 日 
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