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中国银河证券股份有限公司 

关于上海证券交易所对新疆汇嘉时代百货股份有限 

公司 2016 年半年度报告事后审核意见函相关事项的 

核查意见 

 

上海证券交易所： 

中国银河证券股份有限公司（以下简称“银河证券”或“本保荐机构”）作为

新疆汇嘉时代百货股份有限公司（以下简称“汇嘉时代”或“公司”）首次公开发

行股票的持续督导保荐机构，现根据汇嘉时代于 2016 年 9 月 15 日收到的贵所《关

于对新疆汇嘉时代百货股份有限公司 2016 年半年度报告的事后审核意见函》（上证

公函【2016】1003 号，以下简称“《审核意见函》”）要求，就汇嘉时代关于调

整部分固定资产及投资性房地产折旧年限事项进行了审慎核查，具体情况如下： 

一、调整房屋建筑物的折旧年限后，固定资产折旧和固定资产减值准备计提的

充分性 

截至目前，公司自有房屋建筑物主要由乌鲁木齐汇嘉、北京路购物中心、库尔

勒购物中心及库尔勒新区购物中心等分、子公司所属门店经营使用。 

公司上述房屋建筑物均系按照国家关于建筑结构设计标准的相关规定设计建造，

设计使用年限 50 年，远长于原折旧年限、亦长于本次调整后的房屋建筑物的折旧

年限 40 年，故按照调整后房屋建筑物的折旧年限计提折旧更加符合房屋建筑的实

际可使用情况。 

近年来根据公司的战略发展规划，公司不断地加大对固定资产的投资力度，如：

2011 年乌鲁木齐北京路店的投资购置、装修改造及地下停车场的建设、2014 年库

尔勒新区购物中心店的投资建设以及对公司原有传统百货门店进行的升级改造，持

续正常地维护相关建筑物。 

截至目前，除北京路购物中心账面价值 29.90 万元房屋建筑物因系违章建筑全
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额计提减值准备外，公司房屋建筑物均处于正常营运状态，不存在房屋建筑物市价

大幅下跌或实体陈旧损坏、公司经营环境发生重大变化，相关房屋建筑物预计使用

方式发生重大不利变化、长期闲置等减值迹象。 

保荐机构经核查，认为：由于公司房屋建筑物预计使用寿命长于原确定的折旧

年限，公司此次固定资产会计估计变更更能客观公允地反映公司房屋建筑物的经济

使用年限，本次调整房屋建筑物的折旧年限后，固定资产折旧的计提充分；截至目

前，公司上述房屋建筑物的固定资产减值准备计提充分。 

二、大幅延长固定资产折旧年限，不存在规避证监会审核的情形 

同行业可比上市公司房屋建筑物的折旧年限具体统计情况表 

公司名称 预计净残值（%） 房屋建筑物折旧年限（年） 

南宁百货 5 35-40 

西安民生 3 10-40 

重庆百货 3 35 

友好集团 5 6-35 

成商集团 5 20-40 

国际医学 5 5-35 

新华百货 3-5 35 

注：同行业可比上市公司选取“西部大开发地区”（重庆、四川、贵州、云南、西藏、陕西、甘肃、青海、

宁夏、新疆、内蒙、广西）的同行业上市公司。 

公司设立时，依据《企业所得税法实施条例》（国务院令 512 号）第六十条规

定的固定资产计算折旧的最低年限，将公司固定资产—房屋、建筑物折旧年限确定

为 20 年，显著低于同行业可比上市公司普遍 30-40 年的折旧年限，是采用了较同

业公司更为谨慎的固定资产折旧政策。 

随着公司的发展及战略规划的逐步实施，公司房屋及建筑物、投资性房地产的

资产规模不断扩大，原来公司执行的折旧政策已不能合理反映固定资产的实际可使

用状况。因此，公司根据《企业会计准则》规定及公司固定资产的实际使用情况，

重新核定了部分固定资产及投资性房地产预计可使用年限，并根据《企业会计准则

第 28 号——会计政策、会计估计变更和会计差错更正》的相关规定，采用未来适
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用法进行会计处理，不会对公司以前各年度的财务状况和经营成果产生影响。 

公司本次会计估计变更预计将增加公司 2016 年下半年净利润约 1,646 万元，

增加公司 2016 年末所有者权益约 1,646 万元。如公司 2016 年度全年执行本次会计

估计变更，预计影响额亦未超过公司 2015 年度经审计净利润的 50%。 

保荐机构经核查，认为：公司本次延长固定资产折旧年限，不存在规避证监会

审核的情形。 

三、房屋建筑物的折旧年限调整，其残值率是否应相应调整 

公司现有房屋建筑物均系按照国家关于建筑结构设计标准的相关规定设计建造，

设计使用年限 50 年，长于调整后固定资产折旧年限 40 年，故公司房屋建筑物预计

净残值 5%符合财务谨慎性原则。 

此外，同行业可比上市公司房屋建筑物预计净残值普遍为 3%-5%，公司房屋建

筑物预计净残值确定为 5%亦符合同行业可比上市公司惯例。 

保荐机构经核查，认为：公司房屋建筑物净残值率确定为 5%恰当。 
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