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证券代码：000031                        证券简称：中粮地产 

中粮地产（集团）股份有限公司投资者关系活动记录表 

编号：2016-004 

投资者关系活动

类别 

√特定对象调研        □分析师会议 

□媒体采访            □业绩说明会 

□新闻发布会          □路演活动 

□现场参观  

□其他 （请文字说明其他活动内容） 

参与单位名称及

人员姓名 

安信证券                 杨臻 

前海联合基金管理有限公司 王静、张炜亮 

深圳前海新富资本管理集团 谭斌、张凤青 

中科沃土基金管理有限公司 范慧华 

时间 2016.09.23  15：00-16：00 

地点 深圳市福田区福华一路 1号大中华国际交易广场 35 层会议室 

上市公司接待人

员姓名 

证券事务代表  范步登 

证券事务部    施彦妤 

投资者关系活动

主要内容介绍 

1、 关于公司经营情况 

2016 年上半年，公司实现营业收入 61.98 亿元，较上年同期

增长 113.40%；利润总额 7.47 亿元，较上年同期增长 136.46%。具

体 经 营 情 况 请 详 见 公 司 在 信 息 披 露 网 站 巨 潮 资 讯 网

（http://www.cninfo.com.cn）上披露的公司 2016 年半年度报

告。 

2016 年下半年，公司将积极把握市场机会，加强市场和政策

的分析，抓住窗口期提升业绩，实现经营水平的提升和盈利水平的

突破。 

 

2、 关于公司第三季度业绩预减的情况 

公司预计第三季度业绩同比下降的主要原因是公司住宅项目毛

利率较高的产品结转收益主要集中于第四季度，本年第三季度（7-

9 月）因结转产品毛利率降低、住宅项目结转销售收益以及可供出
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售金融资产出售收益同比减少。 

业绩预告是根据公司财务部门对公司经营情况进行初步测算后

而做出，具体数据将在公司 2016 年第三季度报告中详细披露。 

 

3、 关于城市更新项目 

（1）公司在深圳宝安区拥有物业建筑面积约 115 万平米（含

竣工并转为可出租物业的 67 区中粮商务公园）。其中新安片区建

筑面积约 32 万平米（占地约 19 万平米）；福永片区建筑面积约

83 万平米（占地约 43 万平米）。 

（2）公司积极参与城市更新项目。 

公司在建的城市更新项目有深圳中粮天悦壹号（原名中粮紫

云）、深圳祥云国际、深圳云景国际等城市更新项目，公司还申报

了深圳宝安 25 区城市更新项目、宝安 69 区城市更新项目(即“69

区创芯公园”项目)。深圳市宝安 25 区城市更新项目已于 2011 年

12 月 8 日纳入更新单元，项目专项规划已通过深圳市规土委业务

会审议，目前正在开展拆迁谈判等前期工作；深圳宝安 69 区城市

更新项目于 2015 年 3 月 9 日纳入更新单元，2016 年 2 月 4 日取得

专项规划批复，2016 年 5 月 12 日获得实施主体资格，2016 年 7 月

19 日获得建设用地规划许可证。 

具体详情请参见公司定期报告中相关内容。 

（3）公司密切关注深圳市有关城市更新的规划，并根据政策

适时制定相应的方案，提升剩余工业物业价值。 

 

4、 关于土地储备情况 

（1）目前，公司的土地储备基本满足未来 3-5 年的发展。 

（2）公司根据“城市战略”和“产品战略”获取土地。 

城市战略：充分激发城市公司“我要发展”的驱动力，培育出

一批具有一定规模和质量、在当地有一定市场影响力和竞争地位的

城市公司，支撑公司业绩持续提升；在所有已进入的城市公司推行
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同城多项目运作模式，深耕城市，实现规模经济。同时，为满足公

司发展需求，在深耕现有城市的基础上，稳健拓展新城市。 

产品战略：公司将持续提升产品力，在执行落实标准化的同

时，重视产品创新，持续更新户型库，优化已有产品线，同时加强

对住宅产品的创新研究，从而提升产品溢价。 

（3）公司寻求多种土地储备模式，除了参与公开市场招拍挂

获取土地外，公司还通过城市更新、股权收购等方式获取新的土地

储备。 

5、 关于国企改革情况 

   2016 年 7 月 18 日，中粮集团国有资本投资公司试点方案公

布。中粮地产作为中粮集团控股的住宅地产上市平台，将积极配合

国务院国资委和控股股东中粮集团国企改革的相关工作。  

附件清单 

（如有） 
无 

日期 2016 年 9 月 23 日 

 


