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联美控股股份有限公司出售资产公告 

 

    本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 交易简要内容：联美控股股份有限公司（简称“公司”“本公司”“联美

控股”）拟以人民币壹亿柒仟万元（￥170,000,000.00 元）价格向上海金沪投资

集团有限公司（简称“金沪投资”）出售本公司持有的上海澜盛实业发展有限公

司（简称“上海澜盛”）100%股权，上海金沪投资集团有限公司代上海澜盛实业

发展有限公司偿还对本公司欠款共计人民币玖亿肆仟柒佰玖拾壹万捌仟肆佰元

（￥947,918,400.00 元）。 

 本次交易未构成关联交易 

 本次交易未构成重大资产重组 

 交易实施不存在重大法律障碍 

 本次交易不需要提交公司股东大会审议 

 

一、交易概述 

（一）简要介绍本次交易的基本情况： 

本公司拟以人民币壹亿柒仟万元（￥170,000,000.00 元）价格向上海金沪投

资集团有限公司出售本公司持有的上海澜盛实业发展有限公司 100%股权，上海

金沪投资集团有限公司代上海澜盛实业发展有限公司偿还对本公司欠款共计人

民币玖亿肆仟柒佰玖拾壹万捌仟肆佰元（￥947,918,400.00 元）。 

本次股权交易价格以银信资产评估有限公司出具的评估报告为定价依据，

2016 年 9 月 23 日公司与金沪投资签署了《股权转让协议书》,与金沪投资、上

海澜盛签署了《债务代偿协议书》。 

（二）本次交易事项已经公司第六届董事会第十六次会议审议通过； 



（三）本次交易不需要提交公司股东大会审议。 

 

二、 交易对方情况介绍 

（一）交易对方情况介绍 

名 称：上海金沪投资集团有限公司 

住 所：上海市闵行区新镇路 603 弄 76 号 

法定代表人：黄少荣 

企业类型：有限责任公司 

注册资本：人民币 5000 万元整 

经营范围：实业投资，投资管理，资产管理，房地产开发、经营，物业管理，

环保工程。 

股东：自然人股东黄月玲持股 10%，自然人股东党寄舟持股 20%，自然人股

东黄少荣持股 70%。 

2.主要业务最近三年发展状况 

上海金沪投资集团有限公司是一家以房地产开发为主，集金融贸易、商业运

营、物业管理为一体的多元化企业集团，集团拥有多家下属公司，其中全资子公

司上海金沪房地产发展有限公司成立于1993年，在20多年的房地产开发过程中，

先后开发了东方花园、金臣别墅等项目，累计总面积达 150 余万平方米。 

东方花园四期位于上海市闵行区七宝镇，地块东临天然河道横沥港，西接城

市主干道七莘路，北侧为一汽汽配厂房，南临中谊路。项目总用地面积为 16240

平方米，土地用途为居住用地，拟设计总建筑面积为 40130.60 平方米，其中地

上建筑面积为 25300 平方米，主要建设内容包括 3 幢 14 层住宅楼、2 幢 3 层住

宅楼、1 幢 4层住宅楼、1幢沿街商铺及附属配套用房、1座地下车库。 

金臣别墅位于上海市闵行区华漕镇，位于闵行金丰国际社区，大虹桥枢纽规

划核心区，北至北青公路，南到规划幸乐路（以石皮弄港为界），东至金光路，

西至规划金杰路。小区用地呈 L 型，规划用地 16.6 公顷，其中居住用地 11.66 

公顷，总建筑面积约 9 万平方米。其中：地上总建筑面积 57556 平方米：别墅

地上面积 44810 平方米，公寓建筑面积 9408 平方米，会所建筑面积 2850 平

方米，其他建筑面积约 488 平方米。共 89 套别墅，其中 30 套已取得预售许可

证。2016 年已出售 14 套。大平层已取得预售证。 



3. 上海金沪投资集团有限公司与联美控股股份有限公司不存在产权、业务、

资产、债权债务、人员等方面的关系。 

4.最近一年财务指标：截至 2015 年 12 月 31 日，上海金沪投资集团有限公

司财务指标如下（单位：万元）： 

公司简称 资产总额 资产净额 营业收入 净利润 

金沪投资 188,819.85 23,422.27 0 -20.55 

 

三、交易标的基本情况 

（一）交易标的 

1、交易标的的名称：上海澜盛实业发展有限公司 100%股权。 

2、权属状况说明：本公司持有上海澜盛 100%股权。上述交易标的产权清晰，

不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、

冻结等司法措施，不存在妨碍权属转移的其他情况。 

3、上海澜盛实业发展有限公司成立于 2013 年 11 月，主要提供实业投资，

商务信息咨询，企业管理咨询，会展服务，图文设计制作，建材、钢材、石材、

木材的销售等。上海澜盛实业发展有限公司持有上海联虹置业有限公司 33%股

权，不存在其他运营行为。 

2014 年 12 月 12 日，公司召开第六届董事会第四次会议，审议了《联美控

股股份有限公司关于收购上海澜盛实业发展有限公司 100%股份暨关联交易的议

案》，公司以人民币90,000,000.00元收购上海澜盛实业发展有限公司100%股权；

同时向上海澜盛提供借款人民币 865,418,400.00 元，专门用于上海澜盛偿还借

款；联美控股总计支出人民币 955,418,400.00 元。2014 年 12 月 30 日公司召开

的 2014 年第一次临时股东大会审议通过了上述议案。2015 年 1 月 9 日完成相应

工商登记变更。 

4、交易标的最近一期财务报表情况 

经中喜会计师事务所（特殊普通合伙）出具的中喜审字（2016）第 1608

号《审计报告》，截止 2016 年 8 月 31 日，公司资产总额：949,655,466.01 元；

股东权益合计：1,737,066.01 元；2016 年 1-8 月营业收入：0 元；2016 年 1-8 月

净利润：-2,216,160.49 元。 

（二）上海澜盛实业发展有限公司其他情况 



1、本公司为上海澜盛实业发展有限公司唯一股东，持股 100%； 

经营范围：实业投资，商务信息咨询，企业管理咨询，会展服务，图文设计

制作，建材、钢材、石材、木材的销售等； 

注册资本：人民币 500 万元整； 

成立时间：2013 年 11 月 19 日； 

住所：上海市闸北区汉中路 158 号东楼四楼 4223 室 

2、该公司最近一年又一期的主要财务指标见上文“交易标的最近一期财务报

表情况”。 

3、中喜会计师事务所（特殊普通合伙）具有从事证券、期货业务资格。 

（三）交易标的评估情况 

1、根据银信资产评估有限公司出具的银信评报字[2016]沪第 0967 号《评估

报告》，于评估基准日 2016 年 8 月 31 日，上海澜盛全部权益的市场价值评估值

为人民币 16,858.75 万元（大写：人民币壹亿陆仟捌佰伍拾捌万柒仟伍佰元整），

较经审计后的账面净资产增值 16,685.05 万元，增值率为 9,605.67%。 

本次评估采用资产基础法评估，资产评估结果汇总表如下： 

评估基准日：2016 年 8 月 31 日                             单位：人民

币万元 

项  目 
账面净值 评估值 增减额 增减率% 

A B C=B-A D=C/A 

流动资产 91,966.80 91,966.80   

非流动资产 2,998.74 19,683.79 16,685.05 556.40 

    其中：可供出售金融资产净额     

          持有至到期投资净额     

          长期应收款净额     

          长期股权投资净额 2,998.74 19,683.79 16,685.05 556.40 

          投资性房地产净额     

          固定资产净额     

          在建工程净额     

          工程物质净额     

          固定资产清理     

          生产性生物资产净额     

          油气资产净额     

          无形资产净额     

          开发支出     

          商誉净额     



项  目 
账面净值 评估值 增减额 增减率% 

A B C=B-A D=C/A 

          长期待摊费用     

          递延所得税资产     

          其他非流动资产     

资产总计 94,965.54 111,650.59 16,685.05 17.57 

流动负债 94,791.84 94,791.84   

非流动负债     

负债总计 94,791.84 94,791.84   

净资产 173.70 16,858.75 16,685.05 9,605.67 

（四）本公司向金沪投资出售持有的上海澜盛 100%股权，上海金沪投资集团

有限公司将代上海澜盛实业发展有限公司偿还对本公司欠款共计人民币玖亿肆

仟柒佰玖拾壹万捌仟肆佰元（￥947,918,400.00 元）。 

（五）根据银信资产评估有限公司出具的银信评报字[2016]沪第 0967 号《评

估报告》，于评估基准日 2016 年 8 月 31 日，上海澜盛全部权益的市场价值评估

值为人民币 16,858.75 万元（大写：人民币壹亿陆仟捌佰伍拾捌万柒仟伍佰元

整），较经审计后的账面净资产增值 16,685.05 万元，增值率为 9,605.67%。 

本次股权交易价格以上述评估结果为依据，成交总价确定为人民币壹亿柒仟

万元（￥170,000,000.00 元）。 

 

四、交易合同或协议的主要内容及履约安排 

（一）2016 年 9 月 23 日公司与金沪投资签署了《股权转让协议书》,与金沪

投资、上海澜盛签署了《债务代偿协议书》。相关协议的主要内容如下: 

《股权转让协议书》 

甲方： 联美控股股份有限公司 

乙方：上海金沪投资集团有限公司 

交易标的：上海澜盛实业发展有限公司 100%股权 

经双方确认，乙方应为受让甲方转让的股权而向甲方总计支付人民币壹亿柒

仟万元（￥170,000,000.00 元）作为对价。 

股权转让对价应在本协议生效后 30 日内全部支付完毕。 

本协议生效后，双方将本协议提交上海澜盛，并敦促上海澜盛在本协议签署

后 30 日内在工商机关办理股东变更及公司性质变更的登记手续。 

《债务代偿协议书》 



甲方： 联美控股股份有限公司 

乙方：上海金沪投资集团有限公司 

丙方：上海澜盛实业发展有限公司 

三方均确认，截至本协议签署之日，丙方尚有针对甲方的债务合计人民币玖

亿肆仟柒佰玖拾壹万捌仟肆佰元（￥947,918,400.00 元）。 

乙方同意按照上述确认的债务金额代丙方偿还甲方，并于 2017 年 3 月 31 日

前履行全部还款义务。 

甲方同意收到乙方全额还款后，即视为丙方已履行全部债务偿还义务，不再

向丙方继续追偿。 

乙方逾期向甲方偿还全部款项的，应向甲方承担违约责任，该违约责任包括

但不限于赔偿因违约给甲方而造成的全部直接及间接的经济损失。 

在本协议约定的支付期限截止日后，如乙方仍存在未全额偿还欠款情况的，

应当按照银行同期贷款利率向甲方支付违约利息，直至对欠款本金全额支付完毕

之日。 

（二）上海金沪投资集团有限公司近三年财务状况 

单位：元 

日期 总资产 净资产 营业收入 净利润 

2013 年 12 月 31 日 665,147,805.09 234,617,435.34 0.00 -149,594.99 

2014 年 12 月 31 日 1,563,000,340.27 234,428,103.62 0.00 -189,331.72 

2015 年 12 月 31 日 1,888,198,476.06  234,222,653.01 0.00 -205,450.61 

 

根据盛京银行上海黄浦支行开具的资信证明书，公司董事会确认交易对方具

备相应支付能力。 

 

五、涉及出售资产的其他安排 

无 

 

六、出售资产的目的和对公司的影响 

1、根据公司经营需要，公司拟出售持有的上海澜盛 100%股权，该项交易预

计增加公司合并财务报表投资收益 82,994,890.75 元，相应减少合并财务报表长



期股权投资成本 115,255,463.83 元，该项交易不影响公司正常生产经营； 

2、公司出售上海澜盛 100%股份，将导致合并报表范围变更，公司不存在为

上海澜盛提供担保、委托其理财的情况；上海澜盛对本公司欠款共计人民币玖亿

肆仟柒佰玖拾壹万捌仟肆佰元（￥947,918,400.00 元），本公司向金沪投资出售

持有的上海澜盛 100%股权后，金沪投资将代上海澜盛偿还上述欠款。 

 

七、上网公告附件 

（一）经独立董事签字确认的独立董事意见 

（二）审计报告 

（三）评估报告 

 

特此公告。 

 

联美控股股份有限公司董事会 

2016 年 9 月 27 日 

 

 


