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中航地产股份有限公司 
第八届监事会第三次会议决议公告 

本公司及监事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

中航地产股份有限公司监事会 2016 年 9 月 23 日以电子邮件、书面传真和专

人送达方式发出召开公司第八届监事会第三次会议通知。会议于 2016 年 9 月 29

日在深圳市福田区振华路 163 号飞亚达大厦西座六楼第五会议室召开，应参加表

决 5人，亲自参会并表决 5人，分别为陈宏良、盛帆、曹振、苏星、邹民，符合

《公司法》及《公司章程》的有关规定。会议审议做出了如下决议： 

一、审议通过了《关于公司本次重大资产出售符合相关法律法规的议案》（5

票同意、0票反对、0票弃权），提交公司股东大会审议。 

根据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、《上市公司重大

资产重组管理办法》、《关于规范上市公司重大资产重组若干问题的规定》等相关

法律、法规、部门规章、规范性文件及公司《章程》的有关规定，对照上市公司

重大资产出售的各项条件，公司监事会经过对公司实际情况及相关事项进行认真

论证和审慎核查后，认为公司本次重大资产出售符合相关法律法规的规定。 

本议案尚需提交公司股东大会审议通过。 

二、逐项审议通过了《关于公司本次重大资产出售方案的议案》，提交公司

股东大会逐项审议。 

（一）本次交易整体方案 

公司拟向交易对方出售房地产开发业务相关的资产与负债，具体为：（1）公

司直接持有的成都航逸科技有限公司 100.00%股权、成都航逸置业有限公司

100.00%股权、江苏中航地产有限公司 100.00%股权、九江中航城地产开发有限

公司 100.00%股权、新疆中航投资有限公司 100.00%股权、岳阳建桥投资置业有

限公司 100.00%股权、赣州中航置业有限公司 79.17%股权、贵阳中航房地产开发

有限公司 70.00%股权、惠东县康宏发展有限公司 51.00%股权；（2）公司全资子

公司深圳市中航城投资有限公司直接持有的赣州中航房地产发展有限公司

100.00%股权；（3）公司全资子公司江西中航地产有限责任公司持有的南昌中航



国际广场二期项目。 

表决结果：5票赞成、0票弃权、0票反对。 

（二）逐项审议本次重大资产出售方案 

1. 交易对方 

本次重大资产出售之交易对方为保利房地产(集团)股份有限公司（以下简称

“保利地产”或“交易对方”）。 

若协议转让的方式未能得到国务院国资委批准，公司将采用在产权交易所公

开挂牌的方式出售房地产开发业务相关的资产与负债。 

表决结果：5票赞成、0票弃权、0票反对。 

2.标的资产 

本次交易之标的资产为：（1）公司直接持有的成都航逸科技有限公司

100.00%股权、成都航逸置业有限公司 100.00%股权、江苏中航地产有限公司

100.00%股权、九江中航城地产开发有限公司 100.00%股权、新疆中航投资有限

公司 100.00%股权、岳阳建桥投资置业有限公司 100.00%股权、赣州中航置业有

限公司 79.17%股权、贵阳中航房地产开发有限公司 70.00%股权、惠东县康宏发

展有限公司 51.00%股权；（2）公司全资子公司深圳市中航城投资有限公司直接

持有的赣州中航房地产发展有限公司 100.00%股权；（3）公司全资子公司江西中

航地产有限责任公司持有的南昌中航国际广场二期项目。 

表决结果：5票赞成，0票弃权，0票反对。 

3. 交易对价及定价方式 

本次交易的价格以具有证券从业资格的评估机构对截至评估基准日的标的

资产进行评估并出具相应的资产评估报告且经有权国资监管部门备案的评估值

为准确定。本次评估采用资产基础法的评估结果确定标的资产的评估价值，标的

资产的预评估值合计为232,299.73万元。具体情况如下： 

单位：万元 

序号 标的资产 持股比例 账面价值（A） 预估价值（B） 增值情况（B-A） 

（一）股权资产 

1 成都航逸科技有限公司 100.00% 9,691.29 9,943.92 252.63 

2 成都航逸置业有限公司 100.00% 935.44 1,692.81 757.37 



序号 标的资产 持股比例 账面价值（A） 预估价值（B） 增值情况（B-A） 

3 江苏中航地产有限公司 100.00% 24,942.69 41,157.00 16,214.31 

4 九江中航城地产开发有

限公司 

100.00% 
43,299.10 31,144.00 -12,155.10 

5 新疆中航投资有限公司 100.00% 6,387.06 7,054.00 666.94 

6 岳阳建桥投资置业有限

公司 

100.00% 
26,172.34 30,883.00 4,710.66 

7 赣州中航置业有限公司 79.17% 21,069.01 23,445.00 2,375.99 

8 贵阳中航房地产开发有

限公司 

70.00% 
17,397.52 17,398.00 0.48 

9 惠东康宏发展有限公司 51.00% 11,947.14 19,447.00 7,499.86 

10 赣州中航房地产发展有

限公司 

100.00% 
6,670.72 13,190.00 6,519.28 

（二）非股权资产 

南昌中航国际广场二期  34,485.91 36,945.00 2,459.09  

合计  202,998.22 232,299.73 29,301.51  

注 1：标的公司账面价值（A）为截至 2016 年 7 月 31 日的标的公司合并报表或模拟合并报表（未经审

计）归属于母公司所有者权益乘以持股比例； 

注 2：标的公司预估价值（B）为截至 2016 年 7 月 31 日的标的公司预估价值乘以持股比例； 

注 3：赣州中航地产拟以拥有的幼儿园、酒店两项资产作价出资设立子公司，并在子公司成立之后将

其 100%股权按设立时的账面净资产原值转让给中航地产，其财务数据均取自假设上述资产出资暨转让已于

2015 年初完成而编制的赣州中航地产未经审计模拟合并财务报表； 

注 4：九江中航地产拟以拥有的九江九方购物中心资产作价出资设立子公司，并在子公司成立之后将

其 100%股权按设立时的账面净资产原值转让给中航地产，其财务数据均取自假设上述资产出资暨转让已于

2015 年初完成而编制的九江中航地产未经审计模拟合并财务报表。 

表决结果：5票赞成，0票弃权，0票反对。 

4. 交易对价支付方式 

交易对价以现金方式支付。交易对方将在交易双方签署的具体转让协议生效

之日起五个工作日内支付总价款的30%，其余款项具体付款安排以交易双方签署

的具体转让协议或补充协议为准。 

表决结果：5票赞成，0票弃权，0票反对。 

5. 过渡期损益归属 

自标的资产评估基准日至标的资产交割日为过渡期。交易双方应聘请审计机

构于交割日后60个工作日内对标的公司及南昌中航国际广场二期项目进行交割

审计，以明确期间损益的享有或承担的金额。 



过渡期间，标的资产的损益归属由交易对方享有和承担，但自评估基准日起，

标的公司及南昌中航国际广场二期项目的业务、经营、资产、债务等情况发生的

重大不利变化（除因交易双方已于签署《房地产项目公司股权及在建工程转让框

架协议》前已向另一方披露之事项所衍生之变化者）由公司承担。 

表决结果：5票赞成，0票弃权，0票反对。 

6. 标的资产的交割 

在满足《房地产项目公司股权及在建工程转让框架协议》中约定的先决条件

且股权资产的价款按照交易双方签署的具体转让或补充协议的约定支付完毕30%

对价之日起30个工作日内，交易双方相互配合办理完成股权资产的工商变更登记

手续；股权资产的权属于交割日转移至交易对方，交易对方自交割日起作为标的

公司的股东享有权利、承担义务。 

在满足《房地产项目公司股权及在建工程转让框架协议》中约定的先决条件

且南昌中航国际广场二期项目的价款按照具体的转让协议或补充协议约定支付

完毕30%对价之日起，交易双方相互配合办理完成南昌中航国际广场二期项目涉

及的文件资料移交及房地产业务开发手续的变更登记工作。南昌中航国际广场二

期项目的权益及风险于交割日转移至交易对方，交易对方自交割日起享有南昌中

航国际广场二期项目的权利并承担南昌中航国际广场二期项目的义务。 

交易对方可指定下属公司办理交割。 

表决结果：5票赞成，0票弃权，0票反对。 

7.决议有效期 

本次交易的决议自提交股东大会审议通过之日起十二个月内有效。 

表决结果：5票赞成，0票弃权，0票反对。 

本议案尚需提交公司股东大会逐项审议通过。 

三、审议通过了《关于<中航地产股份有限公司重大资产出售预案>的议案》

（5票同意、0票反对、0票弃权）。 

监事会同意公司根据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》、

《上市公司重大资产重组管理办法》、《公开发行证券的公司信息披露内容与格式

准则第26号——上市公司重大资产重组》及深圳证券交易所信息披露的相关规

定，编制的《中航地产股份有限公司重大资产出售预案》。公司将根据本次交易



所涉及的审计、评估等工作结果对此预案进一步补充完善，形成《中航地产股份

有限公司重大资产出售报告书（草案）》等相关文件，另行提交董事会、监事会、

股东大会审议。 

具体情况详见公司同日披露在巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）上的《中

航地产股份有限公司重大资产出售预案》。 

四、审议通过了《关于公司、江西中航地产有限责任公司、深圳市中航城投

资有限公司与保利地产签署附生效条件之<房地产项目公司股权及在建工程转让

框架协议>的议案》（5票同意、0票反对、0票弃权），提交公司股东大会审议。 

监事会同意公司、江西中航地产有限责任公司、深圳市中航城投资有限公司

与保利地产签署附生效条件之《房地产项目公司股权及在建工程转让框架协议》。

协议就标的资产的基本情况、交易价格和定价原则、期间损益归属、违约责任等

事项进行了约定。 

五、审议通过了《关于本次重大资产出售不构成关联交易的议案》（5票同意、

0票反对、0票弃权），提交公司股东大会审议。 

根据《深圳证券交易所股票上市规则》的相关规定，监事会认为公司与本次

重大资产出售的交易对方不存在关联关系。因此，本次重大资产出售不构成关联

交易。 

六、审议通过了《关于本次重大资产出售符合<关于规范上市公司重大资产

重组若干问题的规定>第四条规定的议案》（5票同意、0票反对、0票弃权），提交

公司股东大会审议。 

公司监事会对本次重大资产出售是否符合《关于规范上市公司重大资产重组

若干问题的规定》第四条的规定进行了审慎分析判断，认为： 

1. 本次重大资产出售的部分标的资产涉及立项、环保、行业准入、用地、

规划、建设施工等有关报批事项，具体情况已在《中航地产股份有限公司重大资

产出售预案》中进行了披露；本次交易行为所涉及的相关报批事项已在《中航地

产股份有限公司重大资产出售预案》中详细披露向有关主管部门报批的进展情况

和尚需呈报批准的程序，并对可能无法获得批准的风险作出特别提示。 

2. 本次重大资产出售不涉及购买资产或企业股权的状况，不适用《关于规

范上市公司重大资产重组若干问题的规定》第四条第二款、第三款的规定。 



3. 本次重大资产出售有利于改善公司财务状况、增强持续经营能力，有利

于公司突出主业、增强抗风险能力，并且不会影响公司的独立性，有利于减少关

联交易，不会形成新的同业竞争，符合公司和全体股东的利益。 

本议案尚需提交公司股东大会审议通过。 

七、审议通过了《关于本次重大资产出售履行法定程序的完备性、合规性及

提交的法律文件的有效性的说明的议案》（5票同意、0票反对、0票弃权）。 

监事会认为，公司已按照《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券

法》、 《上市公司重大资产重组管理办法》、《上市公司信息披露管理办法》等法

律、法规、规范性文件的规定及《公司章程》的规定,就本次重大资产出售事项，

履行了现阶段必需的法定程序,该等法定程序完整、合法、有效。 

监事会认为，本次向深圳证券交易所提交的法律文件合法有效。公司监事会

及全体监事保证公司就本次重大资产出售所提交的法律文件不存在任何虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏,并对提交法律文件的真实性、准确性、完整性承

担个别及连带责任。 

监事会同意将该说明随监事会决议一并予以公告。 

具体情况详见公司同日披露在巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）上的《关

于本次重大资产出售履行法定程序的完备性、合规性及提交的法律文件的有效性

的说明》。 

 

特此公告 

 

中航地产股份有限公司 

监  事  会 

二〇一六年九月二十九日 




