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	释 义
	一、重点问题
	问题1．申请人本次拟募集资金约50亿元，主要用于收购两家公司股权、三个房地产项目和偿还银行贷款。请申请人说明：（1）收购两家公司股权时使用收益法、资产基础法两种方法进行评估，收益法评估结果低于资产基础法评估结果，但最终选用资产基础法评估结果，同时约定标的资产过渡期损益由申请人承担；请说明收购两家公司股权的必要性和作出上述安排的合理性，是否可能损害投资者利益；（2）说明拟收购标的资产的主要资产内容，是否存在以本次募集资金支付土地价款的情况；（3）标的资产之一的中粮地产投资公司，系申请人持股51%的子...
	一、关于收购两家公司股权的必要性和评估方法以及过渡期损益安排的合理性说明
	（一）关于收购两家公司股权的必要性说明
	1、关于收购中粮地产投资49%股权的必要性说明
	2、关于收购烟台中粮博瑞100%股权的必要性说明

	（二）关于两种评估方法结果差异的说明以及合理性分析
	1、中粮地产投资评估方法结果差异的说明以及合理性分析
	2、烟台中粮博瑞评估方法结果差异的说明以及合理性分析

	（三）关于标的资产过渡期损益由申请人承担合理性的说明
	1、过渡期损益安排符合评估假设以及商业公平原则
	2、本次收购标的已进入或预计在2016年内进入结转期，预计2016年全年均能实现盈利


	二、关于拟收购标的资产的主要资产内容以及不存在以本次募集资金支付土地价款的情况说明
	（一）拟收购标的资产的主要资产内容
	1、收购中粮地产投资49%股权
	2、收购烟台中粮博瑞100%股权

	（二）是否存在以本次募集资金支付土地价款的情况
	1、拟收购标的当前所开发项目的土地价款已支付完毕
	2、本次收购的支付对象为中粮集团有限公司及裕传有限公司，支付的收购资金不会流入项目公司
	3、已支付完毕的土地价款资金来源为股东借款的，相关借款截至董事会日已悉数偿还


	三、关于近三年申请人和申请人大股东对中粮地产投资公司的资金支持情况的说明
	四、关于本次募投项目的投资主体、投资方式、投资进度、预计完工时间情况，以及不存在置换本次非公开发行股票董事会决议日之前投入资金的情形的说明
	（一）收购类募投项目的情况说明
	（二）建设类募投项目的情况说明
	1、深圳中粮祥云国际项目（一期）
	2、中粮紫云项目
	3、中粮云景国际项目


	五、关于募投项目具体构成情况及符合《上市公司证券发行管理办法》第十条第一项规定的说明
	（一）深圳中粮祥云国际项目（一期）
	（二）中粮紫云项目
	（三）中粮云景国际项目

	六、公司属于房地产行业上市公司，而本次募集资金拟用于偿还银行贷款，请予调整。

	问题2．请发行人按房地产业务具体情况详细说明销售收入的会计政策，如毛坯房与精装房、是否提供住房按揭贷款担保等。请会计师结合同业上市公司情况，核查发行人房地产业务销售收入会计政策是否符合企业会计准则的规定。
	一、发行人房地产开发销售业务确认收入的会计政策
	（一）发行人房地产开发销售业务在同时满足以下条件时确认销售收入
	（二）发行人开发销售以毛坯标准及精装标准交付的商品房均遵循上述相同的销售收入确认原则，收入确认标准不存在差异
	（三）发行人提供住房按揭贷款担保的情况

	二、同行业部分上市公司销售收入的会计政策情况
	三、发行人确认商品房销售收入时的具体依据

	问题3．请发行人充分说明拟收购的控股股东的相关公司设立的时间，控股股东设立上述与发行人从事业务相同公司的原因，是否违背了重大资产重组时做出的解决同业竞争与关联交易的承诺，上市公司的控股股东及实际控制人还有哪些与发行人从事相同业务的公司和资产，上市公司准备如何解决上述问题。请保荐机构、律师核查发行人控股股东与发行人从事相同业务是否违反《上市公司证券发行管理办法》第三十九条第七款的规定。
	一、本次拟收购之项目公司的具体情况
	（一）中粮地产投资设立情况以及控股股东参股的原因
	（二）烟台中粮博瑞设立情况及控股股东设立该项目公司原因

	二、关于控股股东出具的历次业务远景规划和同业竞争承诺履行情况的说明
	（一）中粮集团就收购深圳市宝恒（集团）股份有限公司（以下简称“深宝恒”，为发行人的前身）时出具的业务远景规划和避免同业竞争承诺
	（二）中粮集团就发行人股权分置改革作出的业务规划承诺
	（三）中粮集团就发行人2007年配股作出的承诺
	1、中粮集团做出的承诺事项
	2、中粮集团就前述承诺的履行情况


	三、关于控股股东及其关联方其他与发行人从事相同或相似业务的情况及解决措施
	（一）控股股东及其关联方从事房地产业务情况
	1、大悦城地产从事商品房开发的情况
	2、除大悦城地产外，控股股东及其关联方其他从事商品房业务的情况

	（二）控股股东及其关联方与发行人从事相同或相似业务情况的解决措施



	二、一般问题
	问题1．请申请人按照《关于首发及再融资、重大资产重组摊薄即期回报有关事项的指导意见》（证监会公告[2015]31号）的规定履行审议程序和信息披露义务。即期回报被摊薄的，填补回报措施与承诺的内容应明确且具有可操作性。请保荐机构对申请人落实上述规定的情况发表核查意见。
	一、公司按照《关于首发及再融资、重大资产重组摊薄即期回报有关事项的指导意见》（证监会公告[2015]31号）的规定履行的相关审议程序及信息披露义务
	二、公司关于本次非公开发行摊薄即期回报采取的填补回报措施
	（一）积极推进实施公司发展战略，不断提升公司核心竞争力和抗风险能力
	（二）进一步完善公司治理和加强内部控制，不断提升经营管理效率
	（三）强化募集资金管理，保证募集资金合理规范使用
	（四）积极稳妥地推动募集资金使用，保证募投项目实现预期效益
	（五）进一步完善利润分配制度，强化投资者回报机制

	三、公司控股股东、董事、高级管理人员关于保证公司填补即期回报措施切实履行的承诺
	（一）公司控股股东的承诺
	（二）公司董事、高级管理人员的承诺

	四、保荐机构核查意见

	问题2．请披露最近五年被证券监管部门和交易所采取监管措施或处罚的情况，以及相应整改措施；同时要求保荐机构就相应事项及整改措施进行核查，并就整改效果发表意见。




