
广发证券股份有限公司 

关于广东文化长城集团股份有限公司首次公开发行股票 

募集资金投资项目河南长城绿色瓷艺科技有限公司 

股权转让的核查意见 

 
广发证券股份有限公司（以下简称“广发证券”或“保荐机构”）作为广东

文化长城集团股份有限公司（以下简称“文化长城”、“公司”或“发行人”）首

次公开发行股票并在创业板上市的保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务管理

办法》、《深圳证券交易所创业板股票上市规则》、《深圳证券交易所创业板上市公

司规范运作指引》等相关规定的要求，对文化长城首次公开发行股票募集资金投

资项目河南长城绿色瓷艺科技有限公司的股权转让等持续督导事项进行了认真、

审慎的核查，核查情况如下： 

 

一、文化长城募集资金投资项目情况概述 

广东文化长城集团股份有限公司经中国证券监督管理委员会证监许可

（2010）754 号文核准，向社会公众公开发行人民币普通股（A 股）2,500 万股，

发行价格为 20.50 元/股。募集资金总额人民币 51,250 万元，扣除承销及保荐

费人民币 3,212.50 万元，实际募集资金到账金额为人民 480,375,000 元。广

东正中珠江会计师事务所有限责任公司已于 2010 年 6 月 21 日对公司本次募

集资金到位情况进行了审验，并出具广会所验字[2010]第 08000620185 号《验

资报告》。扣除其他发行费用后，募集资金净额为 47,659.18 万元，公司招股书

中承诺计划投入募集资金项目金额 16,035.10 万元，公司超募资金 31,624.08 

万元，公司对募集资金采取了专户管理。 

公司第二届董事会第十次会议及 2012 年第三次临时股东大会分别审议通过

了《关于河南首期年产 2000 万只陶瓷酒瓶建设项目的议案》，同意公司使用超

募资金 22,304.95 万元及自筹资金 10,069.05 万元，在河南设立全资子公司负责

项目的运营。具体内容详见公司于 2012 年 11 月 27 日在巨潮资讯网上披露的《广



东长城集团股份有限公司关于使用部分超募资金投资河南首期年产 2000 万只陶

瓷酒瓶建设项目的公告》。 

2013 年 1 月 27 日，该全资子公司河南长城绿色瓷艺科技有限公司（以下

简称“目标公司”）完成了工商登记手续，并取得了《企业法人营业执照》。 

二、本次交易概述 

公司拟与深圳市东方置地集团有限公司（以下简称“东方置地集团”）签署

《河南长城绿色瓷艺科技有限公司股权转让协议》（以下简称“本协议”），公司

拟向东方置地集团转让持有的 100%目标公司股权（以下简称“标的股权”），股

权转让款由东方置地集团以现金方式支付，标的股权的转让价款为：

182,911,673.20 元。本次交易完成后，公司将不再持有目标公司股权。 

本次交易事项已由公司第三届董事会第二十三次会议审议通过，尚需提交

公司股东大会审议。 

本次交易不涉及关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。 

三、交易对方基本情况 

（一）公司名称：深圳市东方置地集团有限公司 

统一社会信用代码：91440300279525655J  

注册号：440307103271799  

类型：有限责任公司  

法定代表人：黄少钦  

注册资本：10000 万元人民币  

成立日期：1994 年 06 月 27 日  

住所：深圳市龙岗区龙岗街道龙河路榭丽花园 B 区一期东方国际茶都商铺

301  

登记机关：深圳市市场监督管理局龙岗局  

股权结构：陈佳彬持股 1% ，黄少钦持股 99%  

经营范围：兴办实业（具体项目另行申报）；房地产开发，商品房经营，物

业管理、租赁；国内商业，物资供销业（不含专营专卖专控商品）；饮食服务管

理（不得自办饮食业及不含其他限制项目）；计算机软硬件的技术开发；信息咨



询（不含限制项目）；货物进出口，技术进出口（法律、行政法规、国务院决定

禁止的项目除外，限制的项目须取得许可后方可经营）。 

（二）上述交易对手方均与公司及公司前十名股东在产权、业务、资产、

债权债务、人员等方面不存在关联关系以及其他可能或已经造成上市公司对其

利益倾斜的其他关系。 

（三）深圳市东方置地集团有限公司于 1994 年进入中国房地产行业，历经

二十二年的稳健发展，该公司现已发展成为一家注册资金 1亿元，拥有员工 400

余人、资产规模近 100 亿，以房地产开发为核心主营，金融投资为创新驱动的

大型城市综合地产开发运营集团。其地产开发重点项目包括“深圳东方国际茶

都”、“深圳东方•明珠城”、“深圳万汇大厦”、“潮州•东方国际茶都”、“南京东

方•熙龙山院”、“南京东方•万汇城”、“云南曲靖东方明珠城广场”等。 

四、目标公司基本情况 

（一）公司名称：河南长城绿色瓷艺科技有限公司 

注册号：410527000007353  

住所：安阳市内黄县陶瓷工业园区 

法定代表人姓名：蔡廷祥                 

注册资本：贰亿贰仟万圆整 

公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资）      

成立日期：2013 年 01 月 27 日 

股权结构：文化长城持股 100% 

经营范围：筹建。 

（二）2013 年 4 月 3 日，目标公司通过挂牌竞买的方式取得宗地编号为

2013G-01-01 地块的土地使用权，并于 2013 年 4 月 18 日与内黄县国土资源局签

订编号为 410527-CR-2013-0040-4795 的《国有建设用地使用权出让合同》，受让

位于省道 S213 吴黄线长庆路街道办事处西侧的土地 200,576.80 平方米，土地使

用权出让价款为人民币 90,360,000 元。 

2013 年 10 月 21 日，目标公司通过挂牌竞买的方式取得宗地编号为

2013G-07-01 地块的土地使用权，并于 2013 年 11 月 12 日与内黄县国土资源局签



订编号为 410527-CR-2013-0075-7106 的《国有建设用地使用权出让合同》，受让

位于创意大道与瓷六路交叉口西南角的土地 334,883.20 平方米，土地使用权出让

价款为人民币 43,100,000 元。 

2013 年 10 月 21 日，目标公司通过挂牌竞买的方式取得宗地编号为

2013G-07-02 地块的土地使用权，并于 2013 年 11 月 12 日与内黄县国土资源局签

订编号为 410527-CR-2013-0076 的《国有建设用地使用权出让合同》，受让位于创

意大道与瓷五路交叉口西南角的土地 173,034.20 平方米，土地使用权出让价款为

人民币 22,320,000 元。 

截止 2016 年 6 月 30 日，公司累计在河南首期年产 2000 万只陶瓷酒瓶建设

项目中使用了超募资金 21,312.03 万元。 

（三）目标公司最近一年一期经审计的财务数据情况： 

                                                        单位：元 

项目 2016 年 8 月 31 日 2015 年 12 月 31 日 

资产总额 182,124,118.48 191,691,774.27 

负债总额 2,833,976.80 5,891,085.78 

应收款项总额 0 62,936.04 

净资产 179,290,141.68 185,800,688.49 

营业收入 1,327,096.21 1,012,303.51 

营业利润 -6,504,048.63 -17,388,219.08 

净利润 -6,510,546.81 -17,392,063.55 

经营活动产生的现金流

量净额 
-325,007.68 -4,885,962.17 

    （四）公司合法持有且有权转让其所持有的目标公司的股权，该等股权不存

在任何质押、查封、冻结或其他任何限制转让的情形，公司不存在为目标公司提

供担保情形。 

五、拟签订交易协议的主要内容 

1、 双方同意，由双方认可的评估机构对标的股权以 2016 年 8 月 31 日为基

准日进行评估作价，协商一致确定标的股权的转让价款为：182,911,673.20 元。 

股权转让价款支付方式为分期付款： 

（1）第一期付款：至 2016 年年底前，受让方支付股权转让款 91,500,000.00



元至转让方账号或转让方指定的账户。 

（2）第二期付款：至 2017 年年底前，受让方支付股权转让款余款

46,000,000.00 元至转让方账号或转让方指定的账户。 

（3）第三期付款：至 2018 年年底前，受让方支付股权转让款余款

45,411,673.20 元至转让方账号或转让方指定的账户。 

在本协议生效后 10 日内，转让方和受让方共同到工商部门办理标的股权的

变更登记。自股权转让交割日起，标的股权转由受让方享有，相应的股东权利、

股东义务由受让方享有和承担。 

上述股权转让价款已包括对截至定价基准日转让方对目标公司所享有的全

部权益的补偿。自定价基准日至股权转让交割日（指目标公司完成工商变更登记

之日）期间，目标公司实现的利益、因其他原因而增加的净资产以及所产生的亏

损、因其他原因而减少的净资产均由受让方享有和承担。 

受让方已确认目标公司截至定价基准日的所有债权、债务，本次股权转让不

涉及目标公司债权、债务重组，该等债权、债务仍由目标公司享有和承担，转让

方对前述债权的收回、债务的承担等不负有任何法律责任，目标公司与转让方之

间的债权、债务除外。 

2、税费承担：本协议各方同意，因办理本协议项下股权转让所发生的税金、

费用由转让方与受让方按照法律、法规的规定各自承担，如无相关规定，则转让

方和受让方各承担二分之一。 

3、违约责任：任何一方违反本协议项下陈述、承诺及保证均应依据本协议

及有关法律、法规承担违约责任。 

     受让方如迟延支付股权转让款，则应当按照应付未付金额每日 0.5‰的标

准向转让方计付滞纳金；受让方逾期 30 日，仍未支付转让款，转让方有权单方

解除本协议。 

    一项违约行为如不影响本协议的继续履行，则守约方有权在要求违约方赔偿

损失的同时，要求继续履行本协议。但如因一方违约，致使本协议无法继续履行，

则违约方应根据对方要求，立即返还对方已做之给付，并赔偿对方因违约行为所



造成的全部损失。 

4、协议生效时间：本协议经双方签章后成立，并经转让方有权决策机构批

准后生效。 

六、交易定价依据 

经过双方友好协商，一致同意，东方置地集团从文化长城收购的标的股权的

交易价格由双方认可的评估机构按资产基础法进行评估作价，协商一致确定标的

股权的转让价款为人民币 182,911,673.20 元。 

七、保荐机构核查意见 

作为文化长城首次公开发行股票并在创业板上市的保荐机构，广发证券经核

查后认为：公司本次将首次公开发行股票募集资金投资项目河南长城绿色瓷艺科

技有限公司的股权转让给东方置地集团，所得款项将用于补充公司流动资金，符

合公司的战略发展需求，有利于保护中小投资者及全体股东权益。本次股权转让

事宜，已经公司董事会和监事会审议通过，除尚须提交公司股东大会审议外，已

履行了必要的审批程序，符合《证券发行上市保荐业务管理办法》、《深圳证券交

易所创业板股票上市规则》、《深圳证券交易所创业板上市公司规范运作指引》等

相关规定；综上所述，广发证券对公司本次股权转让事宜无异议。 

(以下无正文) 



（本页无正文，专用于《广发证券股份有限公司关于广东文化长城集团股份有限

公司首次公开发行股票募集资金投资项目河南长城绿色瓷艺科技有限公司股权

转让的核查意见》之签字盖章页） 

 

 

 

 

保荐代表人： 

 

 

                                                                 

 陈慎思                        林焕伟 

 

 

 

 

 

                                              广发证券股份有限公司 

 

                                                    2016 年 10 月 11 日 

 




