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北京首都开发股份有限公司 

第八届董事会第二十次会议决议公告 

 

本公司及董事会全体成员保证本公告不存在任何虚假记载、误导性陈述或

重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性、完整性承担个别及连带责任。 

 

一、董事会会议召开情况 

北京首都开发股份有限公司（以下简称“股份公司”、“本公司”或“公司”）

第八届董事会第二十次会议于 2016 年 10 月 19 日在公司会议室以现场结合通讯

方式召开。本次会议的召开符合《中华人民共和国公司法》、公司《章程》及有

关法律、法规的规定。 

本次会议在会议召开五日前以书面通知的方式通知全体董事。会议由公司董

事长潘利群先生主持，会议应参会董事七名，实参会董事七名，刘守豹董事以通

讯方式参加了会议。公司监事及部分高管列席会议。 

二、董事会会议审议情况 

经过有效表决，会议一致通过如下议题： 

（一）以7票赞成，0票反对，0票弃权，审议通过《公司2016年第三季度报

告》。 

出席本次董事会的全体董事一致通过《公司 2016 年第三季度报告》。 

（二）以 7票赞成，0票反对，0票弃权，审议通过《关于公司与上海旌茂

置业有限公司合作成立项目公司的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

2016 年 9 月，上海旌茂置业有限公司以总价 49.95 亿元人民币竞得无锡市

滨湖区 XDG-2016-8 号地块。公司拟与上海旌茂置业有限公司在无锡市合作成立

项目公司，共同开发该地块。 

项目公司注册资本为壹亿元人民币，其中公司出资肆仟玖佰万元人民币、

上海旌茂置业有限公司出资伍仟壹佰万元人民币，双方股权比例为 49%：51%。 



（三）以 7票赞成，0票反对，0票弃权，审议通过《关于成立北京俊泰房

地产开发有限公司的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

2016年 5月 11日，公司全资子公司北京城市开发集团有限责任公司同北京

龙湖置业有限公司共同参与北京市顺义区幸福西街棚户区改造和环境整治项目

的投标。通过公开招标方式取得该项目。 

为实施该棚户区改造工作，北京城市开发集团有限责任公司拟与北京龙湖

置业有限公司在北京市顺义区合作成立项目公司，项目公司名称为北京俊泰房

地产开发有限公司，注册资本为伍仟万元人民币，其中北京城市开发集团有限

责任公司出资贰仟伍佰万元人民币、北京龙湖置业有限公司出资贰仟伍佰万元

人民币，双方股权比例为 50%：50%。 

（四）以 7票赞成，0票反对，0票弃权，审议通过《关于公司收购上海卓

诚投资有限责任公司所持有的力博国际建材会展（北京）有限公司 51%股权的议

案》。 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

力博国际建材会展（北京）有限公司基本情况：注册资本：5,200 万元人民

币；法定代表人：倪嘉诚；住所：北京市房山区长阳镇高岭村北；经营期限：2022

年 12 月 05 日；经营范围：出租商业设施；物业管理；销售建筑材料、机械设备；

信息咨询（中介除外）；货物进出口、代理进出口、技术进出口；承办展览展示。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动。）  

根据北京中同华资产评估有限公司出具的“中同华评报字（2016）第 723

号”评估报告，截至 2016 年 5 月 31 日，力博国际建材会展（北京）有限公司资

产和负债评估汇总结果为： 

资产评估结果汇总表 

金额单位：人民币万元 

项      目 
账面净值 评估价值 增减值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A× 100 

流动资产 1  184.71 184.71 - - 

非流动资产 2  1,676.13 7,264.58 5,588.45 333.41 

   固定资产 3  4.32 12.29 7.97 184.63 



   在建工程 4  227.29 227.29 - - 

   无形资产 5  1,444.52 7,025.00 5,580.48 386.32 

其中：土地使用权 6  1,444.52 7,025.00 5,580.48 386.32 

资产总计 7  1,860.84 7,449.29 5,588.45 300.32 

流动负债 8  6,113.76 6,113.76 - - 

负债总计 9  6,113.76 6,113.76 - - 

净资产(所有者权益) 10  -4,252.92 1,335.53 5,588.45 131.40 

 

本次拟收购的力博国际建材会展（北京）有限公司 51%股权价值为 681.12

万元。此次股权收购价格，以评估价格为基准，经双方协商进行收购。 

本次资产评估尚须取得北京市国有资产监督管理委员会核准。 

（五）以 7票赞成，0票反对，0票弃权，审议通过《关于拟转让深圳市祈

年实业发展有限公司 100%股权的议案》。 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

深圳市祈年实业发展有限公司成立于 1999 年 8 月，注册资本为人民币

1,100 万元，公司全资子公司北京城市开发集团有限责任公司持有其 100%股

权。董事会同意公司北京城市开发集团有限责任公司将其持有的深圳市祈年实

业发展有限公司全部 100%股权通过北京产权交易所以公开挂牌的方式转让，首

次挂牌转让价格不得低于经北京市国有资产监督管理委员会核准的资产评估结

果。 

根据北京中同华资产评估有限公司出具的“中同华评报字（2016）第 759

号”评估报告，截至 2016 年 6 月 30 日，深圳市祈年实业发展有限公司资产和负

债评估汇总结果为： 

资产评估结果汇总表 

金额单位：人民币万元 

项      目 
账面净值 评估价值 增减值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A× 100 

流动资产 1  12,030.38  12,030.38  0.00    

非流动资产 2  12,039.37  105,659.98  93,620.60  777.62  

其中：长期股权投资 3  0.00  0.00  0.00    



   投资性房地产 4  0.00  0.00  0.00    

   固定资产 5  10,452.04  105,642.05  95,190.00  910.73  

   在建工程 6  0.00  0.00  0.00    

   无形资产 7  7.66  17.05  9.39  122.70  

   其中：土地使用权 8  0.00  0.00  0.00    

   其他非流动资产 9  1,579.67  0.88  -1,578.79  -99.94  

资产总计 10  24,069.76  117,690.36  93,620.60  388.96  

流动负债 11  865.14  865.14  0.00    

非流动负债 12  0.00  0.00  0.00    

负债总计 13  865.14  865.14  0.00    

净资产(所有者权益) 14  23,204.62  116,825.22  93,620.60  403.46  

 

（六）以 7票赞成，0票反对，0 票弃权，审议通过《关于公司为首开金茂

置业（杭州）有限公司申请贷款提供担保的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

为满足项目建设资金需求，公司下属子公司首开金茂置业（杭州）有限公司

拟以杭州庆隆项目向中国农业银行浙江省分行申请肆拾陆亿元人民币委托贷款，

期限 3年（满 1年可提前还款）。以杭州庆隆项目土地使用权作为抵押物，各方

股东按持股比例提供连带责任保证担保。公司按所持 51%股权比例提供 23.46 亿

元担保，担保期限 3 年。公司独立董事对此项担保事前进行了审核，提出了独立

意见，同意提交本次董事会审议。 

截至 2016 年 9 月 30 日，首开金茂置业（杭州）有限公司资产总额

3,225,035,120.01 元，负债总额 3,225,035,133.34 元，净资产-13.33 元，资产

负债率为 100%。资产负债率超过 70%，根据公司《章程》规定，公司向首开金茂

置业（杭州）有限公司提供担保，须提请公司股东大会审议。 

详见公司对外担保公告（临 2016-099）号。 

（七）以 7票赞成，0票反对，0 票弃权，审议通过《关于贵阳首开龙泰房

地产开发有限公司向中国银行申请贷款的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 



为满足项目建设资金需求，公司控股子公司贵阳首开龙泰房地产开发有限公

司拟以贵阳“首开紫郡”二期项目（C18-C26#）向中国银行贵阳中华北路支行申

请壹亿捌仟万元房地产开发贷款，期限 3年，以土地使用权（黔（2016）南明区

不动产权第 0003510 号）以及“首开紫郡”二期在建工程作为抵押物。 

（八）以 7票赞成，0票反对，0 票弃权，审议通过《关于公司为福州中鼎

投资有限公司申请贷款提供担保的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

福州中鼎投资有限公司是由公司与保利（福建）房地产投资有限公司、中庚

地产实业集团有限公司共同出资成立的项目公司，三方股权比例为 40%：40%：

20%。福州中鼎投资有限公司主要开发福州市香槟国际花园项目及福州加洋巷项

目。 

为满足项目建设资金需求，福州中鼎投资有限公司拟以加洋巷项目向中国农

业银行福建省分行申请 9.7 亿元委托贷款，期限 3年（满 6个月可提前还款），

以加洋巷项目土地使用权作为抵押物。各方股东按持股比例提供连带责任保证担

保。公司按所持 40%股权比例提供 3.88 亿元担保，担保期限 3年。公司独立董

事对此项担保事前进行了审核，提出了独立意见，同意提交本次董事会审议。 

截至 2016 年 9月 30日，福州中鼎投资有限公司资产总额 4,450,714,386.68

元，负债总额 3,331,913,380.46 元，净资产 1,118,801,006.22 元，资产负债率

为 74.86%。资产负债率超过 70%，根据公司《章程》规定，公司向福州中鼎投资

有限公司提供担保，须提请公司股东大会审议。 

详见公司对外担保公告（临 2016-100）号。 

（九）以 7票赞成，0票反对，0 票弃权，审议通过《关于福州中鼎投资有

限公司申请贷款条件变更的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

2016 年 8 月 5 日，公司 8届 16 次董事会通过《关于福州中鼎投资有限公司

申请贷款的议案》，福州中鼎投资有限公司向中国银行福州晋安支行申请 15 亿

元开发贷款，期限 3 年，以香槟国际花园三期项目土地使用权及在建工程做为抵

押。 



由于香槟国际花园三期项目推售速度加快，为保证有效签约，拟将原抵押方

式“以香槟国际花园三期项目土地使用权及在建工程做为抵押”变更为由福州中

鼎投资有限公司各方股东按持股比例提供担保，公司按所持 40%股权比例提供 6

亿元担保，担保期限至原贷款截止时间。公司独立董事对此项担保事前进行了审

核，提出了独立意见，同意提交本次董事会审议。 

截至 2016 年 9月 30日，福州中鼎投资有限公司资产总额 4,450,714,386.68

元，负债总额 3,331,913,380.46 元，净资产 1,118,801,006.22 元，资产负债率

为 74.86%。资产负债率超过 70%，根据公司《章程》规定，公司向福州中鼎投资

有限公司提供担保，须提请公司股东大会审议。 

详见公司对外担保公告（临 2016-100）号。 

（十）以 7票赞成，0票反对，0 票弃权，审议通过《关于苏州首开龙泰置

业有限公司贷款条件变更的议案》 

出席本次董事会的全体董事一致通过此项议案。 

2014 年 6 月 4 日，首开股份 7届 38 次董事会通过《关于公司下属子公司苏

州首开龙泰置业有限公司拟向苏州农业银行吴中营业部申请伍亿元人民币房地

产开发贷款的议案》。以吴江 117#地块项目土地使用权及在建工程抵押。目前

该笔贷款尚有 2.26 亿元尚未偿还，抵押期限将于 2017 年 9 月 20 日到期。由于

吴江 117#地块项目北区高层将于 2016 年 10 月底交付使用，办理产权证需要进

行土地解押。为保证项目按期交付，拟将剩余 2.26 亿元贷款的担保方式变更为

各方股东按持股比例提供担保，公司按所持 70%股权比例提供 1.582 亿元担保，

担保期限至原贷款截止时间。公司独立董事对此项担保事前进行了审核，提出了

独立意见，同意提交本次董事会审议。 

截至 2016 年 9 月 30 日，苏州首开龙泰置业有限公司资产总额

3,620,197,656.61 元，负债总额 3,578,083,017.30 元，净资产 42,114,639.31

元，资产负债率为 98.84%。资产负债率超过 70%，根据公司《章程》规定，公司

向苏州首开龙泰置业有限公司提供担保，须提请公司股东大会审议。 

详见公司对外担保公告（临 2016-101）号。 

（十一）以 7票赞成，0 票反对，0票弃权，审议通过《关于召开公司 2016

年度第四次临时股东大会的议案》 



出席本次董事会的全体董事一致同意，决定于 2016 年 11 月 8 日召开公司

2016 年度第四次临时股东大会，具体事项如下： 

1、现场会议召开时间：2016 年 11 月 8 日下午 14：30 

网络投票系统：上海证券交易所股东大会网络投票系统 

网络投票起止时间：自 2016 年 11 月 8 日至 2016 年 11 月 8 日 

采用上海证券交易所网络投票系统，通过交易系统投票平台的投票时间为

股东大会召开当日的交易时间段，即 9:15-9:25，9:30-11:30，13:00-15:00；

通过互联网投票平台的投票时间为股东大会召开当日的 9:15-15:00。 

2、会议地点：北京市西城区复兴门内大街 156 号招商国际金融中心 D 座首

开股份十三层会议室 

3、召集人：公司董事会 

4、会议议程： 

（1）《关于公司为广州市君梁房地产有限公司申请贷款提供担保的议案》 

（2）《关于公司为首开金茂置业（杭州）有限公司申请贷款提供担保的议

案》 

（3）《关于公司为福州中鼎投资有限公司申请贷款提供担保的议案》 

（4）《关于福州中鼎投资有限公司申请贷款条件变更的议案》 

（5）《关于苏州首开龙泰置业有限公司贷款条件变更的议案》 

详见公司召开股东大会通知（临 2016-102）号。 

 

 

特此公告。 

 

 

 

北京首都开发股份有限公司董事会 

2016 年 10 月 19 日 

 



附件一： 

 

北京首都开发股份有限公司拟收购力博国际建材 

会展（北京）有限公司股权评估项目 

资产评估报告书摘要 

中同华评报字（2016）第 723 号 

 

北京首都开发股份有限公司： 

北京中同华资产评估有限公司（以下简称“中同华”或我公司）接受贵公司的

委托，根据有关法律、法规和资产评估准则、资产评估原则，按照必要的评估

程序，以企业的持续经营和公开市场为前提，采用收益法和资产基础法，对北

京首都开发股份有限公司拟实施股权收购行为涉及的力博国际股东全部权益在

评估基准日的市场价值进行了评估。 

本次评估的评估对象为力博国际的股东全部权益，评估范围是力博国际申

报的全部资产及负债，包括流动资产、非流动资产、流动负债，评估基准日为

2016 年 5 月 31 日，价值类型为市场价值。 

本次评估选择资产基础法评估结果作为力博国际股东全部权益在评估基准

日市场价值的最终评估结论，具体评估结论如下： 

资产评估结果汇总表 

金额单位：人民币万元 

项      目 
账面净值 评估价值 增减值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A× 100 

流动资产 1  184.71 184.71 - - 

非流动资产 2  1,676.13 7,264.58 5,588.45 333.41 

   固定资产 3  4.32 12.29 7.97 184.63 

   在建工程 4  227.29 227.29 - - 

   无形资产 5  1,444.52 7,025.00 5,580.48 386.32 

其中：土地使用权 6  1,444.52 7,025.00 5,580.48 386.32 

资产总计 7  1,860.84 7,449.29 5,588.45 300.32 



流动负债 8  6,113.76 6,113.76 - - 

负债总计 9  6,113.76 6,113.76 - - 

净资产(所有者权益) 10  -4,252.92 1,335.53 5,588.45 131.40 

在使用本评估结论时，提请相关当事方关注以下事项： 

本次评估，仅就企业提供的相关资产及负债的范围进行评估，未考虑可能

存在的账外资产及负债对股东权益的影响。 

本评估报告仅为评估报告中描述的经济行为提供价值参考依据，评估结论

的使用有效期原则上为自评估基准日起一年。如果资产状况、市场状况与评估

基准日相关状况相比发生重大变化，委托方应当委托评估机构执行评估更新业

务或重新评估。 

以上内容摘自资产评估报告正文，欲了解本评估项目的全面情况，请认真阅

读资产评估报告正文全文。 

 

 



 



附件二： 

 

北京城市开发集团有限责任公司拟转让所持  

深圳市祈年实业发展有限公司100%股权项目 

资产评估报告书摘要  

中同华评报字（2016）第 759 号 

 

北京城市开发集团有限责任公司： 

北京中同华资产评估有限公司（以下简称“中同华”或我公司）接受贵公司的

委托，根据有关法律、法规和资产评估准则、资产评估原则，按照必要的评估

程序，以企业的持续经营和公开市场为前提，采用资产基础法、收益法，对贵

公司拟股权转让之经济行为所涉及深圳市祈年实业发展有限公司的股东全部权

益在评估基准日的市场价值进行了评估。 

本次评估的评估对象为深圳祈年的股东全部权益价值，评估范围是深圳祈

年申报的全部资产及负债，包括流动资产、非流动资产、流动负债，评估基准

日为 2016 年 6 月 30 日，价值类型为市场价值。 

本次评估选择资产基础法评估结果作为深圳祈年股东全部权益在评估基准

日市场价值的最终评估结论，具体评估结论如下： 

资产评估结果汇总表 

金额单位：人民币万元 

项      目 
账面净值 评估价值 增减值 增值率% 

A B C=B-A D=C/A× 100 

流动资产 1  12,030.38  12,030.38  0.00    

非流动资产 2  12,039.37  105,659.98  93,620.60  777.62  

其中：长期股权投资 3  0.00  0.00  0.00    

   投资性房地产 4  0.00  0.00  0.00    

   固定资产 5  10,452.04  105,642.05  95,190.00  910.73  

   在建工程 6  0.00  0.00  0.00    

   无形资产 7  7.66  17.05  9.39  122.70  



   其中：土地使用权 8  0.00  0.00  0.00    

   其他非流动资产 9  1,579.67  0.88  -1,578.79  -99.94  

资产总计 10  24,069.76  117,690.36  93,620.60  388.96  

流动负债 11  865.14  865.14  0.00    

非流动负债 12  0.00  0.00  0.00    

负债总计 13  865.14  865.14  0.00    

净资产(所有者权益) 14  23,204.62  116,825.22  93,620.60  403.46  

在使用本评估结论时，提请相关当事方关注以下事项： 

1、 本评估结论中的房地产评估价格是指委估资产在评估基准日的市场销

售均价，其价格未考虑在实际交易过程环节中产生的交易流转税费（主要包括城

市维护建设费及教育费附加、地方教育费附加、契税、印花税、土地增值税、房

地产交易手续费等）。 

2、 本评估结论中，由于纳入申报评估范围内的中航会所、地下无产权停车

位系小区配套设施，根据深圳市第一直属管理局土地科和房管科核查结果确定，

安柏丽晶园的小区会所及地下停车库均属于不计入容积率的公用设施，不具备办

理产权证的条件；其地下停车位及会所不可在市场上销售，不能合法出让、附赠

或出资，但其他权益不受限制；委估物业现处于出租或委托管理经营中，根据评

估目的及物业自身情况，本次采用收益还原法对其进行评估。 

3、 在本评估报告中，深圳祈年申报的 2 项账外资产，分别为中航会所（位

于安柏丽晶园 4-7 栋-1 层、4栋 1、2、3层，建筑面积 2447.26 平方米（实际可

出租面积为 2100 平方米），现处于出租状态）、地下停车位（位于安柏丽晶园

4-7 栋-2、-3 层地下停车位，剩余 358 个，现全部委托给天鸿宝地物业公司管理

经营），以上资产无对应成本，均不具备办理产权证，其建筑面积及车位数根据

《深圳市建设工程规划验收合格证》、《房地产测绘报告》以及等其他相关规划

确定的。 

4、 本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用，且只能用于本

评估报告载明的评估目的和用途。评估报告使用者应按有关法律、法规，以及资

产评估业务约定书的要求正确、恰当地使用本评估报告，任何不正确或不恰当地

使用报告所造成的不便或损失，将由报告使用者自行承担责任。 

5、 本评估报告仅为评估报告中描述的经济行为提供价值参考依据，评估结



论的使用有效期原则上为自评估基准日起一年。如果资产状况、市场状况与评估

基准日相关状况相比发生重大变化，委托方应当委托评估机构执行评估更新业务

或重新评估。 

6、 本评估报告仅供贵公司为本评估报告所列明的评估目的以及报送有关

资产评估主管机关审查使用。贵公司应按本评估报告载明的评估目的使用，任何

不正确或不恰当地使用本评估报告所造成的不便或损失，将由评估报告使用者自

行承担责任。下列行为，但不仅限于此，均被认为是没有正确地使用本评估报告： 

（1）将本评估报告用于其他目的经济行为； 

（2）除国家法律、法规规定外，未经中同华书面同意将本评估报告或其中

部分内容公开发布、用于任何报价或其他文件中。 

 

以上内容摘自资产评估报告正文，欲了解本评估项目的全面情况，请认真

阅读资产评估报告正文全文。 



 


