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第一节 重要提示 

公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真

实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和

连带的法律责任。 

所有董事均已出席了审议本次季报的董事会会议。 

公司负责人徐海啸、主管会计工作负责人徐海啸及会计机构负责人(会计主

管人员)王烨声明：保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。 
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第二节 主要财务数据及股东变化 

一、主要会计数据和财务指标 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

√ 是 □ 否  

 本报告期末 
上年度末 

本报告期末比上年度

末增减 

调整前 调整后 调整后 

总资产（元） 1,794,467,677.67 1,387,554,348.21 1,431,627,393.32 25.34% 

归属于上市公司股东的净资产

（元） 
1,240,692,086.67 1,160,617,682.91 1,200,627,416.12 3.34% 

 本报告期 
本报告期比上年同期

增减 
年初至报告期末 

年初至报告期末比上

年同期增减 

营业收入（元） 74,508,294.56 31.56% 181,841,777.30 34.58% 

归属于上市公司股东的净利润

（元） 
25,400,370.73 833.46% 5,015,359.56 -95.51% 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润（元） 
-2,319,375.76 47.15% -27,810,359.84 37.92% 

经营活动产生的现金流量净额

（元） 
-- -- 13,030,406.62 79.96% 

基本每股收益（元/股） 0.0325 802.78% 0.0064 -95.73% 

稀释每股收益（元/股） 0.0325 802.78% 0.0064 -95.73% 

加权平均净资产收益率 2.17% 1.93% 0.40% -9.77% 

会计政策变更的原因及会计差错更正的情况 

根据《企业会计准则第 3 号—投资性房地产》、《企业会计准则第 28 号——会计政策、会计估计变更和会计差错》及《深

圳证券交易所中小企业板上市公司规范运作指引》等相关规定，为了更好客观地反映公司持有的投资性房地产的真实价值，

增强公司财务信息的准确性，经公司第五届董事会第二十九次会议审议通过，公司决定对投资性房地产的后续计量模式进行

会计政策变更，即由成本计量模式变更为公允价值计量模式，具体情况如下： 

1、变更日期：自 2016 年 7 月 1 日起执行。 

2、变更内容： 

变更前采用的会计政策：公司对现有投资性房地产采用成本模式计量。对按照成本模式计量的投资性房地产－出租用建

筑物在预计可使用年限内采用按年限平均法计提折旧，房屋建筑物预计使用寿命为 20 年，预计净残值率 10%，年折旧率为

4.5%，在资产负债表日按投资性房地产的账面价值与可收回金额孰低计价，可收回金额低于账面价值的，按两者的差额计

提资产减值准备，资产减值损失一经确认，以后期间不予转回价值得以恢复的部分。 

变更后采用的会计政策：公司采用公允价值模式对投资性房地产进行后续计量，不对其计提折旧或进行摊销，并以资产

负债表日投资性房地产的公允价值为基础调整其账面价值，公允价值与原账面价值之间的差额计入当期损益。对于在建投资

性房地产，如果其公允价值无法可靠确定但预期该房地产完工后的公允价值能够持续可靠取得的，以成本计量该在建投资性
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房地产，其公允价值能够可靠计量时或其完工后（两者孰早），再以公允价值计量。 

3、变更的原因公司目前持有北京、深圳、上海、广州、长沙等区域的房产，随着该地区经济发展，区域房地产交易活

跃，公司认为对投资性房地产采用公允价值计量能够更加真实反映投资性房地产的真实价值，便于公司管理层及投资者及时

了解公司真实财务状况，为其决策提供更有用的信息；同时降低资产负债率，提高公司融资能力，符合全体股东的利益。因

此，公司决定采用公允价值模式对投资性房地产进行后续计量。 

非经常性损益项目和金额 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

项目 年初至报告期期末金额 说明 

非流动资产处置损益（包括已计提资产减值准备的冲销部分） 18,555,371.51 / 

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外，持有交易性金

融资产、交易性金融负债产生的公允价值变动损益，以及处置交易

性金融资产、交易性金融负债和可供出售金融资产取得的投资收益 

-379,503.61 / 

采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产公允价值变动产

生的损益 
23,362,896.00 / 

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 -817,960.74 / 

减：所得税影响额 7,895,083.76 / 

合计 32,825,719.40 -- 

对公司根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号——非经常性损益》定义界定的非经常性损益项目，以及把《公

开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号——非经常性损益》中列举的非经常性损益项目界定为经常性损益的项目，应

说明原因 

√ 适用 □ 不适用  

项目 涉及金额（元） 原因 

北京中汇联银、喀什中汇联银、中

汇联鑫证券、理财投资收益 
19,555,867.81 

北京中汇联银、喀什中汇联银作为公司设立的专门投资业务平台，

主要从事投资类业务，证券、理财投资系两家子公司经常性发生

的业务，具有持续性，不符合非经常性损益的与主营业务无关且

偶发性特性。 

惠程本部及智能电力理财产品收益 5,388,238.34 

公司的理财业务属于经常性业务，未来将持续进行，且均投资于

保本产品，收益可持续且稳定；符合经常性损益与主营业务相关

且持续稳定的特性。 
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二、报告期末股东总数及前十名股东持股情况表 

1、普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通股股东总数 70,336 报告期末表决权恢复的优先股股东总数（如有） 0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条件

的股份数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

中驰惠程企业管理有限公司（原名“中驰

极速体育文化发展有限公司”） 
境内非国有法人 8.98% 70,167,755 70,167,755 质押 70,167,755 

中央汇金资产管理有限责任公司 国有法人 3.70% 28,882,200 0 / / 

天安财产保险股份有限公司－保赢 1 号 境内非国有法人 3.42% 26,732,432 0 / / 

共青城中源信投资管理合伙企业（有限

合伙） 
境内非国有法人 2.12% 16,568,662 16,568,662 质押 16,568,662 

纪晓文 境内自然人 1.15% 8,950,000 8,950,000 / / 

杨富年 境内自然人 1.15% 8,950,000 8,950,000 / / 

昆仑健康保险股份有限公司－万能保险

产品 
境内非国有法人 0.90% 6,995,256 0 / / 

张景华 境内自然人 0.83% 6,500,000 0 / / 

张利群 境内自然人 0.83% 6,464,209 0 / / 

华宝信托有限责任公司－大地 6 号单一

资金信托 
境内非国有法人 0.70% 5,488,200 0 / / 

前 10 名无限售条件股东持股情况 

股东名称 持有无限售条件股份数量 
股份种类 

股份种类 数量 

中央汇金资产管理有限责任公司 28,882,200 人民币普通股 28,882,200 

天安财产保险股份有限公司－保赢 1 号 26,732,432 人民币普通股 26,732,432 

昆仑健康保险股份有限公司－万能保险产品 6,995,256 人民币普通股 6,995,256 

张景华 6,500,000 人民币普通股 6,500,000 

张利群 6,464,209 人民币普通股 6,464,209 

华宝信托有限责任公司－大地 6 号单一资金信托 5,488,200 人民币普通股 5,488,200 

马平平 4,460,000 人民币普通股 4,460,000 

苏军福 4,055,400 人民币普通股 4,055,400 

苏军锋 3,708,200 人民币普通股 3,708,200 

王欣 3,520,000 人民币普通股 3,520,000 
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上述股东关联关系或一致行动的说明 

公司第一大股东中驰惠程企业管理有限公司（原名“中驰极速

体育文化发展有限公司”）与第三大股东共青城中源信投资管

理合伙企业（有限合伙）为一致行动人关系，两者合计持有公

司股份总数为 86,736,417 股，占公司总股本的比例为

11.1058%，其他股东之间关系不详。  

前 10 名普通股股东参与融资融券业务情况说明（如有） 无。 

公司前 10 名普通股股东、前 10 名无限售条件普通股股东在报告期内是否进行约定购回交易 

□ 是 √ 否  

公司前 10 名普通股股东、前 10 名无限售条件普通股股东在报告期内未进行约定购回交易。 

2、公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  
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第三节 重要事项 

一、报告期主要会计报表项目、财务指标发生变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

项目 报告期/期末余额 上期/期初余额 变动比例 变动原因 

应收票据  3,440,000.00         859,530.00  300.22% 报告期以票据形式回收账款所致 

应收利息  14,443.93         735,616.44  -98.04% 
报告期调整货币资金结构，银行存款余额下降导

致应收利息减少所致 

其他应收款 27,699,926.23       8,763,945.96  216.07% 报告期处置闲置房产，部分尾款尚未回收所致 

其他流动资产 827,162,386.87    543,409,278.01  52.22% 报告期理财产品投资增加所致 

长期股权投资 --       109,093.66  -100.00% 报告期处置北京金喜凯德投资项目所致 

投资性房地产 258,452,012.00  55,487,500.00  365.78% 
报告期战略调整，部分房产及在建工程持有

目的变化，转入投资性房地产所致 

在建工程 --    81,969,140.00  -100.00% 
报告期战略调整，持有目的变化，在建工程

转入投资性房地产所致 

固定资产清理 -53,100.00 -- -100.00% 报告期处置闲置车辆，手续暂未办理完毕 

开发支出 120,867.60 -- 100.00% 报告期公司增加新产品开发投入 

长期待摊费用 3,646,169.96        1,216,031.56  199.84% 
报告期预支中标服务费，暂未形成订单，按

照收入配比原则计入长期待摊费用所致 

递延所得税资产 17,428,761.93      10,744,704.38  62.21% 
报告期股权激励费用摊销增加递延所得税资

产增加所致 

其他非流动资产 6,867,664.24      43,503,500.00  -84.21% 报告期购买房产结算转入投资性房地产所致 

短期借款 487,076.00 -- 100.00% 
报告期灵活使用银行授信额度，扩大集团可

使用资金池 

应付职工薪酬 2,973,939.15        7,980,444.51  -62.73% 报告期支付期初工资薪金所致 

应交税费 1,895,550.31      14,112,874.55  -86.57% 报告期支付期初应交税费所致 

应付利息 194.22 -- 100.00% 
报告期已使用短期流动贷款预计需要支付的

利息 

其他应付款 457,946,917.27    143,710,303.42  218.66% 

报告期实施2016年股权激励及2015年一二期

预留授予，收到股权激励款项，登记手续办

理中相关款项计入其他应付款以及第一期股

权激励在报告期授予完成，确认回购义务所

致 

递延所得税负债 13,550,726.68        4,063,311.90  233.49% 
报告期投资性房地产公允价值变动确认递延

所得税负债所致 

资本公积 150,468,427.62      69,317,727.62  117.07% 
报告期完成2016年股权激励增加资本公积以

及本期摊销股权激励成本增加资本公积所致 
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库存股 142,601,500.00      81,762,800.00  74.41% 
报告期完成2016年股权激励授予确认回购义

务所致 

其他综合收益  18,547,715.48      12,010,404.49  54.43% 

报告期投资性房地产会计政策变更，由固定

资产转入投资性房地产，按历史成本与公允

价值差额计入其他综合收益 

营业收入 181,841,777.30    135,117,144.47  34.58% 
报告期订单增加，处置部分投资性房地产，

导致收入同比增加 

营业税金及附加 3,610,435.72        1,199,784.07  200.92% 报告期支付营业税金及附加增加所致 

管理费用  80,623,306.66      52,051,738.90  54.89% 报告期增加股权激励费用所致 

财务费用 -3,352,144.94         -187,409.45  -1688.67% 
报告期进行结构性存款理财，增加利息收入

所致 

资产减值损失 2,120,933.03      10,136,095.19  -79.08% 报告期计提资产减值准备减少所致 

公允价值变动收益 16,478,765.61       -3,156,802.99  622.01% 报告期投资性房地产公允价值变动增加所致 

投资收益 24,500,508.88    162,098,351.07  -84.89% 报告期证券投资投入余额减少所致 

营业外收入 12,100,081.46        7,530,293.31  60.69% 
报告期处置部分闲置房产增加营业外收入所

致 

营业外支出 972,973.22         -108,586.33  996.04% 报告期北京办公场所迁址产生的支出所致 

所得税费用 4,994,610.67        7,614,259.30  -34.40% 
报告期公允价值变动损益增加导致递延所得

税费用增加所致 

归属于母公司所有

者的净利润 
5,015,359.56     111,803,431.69  -95.51% 

报告期期权摊销费用增加、投资收益减少所

致 

经营活动产生的现金

流量净额 
13,030,406.62         7,240,633.01  79.96% 

报告期投标保证金回收增加、采取开具票据

支付货款的模式比重增加导致购买商品提供

劳务支出的现金同比减少等综合因素所致 

投资活动产生的现金

流量净额 
-344,093,009.21    -129,611,948.63  -165.48% 

报告期理财产品投资余额增加、处置子公司

收到的款项减少以及购建固定资产支出款项

增加等综合因素所致 

筹资活动产生的现金

流量净额 
297,503,076.00        -20,253,045.82  1568.93% 

报告期收到2016年股权激励及2015年两期股

权激励预留股份授予股权激励款项导致吸收

投资收到的现金大幅增加所致 

二、重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

√ 适用 □ 不适用  

已在临时报告中披露的重要事项： 

重要事项概述 披露日期 临时报告披露网站查询索引 

孙公司所持位于北京绿地中心、上海极

富中心和上海恒基旭辉中心相关房产公

允价值变动影响公司 2016 年净利润 

2016 年 10 月 10 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

处置公司位于北京、广州、深圳的 4 套

房产 
2016 年 10 月 10 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 
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出资 5-5.8亿元与关联方北京市信中利股

权投资管理有限公司合作发起设立产业

并购基金 

2016 年 08 月 17 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

2016 年 08 月 18 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

2016 年 10 月 18 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

2016 年限制性股票激励计划 

2016 年 08 月 17 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

2016 年 08 月 23 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

2016 年 09 月 02 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

2016 年 09 月 20 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

2016 年 10 月 19 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

变更 2016 年度财务会计报告和内部控制

审计机构 

2016 年 08 月 17 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

2016 年 09 月 02 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

对投资性房地产的后续计量由成本计量

模式变更为公允价值计量模式 
2016 年 08 月 17 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

2015 年两期股权激励计划预留股份授予 2016 年 08 月 17 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

澄清公司控股股东、实际控制人与奇虎

360 公司之间的关系 
2016 年 07 月 21 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

原独立董事马静玉辞职，选举新独立董

事刘科、董事陈丹和万晓阳 

2016 年 07 月 09 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

2016 年 07 月 28 日 巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn） 

三、公司、股东、实际控制人、收购人、董事、监事、高级管理人员或其他关联方在报告期

内履行完毕及截至报告期末尚未履行完毕的承诺事项 

√ 适用 □ 不适用  

承诺事由 承诺方 承诺类型 承诺内容 承诺时间 承诺期限 履行情况 

收购报告书

或权益变动

报告书中所

作承诺 

中驰惠程企业管理有限公

司（原名“中驰极速体育文

化有限公司”）；共青城中源

信投资管理合伙企业（有限

合伙） 

其他承诺 
保证深圳惠程在资产、人员、财务、

业务和机构等方面独立 

2016 年 04 月

22 日 

2016 年 6 月

21 日至长期 

正常履行

中 

关于同业

竞争、关

联交易、

资金占用

方面的承

诺 

承诺在权益变动完成后十二个月

内解决同业竞争问题。 

2016 年 04 月

22 日 

2016 年 6 月

21 日至

2017 年 6 月

20 日 

正常履行

中 

股权激励承

诺 
公司 其他承诺 

公司在《深圳市惠程电气股份有限

公司 2016 年限制性股票激励计划

（草案）》摘要（修订稿）中承诺

公司不为激励对象依本激励计划

获取有关权益提供贷款以及其他

任何形式的财务资助，包括为其贷

款提供担保。 

2016 年 08 月

16 日 

2016 年 08

月 16 日至

2020 年 08

月 15 日 

正常履行

中 
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公司 其他承诺 

公司在《深圳市惠程电气股份有限

公司限制性股票与股票期权激励

计划（草案）》中承诺不为激励对

象获取有关权益提供贷款以及其

他任何形式的财务资助，包括为其

贷款提供担保。 

2015 年 12 月

28 日 

2015 年 12

月 28 日至

2019 年 12

月 27 日 

正常履行

中 

公司 其他承诺 

公司在《深圳市惠程电气股份有限

公司第二期限制性股票与股票期

权激励计划（草案）》中承诺不为

激励对象获取有关权益提供贷款

以及其他任何形式的财务资助，包

括为其贷款提供担保。 

2015 年 10 月

12 日 

2015 年 11

月 4 日至

2019 年 11

月 3 日 

正常履行

中 

其他对公司

中小股东所

作承诺 

中驰惠程企业管理有限公

司（原名“中驰极速体育文

化有限公司”）；共青城中源

信投资管理合伙企业（有限

合伙） 

股份限售

承诺 

根据《收购管理办法》第 74 条规

定：在上市公司收购中，收购人持

有的被收购公司的股份，在收购完

成后 12 个月内不得转让。 

2016 年 06 月

21 日 

2016 年 6 月

21 日至

2017 年 6 月

20 日 

正常履行

中 

中驰惠程企业管理有限公

司（原名“中驰极速体育文

化有限公司”）；共青城中源

信投资管理合伙企业（有限

合伙）；汪超涌；李亦非 

不进行重

大资产重

组承诺 

公司控股股东、实际控制人承诺未

来 6 个月内不会筹划重大资产重

组等重大事项。 

2016 年 07 月

20 日 

2016 年 07

月 20 日至

2017 年 1 月

19 日 

正常履行

中 

公司 其他承诺 

公司在《关于发起设立信中利惠程

产业并购基金暨关联交易的补充

公告》中承诺在本次投资事项发生

后的十二个月内，公司不使用闲置

募集资金暂时补充流动资金、不将

募集资金投向变更为永久性补充

流动资金、不将超募资金永久性用

于补充流动资金或者归还银行贷

款、不将本次投资的出资款用于补

充流动资金。 

2016 年 08 月

17 日 

2016 年 08

月 17 日至

2017 年 08

月 16 日 

正常履行

中 

承诺是否按

时履行 
是 

四、对 2016 年度经营业绩的预计 

2016 年度预计的经营业绩情况：归属于上市公司股东的净利润为正值且不属于扭亏为盈的情形 

归属于上市公司股东的净利润为正值且不属于扭亏为盈的情形 

2016 年度归属于上市公司股东的净利润变动幅度 -88.31% 至 -84.42% 

2016 年度归属于上市公司股东的净利润变动区间（万元） 1,500 至 2,000 
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2015 年度归属于上市公司股东的净利润（万元） 12,833.15 

业绩变动的原因说明 

1、去年处置子公司收益 6,099.36 万元，预计 2016 年无此项收

益； 

2、去年股票投资收益及公允价值变动损益 11,527.96 万元，2016

年公司比去年同期大幅度减少了股票投资余额，预计 2016 年度

不会产生相应的投资收益及公允价值变动； 

3、2016 年预计增加股权激励摊销费用 5,827.66 万元，较上年同

期增幅达 778%。   

五、以公允价值计量的金融资产 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

资产类别 
初始投资

成本 

本期公允价

值变动损益 

计入权益的累计

公允价值变动 

报告期内购入

金额 

报告期内售出

金额 

累计投资收

益 

期末

金额 

资金

来源 

股票 0.00 0.00 0.00 53,051,300.02 53,051,300.02 3,740,331.23 0.00 
自有

资金 

合计 0.00 0.00 0.00 53,051,300.02 53,051,300.02 3,740,331.23 0.00 -- 

六、违规对外担保情况 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无违规对外担保情况。 

七、控股股东及其关联方对上市公司的非经营性占用资金情况 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期不存在控股股东及其关联方对上市公司的非经营性占用资金。 

八、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期内未发生接待调研、沟通、采访等活动。 
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（本页无正文，为《深圳市惠程电气股份有限公司 2016 年第三季度报告正文》之签署页） 

 

 

 

 

深圳市惠程电气股份有限公司董事会 

 

 

董事长：徐海啸                      

 

二零一六年十月二十四日 
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