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证券代码：000058、200058      证券简称：深赛格、深赛格 B      公告编号：2016-093 

 

深圳赛格股份有限公司 

第七届董事会第七次临时会议决议公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

一、董事会会议召开情况 

深圳赛格股份有限公司（以下简称“公司”、“本公司”）第七届董事会第七次临时

会议于 2016 年 10 月 31 日以通讯表决方式召开。本次会议的通知于 2016 年 10 月 27 日

以电子邮件及书面方式送达全体董事。本次会议应参加会议董事 9人，实际参加会议董

事 9人。本次会议的召集、召开符合《公司法》及《公司章程》的有关规定。本公司监

事会全体监事对本次会议的内容已充分了解。 

二、董事会会议审议情况 

会议经书面表决，审议并通过了以下议案： 

（一）审议并通过了《关于公司与深圳市赛格集团有限公司签署附生效条件的<发

行股份及支付现金购买资产协议之补充协议>的议案》 

公司拟以发行股份及支付现金的方式购买深圳市赛格集团有限公司（以下简称 “赛

格集团”）持有的深圳市赛格创业汇有限公司（以下简称 “赛格创业汇”）100%股权、

深圳市赛格康乐企业发展有限公司（以下简称 “赛格康乐”）55%股权、深圳市赛格物

业发展有限公司（以下简称 “赛格物业发展”）100%股权、深圳市赛格地产投资股份

有限公司（以下简称 “赛格地产”）79.02%股权（以下赛格创业汇100%股权、赛格康

乐55%股权、赛格物业发展100%股权、赛格地产79.02%股权合称为“标的资产”），同

时拟向不超过10名特定投资者非公开发行股份募集配套资金（以下简称“本次交易”）。 

根据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国证券法》和中国证券监督管理

委员会颁布的《上市公司证券发行管理办法》、《上市公司非公开发行股票实施细则》、

《上市公司重大资产重组管理办法（2014）》、《关于规范上市公司重大资产重组若干

问题的规定》等有关法律、法规和规范性文件的规定，公司与赛格集团于2016年8月3日

签署了附生效条件的《发行股份及支付现金购买资产协议》（以下简称“《资产购买协
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议》”）。现为进一步明确本次交易募集配套资金以有偿的借款方式提供给募投项目实

施主体，双方签署了附生效条件的《发行股份及支付现金购买资产协议之补充协议》，

该补充协议的主要内容为： 

甲方：深圳赛格股份有限公司 

乙方：深圳市赛格集团有限公司 

经双方协商一致，对甲方本次交易的募集配套资金提供给募投项目使用的提供方式

进一步约定如下： 

双方同意，本次交易的募集配套资金到位后，在扣除本次交易的中介费用和现金支

付对价后的余额，甲方以借款的方式有偿提供给募投项目实施主体（即西安赛格康鸿置

业有限公司及深圳市赛格新城市建设发展有限公司），用于西安赛格广场建设项目后续

建设投入及深圳赛格国际电子产业中心项目后续建设投入，前述借款利息以届时中国人

民银行公布的1-3年期贷款基准利率上浮20%为准。 

《发行股份及支付现金购买资产协议之补充协议》经各方法定代表人或授权代表签

章并加盖公章之日起成立，并自甲方董事会审议通过后、在《资产购买协议》生效之日

起生效。 

《发行股份及支付现金购买资产协议之补充协议》全文已于同日刊载于巨潮资讯网

（www.cninfo.com.cn）。 

表决结果：非关联董事同意 5 票，反对 0票，弃权 0票，关联董事王立、张光柳、

曹翔、余谦回避表决。 

（二）审议并通过了《关于公司与深圳市赛格集团有限公司签署附生效条件的<业

绩承诺及补偿协议之补充协议>的议案》 

公司拟以发行股份及支付现金的方式购买赛格集团所持有的赛格创业汇 100%股

权、赛格康乐 55%股权、赛格物业发展 100%股权、赛格地产 79.02%股权，同时拟向不

超过 10 名特定投资者非公开发行股份募集配套资金。 

就本次交易的业绩承诺及补偿事宜，公司已与赛格集团于 2016 年 8 月 3 日签署了

附生效条件的《业绩承诺及补偿协议》（以下简称“《业绩补偿协议》”）。 

现依据中国证监会对本次交易的反馈意见，为进一步明确按假设开发法评估的标

的资产的业绩承诺及业绩补偿的计算方式及依据，公司与赛格集团签署了附生效条件

的《业绩承诺及补偿协议之补充协议》，该补充协议的主要内容为： 

甲方：深圳赛格股份有限公司 

http://www.cninfo.com.cn/
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乙方：深圳市赛格集团有限公司 

经双方协商一致，对《业绩补偿协议》项下按假设开发法评估的标的资产业绩承诺

中的“已实现的开发利润”以及“未实现的开发利润”的计算方式及依据进一步明确如

下： 

1、双方同意，针对《业绩补偿协议》项下按假设开发法评估的标的资产，如自评

估基准日至《业绩补偿协议》约定的 3年承诺期限届满之日期间，该等标的资产项下的

房地产项目已完成销售的面积（以下简称“实现销售面积”）未能达到截至评估基准日

的剩余可销售面积或完工后可销售面积的 90%的，则乙方同意按假设开发法评估的房地

产项目的业绩承诺期限延长至实现销售面积比例达到 90%的当年年末（即该年度的 12

月 31 日）。为避免歧义，按假设开发法评估的各房地产项目应相互单独适用以上约定。 

2、双方同意，《业绩补偿协议》第 4.1.2 条项下的“已实现开发利润”系指评估

基准日至本次交易补偿期届满日期间，对应的地产项目已实现的销售收入扣除对应的已

结转存货开发成本、费用和税金后的项目税后净利润额；“未实现的开发利润”系指截

至本次交易补偿期届满日，对应地产项目尚未销售完毕的开发产品（即剩余开发产品）

对应的未实现开发利润，剩余开发产品所对应的未实现的开发利润按照如下方式予以确

定： 

未实现的开发利润=剩余开发产品预计销售单价×面积-开发产品对应的账面成本-

预计销售费用-预计销售税金-测算土地增值税-测算所得税 

注：剩余开发产品预计销售单价中已签署销售合同的按照签署销售合同单价确定，

未签署销售合同的按照前期实现销售的同类型产品的销售单价确定；面积根据开发产品

对应实际销售面积确定；预计销售费用根据前期已实现销售产品对应的销售费用占销售

收入的比例确定；预计销售税金按照房地产行业取费标准确定；测算土地增值税和所得

税按照税法相关标准测算得出。 

3、双方进一步同意，在依据前述约定计算相应地产项目的已实现开发利润以及未

实现开发利润时，应扣除本次交易募集配套资金的影响，募集配套资金的影响数额计算

公式如下： 

募集配套资金对业绩承诺的影响数额=募集配套资金实际用于募投项目的金额×同

期银行贷款利率×（1－募投项目实施主体的所得税税率）×募集资金实际使用天数

/365。 

其中，同期银行贷款利率根据实际经营中同期中国人民银行 1至 3年期基准贷款利

率上浮 20%确定；募集资金实际使用天数按募集资金提供给募投项目实施主体之日起至

补偿期届满之日或相应资金偿还甲方之日（以孰早者为准）期间的自然日计算。 
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《业绩承诺及补偿协议之补充协议》经各方法定代表人或授权代表签章并加盖公章

之日起成立，并自甲方董事会审议通过后、在《业绩补偿协议》生效之日起生效。 

《业绩承诺及补偿协议之补充协议》全文已于同日刊载于巨潮资讯网

（www.cninfo.com.cn）。 

表决结果：非关联董事同意5票，反对0票，弃权0票，关联董事王立、张光柳、

曹翔、余谦回避表决。 

三、备查文件 

（一）《深圳赛格股份有限公司第七届董事会第七次临时会议决议》 

（二）《深圳赛格股份有限公司独立董事关于公司与赛格集团签署重大资产重组交

易协议之补充协议的独立意见》 

（三）《深圳赛格股份有限公司独立董事关于公司与赛格集团签署重大资产重组交

易协议之补充协议的事前意见》 

特此公告。 

                                           深圳赛格股份有限公司董事会 

                                              2016 年 11 月 2 日 

http://www.cninfo.com.cn/



