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证券代码： 002569              证券简称：步森股份            公告编号：2016—120 

 

浙江步森服饰股份有限公司 

关于部分商铺转让暨关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

 

    一、关联交易概述 

1、基本交易情况 

浙江步森服饰股份有限公司（以下简称“公司”或“上市公司”）拟将其拥有的

合肥白马服装城商铺和成都尚都服饰广场商铺转让给步森集团有限公司 （以下简称

“步森集团”），截止评估基准日 2016 年 9 月 30 日，转让商铺经银信资产评估有限

公司评估，评估对象账面价值 4,078,851.66 元，评估价值 14,751,100.00 元（人民

币壹仟肆佰柒拾伍万壹仟壹佰元整），增值 10,672,248.34 元，增值率 261.65%。协

商确定资产转让价格为 14,751,100.00 元。 

2、受让方步森集团自本次公告之日起前十二个月曾为持有上市公司股份 5%以

上的股东，本次交易构成关联交易。 

3、董事会审议情况 

公司于2016年11月16日以现场加通讯方式召开第四届董事会第二十一次会议，

关联董事在表决过程中依法进行了回避，也未代理非关联董事行使表决权。7 名非

关联董事以 7票同意，0票反对、0票弃权审议通过了《关于部分商铺转让暨关联交

易的公告》。公司独立董事就该事项发表了事前认可及相关独立意见。根据公司章程

及深圳证券交易所的有关规定，该交易尚需提交公司股东大会审议，与该关联交易

有利害关系的关联人将放弃在股东大会上对该议案的投票权。 

4、本次交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组，

交易完成后，步森集团与公司不会产生同业竞争。 
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二、资产受让方（关联方）基本情况 

1、关联方基本情况 

名称：步森集团有限公司 

营业执照注册号：330681000029357 

类型：有限责任公司 

住所：浙江省诸暨市枫桥镇枫北路 

法定代表人：陈能恩 

注册资本：6,668 万元 

成立时间：1993 年 11 月 29 日 

经营范围：实业投资；经销：建筑材料（除木、竹及其制品），百货，珠宝首饰，

工艺品，机械设备，电子产品，家用电器；研究开发：生物制品（依法须经批准的

项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

股权结构：寿彩凤持股 3.57%；陈建飞持股 11.85%；陈建国持股 11.85%；陈能

恩持股 11.20%；陈智宇持股 8.04%；陈智君持股 8.04%；王建霞持股 12.39%；王建

军持股 10.71%；王建丽持股 4.17%；寿能丰持股 3.24%；寿鹤蕾持股 3.57%；梁成辉

持股 4.55%；叶红英持股 4.55%；黄乐英持股 2.27% 

步森集团主要财务指标如下：截止 2015 年 12 月 31 日，总资产为 160,484.0

万元，总负债为 55,198.8 万元，所有者权益为 105,285.2 万元。2015 年 1-12 月营

业收入为 122,971.59 万元，净利润为 76,739.32 万元。截止 2016 年 9 月 30 日，总

资产为 159,233.62 万元，总负债为 49,536.49 万元，所有者权益为 109,697.13 万

元。2016 年 1-9 月营业收入 92,715.11 万元，净利润为 4,569.75 万元（以上数据

未经审计）。 

2、关联关系 

步森集团自本次公告之日起前十二个月曾为持有上市公司股份 5%以上的股东，

本次交易构成关联交易。 

3、2015 年至评估基准日与本公司的关联交易事项 

2015 年度公司向步森集团销售服饰，涉及关联交易，金额为 38,329.06 元；公
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司向步森集团旗下公司呼伦贝尔市步森百货大楼有限公司销售服饰，涉及关联交易，

金额为 275,219.00 元；公司向步森集团旗下公司满洲里市扎赉诺尔步森百货大楼有

限公司销售服饰，涉及关联交易，金额为 254,537.95 元；公司向步森集团旗下公司

浙江原锅酒业有限公司销售服饰，涉及关联交易，金额为 47,179.49 元；公司向步

森集团旗下公司浙江原锅酒业有限公司出租房屋，构成关联交易，金额为 25,000.00

元；公司向步森集团租赁房屋，构成关联交易，金额为 1,000,000.00 元。 

2016 年 1-9 月份公司向步森集团销售服饰，涉及关联交易，金额为 32,242.00

元；公司向步森集团旗下公司呼伦贝尔市步森百货大楼有限公司销售服饰，涉及关

联交易，金额为 120,189.32 元；公司向步森集团旗下公司满洲里市扎赉诺尔步森百

货大楼有限公司销售服饰，涉及关联交易，金额为 12,098.00 元；公司向步森集团

旗下公司浙江原锅酒业有限公司出租房屋，构成关联交易，金额为 8,334.00 元；公

司向步森集团租赁房屋，构成关联交易，金额为 749,999.97 元；公司向步森集团旗

下公司诸暨市步森投资有限公司租赁房屋，构成关联交易，金额为 2,250,000.00

元。 

4、截止 2016 年 9 月 30 日，步森集团总资产为 159,233.62 万元，所有者权益

为 109,697.13 万元，有较强的付款能力。 

三、交易标的基本情况 

1、交易标的：合肥白马服装城商铺和成都尚都服饰广场商铺 

2、标的资产情况 

标的资产为上市公司拥有的投资性房地产，具体内容为合肥白马服装城商铺、

成都尚都服饰广场商铺，基准日账面原值 6,551,197.32 元，账面净值 4,078,851.66

元。 

投资性房地产具体如下： 

序
号 

房屋权证编号 房屋名称 结构 
建筑面积
（㎡） 

账面原值（元） 账面净值（元） 

1 
房地权合产字

第 325587 号 
合肥白马服装城 钢混 203.36 

995,412.00 589,778.54 

2 
成房权证监证

字第1762182号 

成都荔枝巷 8 号 1

栋 4 楼 4067 号 
钢混 73.31 

1,778,046.79 1,116,667.91 
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序
号 

房屋权证编号 房屋名称 结构 
建筑面积
（㎡） 

账面原值（元） 账面净值（元） 

3 
成房权证监证

字第1762174号 

成都荔枝巷 8 号 1

栋 4 楼 4068 号 
钢混 76.58 

1,857,481.74 1,166,476.99 

4 
成房权证监证

字第1762175号 

成都荔枝巷 8 号 1

栋 4 楼 4069 号 
钢混 79.17 

1,920,256.79 1,205,928.22 

 合计   432.42 6,551,197.32 4,078,851.66 

上述房屋坐落土地的情况如下： 

序号 土地使用证号 着落地址 

土 地

面 积

（㎡） 

用地性质 取得方式 账面价值 

1 
房地权合产字

第 325587 号 
站前路以南  商业 出让 

账面值包含

在房屋建筑

物中 

2 
锦国用（2008）

第 15374 号 

荔枝巷 8号 1幢 4

楼 4067 号 
5.45 商业 出让 

3 
锦国用（2008）

第 15375 号 

荔枝巷 8号 1幢 4

楼 4068 号 
5.70 商业 出让 

4 
锦国用（2008）

第 15376 号 

荔枝巷 8号 1幢 4

楼 4069 号 
5.89 商业 出让 

标的资产无担保、抵押、质押、未决诉讼等事项。 

标的资产均处于公司正常或受控状态。  

   四、交易协议的主要内容 

1、受让方：步森集团有限公司 

    2、转让价格的确定 

浙江步森服饰股份有限公司作为转让方，上市公司拥有的投资性房地产，具体

内容为合肥白马服装城商铺、成都尚都服饰广场商铺，评估基准日为 2016 年 9 月

30 日，根据具有从事证券期货相关业务资格的银信资产评估有限公司出具的银信评

报字银信评报字（2016）沪第 1162 号评估报告，评估对象账面价值 4,078,851.66

元，评估价值 14,751,100.00 元（人民币壹仟肆佰柒拾伍万壹仟壹佰元整），增值

10,672,248.34 元，增值率 261.65%。协商确定股权转让价格为 14,751,100.00 元。 

3、协议生效条件 

经各方签字并盖章后，经转让方股东大会批准后生效。 

五、本次交易的目的 
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出于公司未来发展及产业整合的需要，公司拟将上市公司拥有的投资性房地产，

具体内容为合肥白马服装城商铺、成都尚都服饰广场商铺，转让给步森集团有限公

司，可以有效盘活投资性房地产等存量资产，优化公司财务结构，补充公司的营运

资金。 

六、本次交易对公司影响 

1、本次部分商铺转让不会影响公司的正常生产和经营。 

2、预计本次交易将会对 2016 年度公司经营业绩产生积极影响，本次交易后，

可以有效盘活投资性房地产等存量资产等；补充公司的营运资金；同时，将形成资

产转让收益约 10,672,248.34 元（不考虑税收因素），但鉴于本次转让属关联交易，

上述店铺资产处置收益最终结果以公司 2016 年报审计数据为准。 

3、本次股权转让不会损害公司及广大股东的利益。 

七、独立董事意见 

1、公司独立董事事前认可情况 

（1）本次商铺转让价款在具有证券从业资格的评估机构的评估结果的基础上,

由双方协商确定，符合市场规则。 

（2）本次交易构成上市公司的关联交易,不构成《上市公司重大资产重组管理

办法》规定的重大资产重组。 

（3)我们对本次交易事项进行审查后，认为其符合公司战略发展需要，不存在

损害公司及股东利益的情形。在保证所获得的资料真实、准确、完整的基础上，基

于独立判断，我们认为公司本次交易的相关议案符合国家有关法律、法规、规范性

文件和《公司章程》的规定，符合公司全体股东的利益。因此，我们对该交易事项

表示事前认可，同意将相关议案提交公司董事会审议。 

2、公司独立董事发表的独立意见 

(1)本次商铺转让价款在具有证券从业资格的评估机构的评估结果的基础上,由

双方协商确定，符合市场规则。 

(2)本次股权转让不构成 《上市公司重大资产重组管理办法》 规定的重大资产

重组。 



 

 - 6 - 

(3)步森集团有限公司自本次公告之日起前十二个月曾为持有上市公司股份 5%

以上的股东，本次交易构成关联交易。关联董事在表决过程中依法进行了回避，且

未代理非关联董事行使表决权。关联董事回避后，参会的非关联董事对相关议案进

行了表决，表决程序符合深圳证券交易所《股票上市规则》、《深圳证券交易所中小

企业板上市公司规范运作指引》、《公司章程》等相关规定。 

(4) 上市公司部分商铺资产的转让，有助于有效盘活投资性房地产等存量资产，

优化公司财务结构，补充公司的营运资金。我们对此次股权转让事项没有异议，同

意将相关议案提交公司股东大会审议。 

 

八、备查文件 

1、第四届董事会第二十一次会议决议； 

2、独立董事关于部分商铺转让暨关联交易的事前认可意见； 

3、独立董事关于部分商铺转让暨关联交易事项的独立意见； 

4、公司第四届监事会第十五次会议决议； 

5、《股权转让协议》； 

6、《评估报告》。 

特此公告。 

 

 

 

 

浙江步森服饰股份有限公司 

董 事 会 

二○一六年十一月十七日 




