
上海东洲资产评估有限公司 

关于对江苏维尔利环保科技股份有限公司 

的重组问询函的答复 

 

 

深圳证券交易所： 

江苏维尔利环保科技股份有限公司于 2016 年 11 月 8 日收到《关于对江苏维

尔利环保科技股份有限公司的重组问询函》（创业板许可类重组问询函【2016】第 90

号），上海东洲资产评估有限公司（以下简称“东洲评估”）现将有关评估问题回复

如下： 

 

1. 预案显示，交易标的汉风科技的承诺净利润 2016 年度、2017 年度、2018

年度、2019 年度分别不低于 2,500.00 万元、5,000.00 万元、8,000.00 万元和

11,800.00 万元，都乐制冷的承诺净利润 2016 年度、2017 年度、2018 年度、2019

年度分别不低于 1,000.00 万元、2,000.00 万元、3,100.00 万元和 4,400.00 万元，

且汉风科技和都乐制冷的承诺净利润分别以交易完成后上市公司增资 20,000 万

元和补缴 5,001 万元注册资本为前提。请你公司补充披露：1）上述前提设置的

原因、公允性；2）在未完成增资和补缴注册资本情况下，承诺净利润的合理性

以及可实现性，增资和补缴注册资本对上市公司和中小股东权益的影响；3）评

估时是否考虑交易标的需增资及补缴注册资本的情形；4）都乐制冷原股东未足

额缴纳注册资本的原因、是否存在代持情形以及是否存在潜在的法律风险；5）

标的资产收购的目的和必要性，如不完成增资和补缴，标的资产是否存在经营

上的重大风险。如是，请补充重大风险提示。请独立财务顾问、评估师和律师

核查并发表明确意见。 

 

东洲评估对有关评估问题回复如下： 

鉴于截至评估基准日 2016 年 8 月 31 日，上市公司尚未对标的公司实施增资

和补缴注册资本，从本次评估目的出发，本次评估未考虑增资及补缴注册资本对



标的公司预测营业收入增长的作用以及由此导致的对评估价值的影响。 

在收益法预测中，随着标的公司经营规模的扩大，需相应补充流动资金，因

本次评估未考虑增资和补缴注册资本影响，所需流动资金以借款的形式在现金流

测算中予以考虑。 

综上，本次评估未考虑交易标的增资和补缴注册资本对交易标的评估价值的

影响。 

 

2. 请你公司补充披露：1）汉风科技最近 5 次股权转让的原因、作价依据

及其公允性，股权变动相关方的关联关系，是否履行必要的审议和批准程序，

是否符合公司章程的规定；2）汉风科技历次股权转让作价与本次交易作价存在

较大差异的原因及公允性。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。 

回复： 

一、汉风科技最近 5次股权转让情况 

1、汉风科技最近 5次股权转让基本情况 

汉风科技最近 5次股权转让基本情况如下： 

序号 转让时间 转让方 受让方 
转让持股数

额（万元） 

转让价格

(万元) 
转让定价 定价方式 

1 
2016 年 3

月 17 日 
张慧群 徐严开 100 750 7.5元/1元出资额 协商确定 

2 
2016 年 3

月 31 日 

陈爱忠 

陈卫祖 

20 20 1 元/1 元出资额 协商确定 

董国华 1.2 1.2 1 元/1 元出资额 协商确定 

金茂创投 160 560 3.5元/1元出资额 协商确定 

陈卫祖 徐严开 400 3,000 7.5元/1元出资额 协商确定 

3 
2016 年 4

月 11 日 

陈卫祖 徐严开 40 300 7.5元/1元出资额 协商确定 

徐严开 

唐亮芬 40 300 7.5元/1元出资额 协商确定 

季林红 20 150 7.5元/1元出资额 协商确定 

邓跃辉 100 750 7.5元/1元出资额 协商确定 

4 
2016 年 5

月 4 日 
徐严开 郭媛媛 80 600 7.5元/1元出资额 

协商确定 



序号 转让时间 转让方 受让方 
转让持股数

额（万元） 

转让价格

(万元) 
转让定价 定价方式 

5 
2016 年 8

月 26 日 

曹敏 
陈卫祖 

6.4 172.8 27 元/1 元出资额 协商确定 

汤群华 14 378 27 元/1 元出资额 协商确定 

邓跃辉 徐严开 100 2700 27 元/1 元出资额 协商确定 

（1）2016 年 3 月，张群慧转让股权给徐严开 

2016 年 3 月，张群慧将其所持公司 100 万元出资额（占注册资本的 5%）以

总价 750 万元转让给徐严开，本次转让原因、作价依据等具体情况如下： 

转让原因 汉风科技因业务发展需要拟引进徐严开担任公司总经理，根据陈卫祖、张群

慧与徐严开的约定，向其合计转让公司 27%的股权，本次转让为其中的 5% 

作价依据 根据陈卫祖、张群慧与徐严开的约定，预估汉风科技 2015 年净利润为 1500

万元，按 10 倍 PE 对公司进行估值，估值为 1.5 亿元，折合每 1 元出资额作

价为 7.5 元 

转让双方关联关系 无关联关系 

（2）2016 年 3 月第二次股权转让 

1）陈爱忠、董国华向陈卫祖转让股权 

2016 年 4 月，陈爱忠、董国华分别将 20 万元出资额和 1.2 万元出资额转让

给陈卫祖，转让价格分别为 20 万元和 1.2 万元。本次转让原因、作价依据等具

体情况如下： 

转让原因 2007 年汉风科技寻求上市，于 2008 年完成增资，吸收张益民、朱建峰、陈

爱忠、董国华等多名自然人作为公司股东，约定如汉风科技无法完成上市，

可以初始投资价格向陈卫祖转让股权。因汉风科技未完成独立上市，各股东

先后将股份转让给陈卫祖，本次转让为上述股权转让的一部分 

作价依据 根据双方约定，按原始出资额转让股权 

转让双方关联关系 无关联关系 

2）金茂创投向陈卫祖转让股权 

2016年 4月，金茂创投将所持汉风科技 160万元出资额（占注册资本的 8%）

以总价 560 万元转让给陈卫祖。本次转让原因、作价依据等具体情况如下： 

转让原因 金茂创投为张家港市人民政府为扶持当地中小科技型企业发展而设立的创



投机构。2007 年汉风科技寻求上市，金茂创投于 2008 年 9 月通过受让陈卫

祖、张群慧 40 万元出资额成为汉风科技股东，占公司 8%的股份，初始投资

额为 320 万元。金茂创投在受让公司股权时与陈卫祖、张群慧签订补充协议，

约定若汉风科技未能上市，陈卫祖可回购该部分股权，并承诺金茂创投年投

资收益不低于 10%。因汉风科技未完成独立上市，按照协议约定，陈卫祖向

金茂创投回购全部股权 

作价依据 按协议约定，根据初始投资额按年化收益 10%计算转让价格 

转让双方关联关系 无关联关系 

3）陈卫祖向徐严开转让股权 

陈卫祖将其所持公司 400 万元出资额（占注册资本的 20%）以总价 3,000

万元转让给徐严开，本次股权转让原因、作价等与张群慧转让 5%股权给徐严开

相同。 

（3）2016 年 4 月股权转让 

1）陈卫祖向徐严开转让 2%股权 

2016 年 4 月，陈卫祖将其所持公司 40 万元出资额（占注册资本的 2%）以

总价 300 万元转让给徐严开，本次股权转让原因、作价等与 2016 年 3 月陈卫祖

转让 20%股权给徐严开相同。 

2）徐严开向唐亮芬、季林红和邓跃辉转让股权 

2016 年 4 月，徐严开将其所持公司 40 万元出资额（占注册资本的 2%）、20

万元出资额（占注册资本的 1%）、100 万元出资额（占注册资本的 5%）分别以总

价 300 万元、150 万元和 750 万元转让给唐亮芬、季林红和邓跃辉。本次转让原

因、作价依据等具体情况如下： 

转让原因 唐亮芬、季林红、邓跃辉均为徐严开朋友，均看好汉风科技未来发展前景，

经与徐严开协商，合计受让汉风科技 8%的股权 

作价依据 根据各方协商，按徐严开取得股权的价格平价转让，即为 7.5 元/1 元出资

额 

转让双方关联关系 除朋友关系外，徐严开与唐亮芬、季林红、邓跃辉等无其他关联关系 

（4）2016 年 5 月，徐严开向郭媛媛转让股权 

2016 年 5 月，徐严开将所持公司 80 万元出资额（占注册资本的 4%）以总



价 600 万元转让给郭媛媛。本次转让原因、作价依据等具体情况如下： 

转让原因 2016 年 4 月，徐严开从陈卫祖处受让汉风科技 20%股权，其中 4%的股权（对

应出资额 80 万元）系为沈栋代持。2016 年 5 月，徐严开将上述股权转让给

沈栋之妻郭媛媛，股权代持关系得到解除 

作价依据 根据各方协商，按徐严开取得股权的价格平价转让，即为 7.5 元/1 元出资

额 

转让双方关联关系 沈栋为徐严开表哥，郭媛媛为徐严开表嫂 

（5）2016 年 8 月股权转让 

2016 年 8 月，曹敏将所持公司 6.4 万元出资额（占注册资本的 0.32%）以

172.8 万元的价格转让给陈卫祖；汤群华将所持公司 14 万元出资额（占注册资

本的 0.7%）以 378 万元的价格转让给陈卫祖；邓跃辉将所持公司 100 万元出资

额（占注册资本的 5%）以 2,700 万元的价格转让给徐严开。本次转让原因、作

价依据等具体情况如下： 

转让原因 2016 年 8 月，汉风科技与维尔利商定上市公司以发行股份和支付现金方式

收购汉风科技 100%股权。曹敏、汤群华、邓跃辉等小股东只接受现金对价，

不接受股份对价，为促成本次交易顺利实施，由陈卫祖、徐严开分别受让相

应股权 

作价依据 以本次交易汉风科技 100%股权预评估值 6 亿元为基础，考虑交易税费等因

素确定股权转让价格为 27 元/1 元出资额，折合公司估值为 5.4 亿元 

转让双方关联关系 无关联关系 

 

2、最近 5次股权转让履行的审议和批准程序 

上述五次股权转让均由汉风科技股东会作出决议并一致通过，符合汉风科

技公司章程的要求，转让各方均签署了《股权转让协议》，并办理工商变更手续。

相关转让方及受让方均签署了确认函，确认双方对以往的股权转让无任何争议、

纠纷（包括潜在争议、纠纷）或待决事项，现在及/或将来均不会以任何理由就

以往的股权转让向其他方及/或汉风科技提出诉讼、仲裁或任何形式的权利主张。  

 

二、汉风科技历次股权转让作价与本次交易作价存在较大差异的原因及公



允性 

汉风科技历次股权转让作价与本次交易作价差异较大的原因为： 

1、交易背景不同 

除最近一次股权转让外，其余股权转让行为均系交易各方在不存在本次交

易的情况下自由协商确定，且每次股权转让均有特定的背景和原因。最近一次股

权转让则为交易各方知晓本次交易前提下为促成交易所做的安排，因此作价与本

次交易作价接近。 

2、交易目的和估值方法不同 

本次交易为上市公司发行股份及支付现金购买汉风科技 100%股权。采用资

产基础法和收益法分别进行评估，并以收益法评估结果作为最终评估值，因此增

值较大。 

综上，东洲评估认为汉风科技历次股权转让作价与本次交易作价存在较大

差异，是因交易背景、交易目的和估值方法不同所致，但历次股权转让作价均为

交易各方在特定交易背景下自主协商确定，为各方意思的自主表达，定价公允。 

 

5. 预案显示，汉风科技自有土地及中存在一处集体用地。请你公司：1）

补充披露汉风科技占用集体土地并在其上建造房屋是否违反土地和房屋建设相

关法律法规，如违反，请说明存在的法律风险和应承担的法律责任；2）结合上

述情形，补充披露汉风科技使用集体土地是否符合《重大资产重组管理办法》

第十一条第（一）项的规定，以及对汉风科技生产经营的影响；3）补充披露上

述事项对相关土地和房屋评估作价及上市公司和中小股东权益的影响。请独立

财务顾问、律师和评估师核查并发表明确意见。 

东洲评估对有关评估问题回复如下： 

对于汉风科技所使用的上述集体土地，东州评估采用成本逼近法进行评估。

土地价值=土地取得费＋土地开发费＋利息＋利润＋土地增值收益。评估过程中

已考虑土地性质对评估价格的影响，本次对集体土地的评估价格公允。 

 

6. 预案显示，汉风科技有一处土地及两处房产正在办理转让手续。请你公

司补充披露：1）上述土地和房屋出让原因及出让对象、程序的办理进展、预计



办理时间：2）土地和房屋出让对本次交易评估是否存在重大影响，是否对标的

资产生产经营产生重大影响。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。 

一、出让土地及房产的具体情况 

截至预案签署日，汉风科技正在办理位于张家港市现代农业示范园区工业

集中区内的工业用地及其地上房产的转让手续。上述土地及地上房产具体情况如

下： 

（1）正在办理转让的土地 

权证编号 坐落 
面积 

（平方米） 

取得

方式 
有效期至 用途 

张国用（2015）第

0780002 号 

张家港市现代

农业示范园区

工业集中区 

13,214.9 出让 
2056 年 7

月 29 日 
工业用地 

（2）正在办理转让的房产 

权利人 证书编号 地址 规划用途 面积(m
2
) 

汉风科技 

 

张房权证乐字第

0000263816 号 

现代农业示范园区工

业集中区 
工业 1687.68 

张房权证乐字第

0000263817 号 

现代农业示范园区工

业集中区 2幢、3 幢、

4 幢 

工业 

1851.61 

/1851.61 

/1851.61 

二、出让土地和房产的原因、出让对象及进展 

上述土地及地上房产位于张家港市现代农业示范园区内。张家港市现代农

业示范园区位于张家港东南部，原为江苏省农垦常阴沙农场，园区以发展现代农

业为主，工业基础较为薄弱，产业配套不成熟，且距离张家港市区较远，交通不

太便利。 

汉风科技从事的合同能源管理业务对人才、资金、技术等要求较高，需要

便利的交通和成熟的配套，上述土地和房产无法满足公司现有业务发展，因此决

定将其进行处置。 

2016 年 10 月 26 日，汉风科技与张家港市嘉恒科技发展有限公司签署《土

地及房屋转让协议》，约定将上述土地和房产转让给张家港市嘉恒科技发展有限



公司，转让价格为 1,680 万元。 

截至本回复出具日，土地及房产的产权变更手续尚在办理过程中。 

三、土地和房屋出让对本次交易评估的影响 

由于该处土地及房屋已签订转让协议，且转让协议已明确转让价格，在资

产基础法评估中对其按照转让价格进行评估；考虑到汉风科技生产经营过程中未

使用该土地和房屋，在收益法评估中将其视作非经营性资产，也按转让价格进行

评估。因此，土地和房屋出让未对本次交易评估造成重大影响。 

综上，东洲评估认为土地和房屋出让未对本次交易评估造成重大影响。 

 

8. 预案显示，汉风科技及本次交易对方陈卫祖、张群慧、徐严开最近五年

内存在多项因对外担保伴生的重大民事诉讼或者仲裁。请你公司补充披露：1）

各项民事诉讼或仲裁中，形成担保的原因、担保人和被担保人之间是否存在关

联关系、汉风科技及相关法履行或待履行代偿义务后是否对被担保人提起诉讼

要求履行偿还义务、是否存在要求偿还但无法偿还的可能性；2）各项重大民事

诉讼或者仲裁的最新进展情况；3）存在多项民事诉讼对本次交易是否存在重大

影响、对交易完成后标的资产的生产经营是否存在重大影响以及对本次交易评

估值是否存在重大影响。请独立财务顾问、律师和评估师核查并发表明确意见。 

东洲评估对有关评估问题回复如下： 

本次评估标的资产为汉风科技 100%股权，采用资产基础法和收益法分别进

行评估，未考虑标的资产股东陈卫祖、张群慧、徐严开等个人涉及的重大民事诉

讼和仲裁对标的资产评估值的影响。 

标的资产汉风科技涉及的重大民事诉讼对本次交易评估值的影响如下： 

1、对于张家港保税区德一建材贸易有限公司诉讼事项，汉风科技的担保责

任已由汉风电气代为履行完毕，且汉风电气及其股东陈卫祖、张群慧已出具承诺

函，承诺放弃为汉风科技代为履行上述担保责任而对汉风科技拥有的追偿权。基

于此，东洲评估认为汉风科技无需为该诉讼事项承担代偿责任，故上述诉讼对本

次交易评估无重大影响。 

2、对于江苏中兴铜业有限公司诉讼事项中汉风科技涉及的民事诉讼代偿金

额，已经由汉风科技股东陈卫祖、张群慧将对应的担保金额交付汉风科技用于履



行上述担保责任，该款项已在汉风科技账面反映；陈卫祖、张群慧及汉风电气已

出具承诺函，共同且连带地不可撤销的承诺代汉风科技履行代偿责任，且放弃因

此而对汉风科技拥有的追偿权。基于此，本次收益法评估已将该款项对应的资产

及负债作为非经营资产及负债评估，且汉风科技无需为该事项进一步承担代偿责

任，故对本次交易的评估值不造成重大影响。 

 

 

上海东洲资产评估有限公司 

2016 年 11 月 17 日 

 


	1. 预案显示，交易标的汉风科技的承诺净利润2016年度、2017年度、2018年度、2019年度分别不低于2,500.00万元、5,000.00万元、8,000.00万元和11,800.00万元，都乐制冷的承诺净利润2016年度、2017年度、2018年度、2019年度分别不低于1,000.00万元、2,000.00万元、3,100.00万元和4,400.00万元，且汉风科技和都乐制冷的承诺净利润分别以交易完成后上市公司增资20,000万元和补缴5,001万元注册资本为前提。请你公司补充披露：1...
	东洲评估对有关评估问题回复如下：
	鉴于截至评估基准日2016年8月31日，上市公司尚未对标的公司实施增资和补缴注册资本，从本次评估目的出发，本次评估未考虑增资及补缴注册资本对标的公司预测营业收入增长的作用以及由此导致的对评估价值的影响。
	在收益法预测中，随着标的公司经营规模的扩大，需相应补充流动资金，因本次评估未考虑增资和补缴注册资本影响，所需流动资金以借款的形式在现金流测算中予以考虑。
	综上，本次评估未考虑交易标的增资和补缴注册资本对交易标的评估价值的影响。
	2. 请你公司补充披露：1）汉风科技最近5次股权转让的原因、作价依据及其公允性，股权变动相关方的关联关系，是否履行必要的审议和批准程序，是否符合公司章程的规定；2）汉风科技历次股权转让作价与本次交易作价存在较大差异的原因及公允性。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	（1）2016年3月，张群慧转让股权给徐严开
	2016年3月，张群慧将其所持公司100万元出资额（占注册资本的5%）以总价750万元转让给徐严开，本次转让原因、作价依据等具体情况如下：
	（2）2016年3月第二次股权转让
	1）陈爱忠、董国华向陈卫祖转让股权
	2016年4月，陈爱忠、董国华分别将20万元出资额和1.2万元出资额转让给陈卫祖，转让价格分别为20万元和1.2万元。本次转让原因、作价依据等具体情况如下：
	2）金茂创投向陈卫祖转让股权
	2016年4月，金茂创投将所持汉风科技160万元出资额（占注册资本的8%）以总价560万元转让给陈卫祖。本次转让原因、作价依据等具体情况如下：
	3）陈卫祖向徐严开转让股权
	陈卫祖将其所持公司400万元出资额（占注册资本的20%）以总价3,000万元转让给徐严开，本次股权转让原因、作价等与张群慧转让5%股权给徐严开相同。
	（3）2016年4月股权转让
	1）陈卫祖向徐严开转让2%股权
	2016年4月，陈卫祖将其所持公司40万元出资额（占注册资本的2%）以总价300万元转让给徐严开，本次股权转让原因、作价等与2016年3月陈卫祖转让20%股权给徐严开相同。
	2）徐严开向唐亮芬、季林红和邓跃辉转让股权
	2016年4月，徐严开将其所持公司40万元出资额（占注册资本的2%）、20万元出资额（占注册资本的1%）、100万元出资额（占注册资本的5%）分别以总价300万元、150万元和750万元转让给唐亮芬、季林红和邓跃辉。本次转让原因、作价依据等具体情况如下：
	（4）2016年5月，徐严开向郭媛媛转让股权
	2016年5月，徐严开将所持公司80万元出资额（占注册资本的4%）以总价600万元转让给郭媛媛。本次转让原因、作价依据等具体情况如下：
	（5）2016年8月股权转让
	2016年8月，曹敏将所持公司6.4万元出资额（占注册资本的0.32%）以172.8万元的价格转让给陈卫祖；汤群华将所持公司14万元出资额（占注册资本的0.7%）以378万元的价格转让给陈卫祖；邓跃辉将所持公司100万元出资额（占注册资本的5%）以2,700万元的价格转让给徐严开。本次转让原因、作价依据等具体情况如下：
	2、最近5次股权转让履行的审议和批准程序
	上述五次股权转让均由汉风科技股东会作出决议并一致通过，符合汉风科技公司章程的要求，转让各方均签署了《股权转让协议》，并办理工商变更手续。相关转让方及受让方均签署了确认函，确认双方对以往的股权转让无任何争议、纠纷（包括潜在争议、纠纷）或待决事项，现在及/或将来均不会以任何理由就以往的股权转让向其他方及/或汉风科技提出诉讼、仲裁或任何形式的权利主张。
	二、汉风科技历次股权转让作价与本次交易作价存在较大差异的原因及公允性
	汉风科技历次股权转让作价与本次交易作价差异较大的原因为：
	1、交易背景不同
	除最近一次股权转让外，其余股权转让行为均系交易各方在不存在本次交易的情况下自由协商确定，且每次股权转让均有特定的背景和原因。最近一次股权转让则为交易各方知晓本次交易前提下为促成交易所做的安排，因此作价与本次交易作价接近。
	2、交易目的和估值方法不同
	本次交易为上市公司发行股份及支付现金购买汉风科技100%股权。采用资产基础法和收益法分别进行评估，并以收益法评估结果作为最终评估值，因此增值较大。
	综上，东洲评估认为汉风科技历次股权转让作价与本次交易作价存在较大差异，是因交易背景、交易目的和估值方法不同所致，但历次股权转让作价均为交易各方在特定交易背景下自主协商确定，为各方意思的自主表达，定价公允。
	5. 预案显示，汉风科技自有土地及中存在一处集体用地。请你公司：1）补充披露汉风科技占用集体土地并在其上建造房屋是否违反土地和房屋建设相关法律法规，如违反，请说明存在的法律风险和应承担的法律责任；2）结合上述情形，补充披露汉风科技使用集体土地是否符合《重大资产重组管理办法》第十一条第（一）项的规定，以及对汉风科技生产经营的影响；3）补充披露上述事项对相关土地和房屋评估作价及上市公司和中小股东权益的影响。请独立财务顾问、律师和评估师核查并发表明确意见。
	东洲评估对有关评估问题回复如下：
	对于汉风科技所使用的上述集体土地，东州评估采用成本逼近法进行评估。土地价值=土地取得费＋土地开发费＋利息＋利润＋土地增值收益。评估过程中已考虑土地性质对评估价格的影响，本次对集体土地的评估价格公允。
	6. 预案显示，汉风科技有一处土地及两处房产正在办理转让手续。请你公司补充披露：1）上述土地和房屋出让原因及出让对象、程序的办理进展、预计办理时间：2）土地和房屋出让对本次交易评估是否存在重大影响，是否对标的资产生产经营产生重大影响。请独立财务顾问和评估师核查并发表明确意见。
	一、出让土地及房产的具体情况
	截至预案签署日，汉风科技正在办理位于张家港市现代农业示范园区工业集中区内的工业用地及其地上房产的转让手续。上述土地及地上房产具体情况如下：
	（1）正在办理转让的土地
	（2）正在办理转让的房产
	二、出让土地和房产的原因、出让对象及进展
	上述土地及地上房产位于张家港市现代农业示范园区内。张家港市现代农业示范园区位于张家港东南部，原为江苏省农垦常阴沙农场，园区以发展现代农业为主，工业基础较为薄弱，产业配套不成熟，且距离张家港市区较远，交通不太便利。
	汉风科技从事的合同能源管理业务对人才、资金、技术等要求较高，需要便利的交通和成熟的配套，上述土地和房产无法满足公司现有业务发展，因此决定将其进行处置。
	2016年10月26日，汉风科技与张家港市嘉恒科技发展有限公司签署《土地及房屋转让协议》，约定将上述土地和房产转让给张家港市嘉恒科技发展有限公司，转让价格为1,680万元。
	截至本回复出具日，土地及房产的产权变更手续尚在办理过程中。
	三、土地和房屋出让对本次交易评估的影响
	由于该处土地及房屋已签订转让协议，且转让协议已明确转让价格，在资产基础法评估中对其按照转让价格进行评估；考虑到汉风科技生产经营过程中未使用该土地和房屋，在收益法评估中将其视作非经营性资产，也按转让价格进行评估。因此，土地和房屋出让未对本次交易评估造成重大影响。
	综上，东洲评估认为土地和房屋出让未对本次交易评估造成重大影响。
	8. 预案显示，汉风科技及本次交易对方陈卫祖、张群慧、徐严开最近五年内存在多项因对外担保伴生的重大民事诉讼或者仲裁。请你公司补充披露：1）各项民事诉讼或仲裁中，形成担保的原因、担保人和被担保人之间是否存在关联关系、汉风科技及相关法履行或待履行代偿义务后是否对被担保人提起诉讼要求履行偿还义务、是否存在要求偿还但无法偿还的可能性；2）各项重大民事诉讼或者仲裁的最新进展情况；3）存在多项民事诉讼对本次交易是否存在重大影响、对交易完成后标的资产的生产经营是否存在重大影响以及对本次交易评估值是否存在重大影响...
	东洲评估对有关评估问题回复如下：
	本次评估标的资产为汉风科技100%股权，采用资产基础法和收益法分别进行评估，未考虑标的资产股东陈卫祖、张群慧、徐严开等个人涉及的重大民事诉讼和仲裁对标的资产评估值的影响。
	标的资产汉风科技涉及的重大民事诉讼对本次交易评估值的影响如下：
	1、对于张家港保税区德一建材贸易有限公司诉讼事项，汉风科技的担保责任已由汉风电气代为履行完毕，且汉风电气及其股东陈卫祖、张群慧已出具承诺函，承诺放弃为汉风科技代为履行上述担保责任而对汉风科技拥有的追偿权。基于此，东洲评估认为汉风科技无需为该诉讼事项承担代偿责任，故上述诉讼对本次交易评估无重大影响。
	2、对于江苏中兴铜业有限公司诉讼事项中汉风科技涉及的民事诉讼代偿金额，已经由汉风科技股东陈卫祖、张群慧将对应的担保金额交付汉风科技用于履行上述担保责任，该款项已在汉风科技账面反映；陈卫祖、张群慧及汉风电气已出具承诺函，共同且连带地不可撤销的承诺代汉风科技履行代偿责任，且放弃因此而对汉风科技拥有的追偿权。基于此，本次收益法评估已将该款项对应的资产及负债作为非经营资产及负债评估，且汉风科技无需为该事项进一步承担代偿责任，故对本次交易的评估值不造成重大影响。
	上海东洲资产评估有限公司
	2016年11月17日



