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上海新南洋股份有限公司 

2016 年第四次临时股东大会须知 

     为维护全体股东的合法权益，确保公司股东大会的顺利进行，根据有关法律法规

和公司章程的规定，特制定以下会议须知，请出席会议的全体人员自觉遵守。 

    1、会议设立股东会议秘书处，具体负责会议有关程序方面的事宜。 

2、出席现场会议的人员为股东或股东代理人、公司董事、监事、高级管理人员、

公司聘请的律师及其他邀请人员，公司有权依法拒绝其他人员进入会场。出席会议的全

体人员均须在会议签到处（设在会场入口）签到并领取会议资料后进入会场。 

3、与会者进入会场后请将手机等通讯工具置于静音状态。 

4、在会议的召开过程中，公司董事会应当维护股东的合法权益，确保会议正常秩

序和议事效率，认真履行法定职责。 

5、股东参加股东会议，依法享有发言权、表决权等各项权利，并认真履行法定义

务，不得侵犯其他股东利益或干扰会议正常秩序。 

6、股东需要发言或提问，应当将填妥的意见征询表在会议正式开始后 15 分钟内向

会议秘书处登记。登记发言的人数一般以 10 人为限，每位股东发言时间一般不超过 3

分钟，发言内容应围绕会议的议题。 

    7、出席现场会议的股东或股东代理人以记名投票方式对审议的议案进行表决。表

决时，在表决票所列选项里打“√”，未填、错填、字迹无法辨认的表决票或未投的表

决票均视为投票人放弃表决权利，该表决票上对应的股份数表决结果计为“弃权”。 

    8、在会议主持人报告现场出席会议股东和股东代理人人数及其所持有表决权的股

份总数、宣布会议开始后，进入会场的股东或股东代理人没有表决权。 

    9、其他说明：本次股东大会采取现场投票与网络投票相结合的方式，股东可以通

过上海证券交易所的交易系统参加网络投票，具体操作流程详见于 2016 年 10 月 29 日

刊登在《上海证券报》、《中国证券报》、《证券时报》和上海证券交易所网站

（www.sse.com.cn）的公司召开本次股东大会公告。 

 

上海新南洋股份有限公司 

2016 年 11 月 30 日 
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上海新南洋股份有限公司 

2016 年第四次临时股东大会议程 

 

时间：2016 年 11 月 30 日（星期三）下午 2：00 

地点：上海交通大学浩然高科技大厦 102 室 

主持：刘玉文董事长 

一、主持人报告会议出席情况，并宣布大会正式开始 

二、会议议题 

1. 审议《关于公司购买申通信息广场11楼整层房产暨关联交易的议案》； 

   (报告人: 董事会秘书  杨夏) 

2. 审议《关于提请股东大会授权董事会办理购买申通信息广场11楼整层房产具体

事宜的议案》； 

   (报告人:董事会秘书  杨夏) 

三、股东发言（按事先登记） 

四、主持人宣读投票表决的监票人员名单 

五、股东对大会提案进行逐项现场表决 

六、宣读大会现场表决结果 

七、国浩律师（上海）事务所律师宣读现场会议见证书 

八、主持人宣布现场会议结束 
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议案一 

 

上海新南洋股份有限公司 

关于公司购买申通信息广场 11 楼整层房产 

暨关联交易的议案 

 

董秘  杨夏 

 

各位股东、股东代表： 

下午好，本人受公司董事会委托，向股东大会报告《关于公司购买申通信息广场11

楼整层房产暨关联交易的议案》。本议案已经公司八届二十一次董事会审议通过，现提

交本次股东大会，请各位股东及股东代表审议。 

 

为了满足公司业务发展需要以及提升公司整体形象，整合办公资源，公司拟以现金

方式购买上海市淮海西路 55 号上海申通信息广场 11 楼整层房产（以下简称“申通 11

楼”）。由于该楼层的产权所有人为公司第一大股东上海交大产业投资管理（集团）有

限公司（以下简称“交大产业集团”），本次交易构成关联交易。 

 

一、关联交易概述 

根据公司发展需要，公司拟以现金方式购买申通 11 楼。由于申通 11 楼的产权所有

人为公司第一大股东交大产业集团，故本次交易构成关联交易。 

本次交易标的为申通 11 楼，建筑面积为 1752.98 平方米。购买价格将以经教育部

备案后的评估值 55,811,250.00 元为依据确定。鉴于本次交易金额超过 3000 万元且占

公司 2015 年度经审计净资产绝对值比例高于 5%，按照《上海证券交易所股票上市规则》

的规定，本次交易需提交公司股东大会审议。 

在以本次交易为基准的过去 12 个月内，公司与交大产业集团发生的关联交易事项

有： 

1、2015 年 10 月，交大产业集团参与认购公司 2015 年度非公开发行股份（尚未得
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到中国证监会核准）。 

2、2016 年 6 月 28 日，经公司第八届董事会第十六次会议审议通过，同意公司以现

金方式向交大产业集团租赁申通信息广场 11 楼，租赁期为 6年，自 2016 年 7 月 1 日起

至 2022 年 6 月 30 日止，租赁总金额为 20,768,724.42 元(人民币)。 

除上述两项之外公司与交大产业集团在以本次交易为基准的过去 12 个月内无其他

关联交易。 

 

二、关联方介绍 

（一）关联方关系介绍 

截至 2016 年 9 月 30 日，交大产业集团持有公司 61,979,594 股份，占公司股权比

例为 23.923%，为公司的第一大股东。 

（二）关联人基本情况 

公司名称：上海交大产业投资管理（集团）有限公司 

企业性质：有限责任公司（法人独资） 

住所：上海市华山路 1954 号 

办公地点：上海市淮海西路 55 号申通信息广场 9楼 D座 

法定代表人：刘玉文 

注册资本：5亿元 

经营范围：教育产业投资，资本经营，技术开发、转让、服务、咨询、培训，高科

技产品的开发研制，实业投资，国内贸易（除专项规定外），房地产开发经营，物业管

理，企业管理咨询，创业投资与管理，投资咨询、服务，产权经纪。 

交大产业集团成立于 1998 年 12 月 18 日，其唯一股东为上海交通大学，是上海交

通大学的唯一经营性资产投资管理平台。主营业务为高新技术产品的研究、开发、培育、

转化，并结合国家级大学科技园区建设和技术转移中心平台建设，推进科技成果产业化。

目前交大产业集团不断优化资源配置，加快资本运作步伐，持续提升高科技成果孵化、

转化效率，积极培育、扶持一批科技含量高、市场前景广阔的高新技术企业，逐步形成

以教育培训产业、生物保健医药、信息软件及服务、科技园及科技地产、文化产业、先

进制造产业等“产、学、研”一体化为主导的产业经营新格局。 

2015 年交大产业集团主要财务指标：合并报表范围内实现资产总额为 51.65 亿元，
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净资产为 18.20 亿元，营业收入为 15.33 亿元，净利润为 1.25 亿元。 

    公司与交大产业集团在产权、业务、资产、人员方面保持独立，无债权债务。 

 

三、关联交易标的的基本情况 

（一）交易标的 

1、交易名称和类别 

本次交易标的为上海申通信息广场 11 楼整层房产。建筑面积为 1752.98 平方米。

位于上海市淮海西路 55 号，于 1998 年 10 月竣工建成，为钢混结构。申通信息广场的

地下二层、第二至四、六至十一层、十二层（A、B、F、G）房地产权属交大产业集团。 

2、权属状况说明 

申通 11 楼整层的产权清晰。截至 2016 年 4 月 30 日，申通 11 楼已设为抵押，抵押

权人为交行徐汇支行。交大产业集团于 2016 年 5 月 18 日办理了撤销抵押的相关手续。

截至目前，申通 11 楼不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，亦不涉及诉讼、

仲裁事项或者查封、冻结等司法措施，不存在妨碍权属转移的其他情况。 

申通信息广场的地下二层、四层、六至十一层、十二层（A、B）的《上海市房地产

权证》为大产证，房地产权证（编号：沪房地市字（2000）第 100160 号）尚未办理分

割，交大产业集团承诺在转让完成后协助公司完成房屋产权证的办理。 

3、资产运营情况说明 

交大产业集团于 2000 年 10 月 12 日取得申通 11 楼的产权，同日投入使用。申通 11

楼整层房产的账面原值为 19,493,788.75 元，截止评估基准日已计提折旧 4,543,915 元，

账面价值为 14,949,873.75 元。目前属于正常使用。 

 

（二）关联交易价格的确定方式 

交大产业集团已委托具有从事证券业务资格的评估机构——上海东洲资产评估有

限公司对申通 11 楼市场价值进行资产评估，并以经教育部备案后的评估值为依据确定

转让价格。 

根据上海东洲资产评估有限公司出具的《上海交大产业投资管理（集团）有限公司

拟转让位于上海市徐汇区淮海西路 55 号 11 楼办公房地产市场价值资产评估报告》 (沪

东洲资评字[2016]第 0463016 号)，本次评估范围为交大产业集团持有的位于上海市徐汇
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区淮海西路 55 号 11 楼办公房地产，位于 11 层，建筑面积合计 1,752.98 平方米，普通

装修。土地使用权为出让综合用地，使用年限为 1994 年 4 月 13 日至 2044 年 4 月 12 日。

价值类型为市场价值；评估基准日为 2016 年 4 月 30 日；评估方法为市场比较法和收益

法。评估结果及结论如下： 

错误！未找到引用源。，委估房地产账面价值 14,949,873.75 元，评估增值 40,861,376.25

元，增值率 273.32%。增值的主要原因如下：因近年来房地产交易市场活跃，房地产价

格上涨，而形成评估增值。 

2016 年 9 月 30 日，交大产业集团取得了经教育部批准的上海申通信息广场 11 楼房

产转让项目的评估备案表，并将于近期通过上海联合产权交易所（以下简称“联交所”）

挂牌转让，挂牌价格为经教育部备案后的评估值 55,811,250.00 元。鉴于本公司已承租该

楼层房屋，根据租赁合同规定享有同等条件下的优先购买权，公司将根据评估值

55,811,250.00 元的价格优先参与购买。 

 

四、关联交易的主要内容和履约安排 

   公司享有该房产的优先购买权，将在股东大会批准后，在产权转让信息公告期间向

联交所递交受让申请，并按规定缴纳保证金。若形成竞价，应在竞价现场同等条件下行

使优先购买权。未在公告期间递交受让申请、未缴纳保证金或未在竞价现场同等条件下

行使优先购买权的，视为放弃受让和放弃行使优先购买权。受让产权的程序须按照联交

所的交易规则操作，并委托联交所产权经纪会员在公告期内办理相关受让手续。 

若本次关联交易经股东大会审议通过，提请授权公司董事会及董事会授权人士全权

办理与本次交易有关的全部事宜。 

若本次关联交易经股东大会审议通过，公司原承租申通 11 楼的租赁合同至公司取

得联交所的产权交割单之日终止。 

 

五、本次交易对公司的影响 

公司现办公地点为上海市番禺路 667 号南洋实业大楼第 6 层，其权属属于上海交通

大学，由公司受托管理与运作（此事项已经公司董事会审议通过并披露）。随着公司规

模日益扩大，目前的办公场地已经不能满足公司的需求，也与公司的经营现状和市场形

象不相匹配，公司一直在寻找合适机会扩充办公场地，提升办公条件。上海申通信息广
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场紧邻徐家汇、淮海路两大商业圈，背邻百年学府交大徐汇校区，地理位置优越，交通

便利，其本身为甲级商务楼宇，设施配备齐全。公司将办公地点设在申通信息广场，可

以解决目前办公场地扩充的需求，有利于提升公司整体对外形象。若完成本次交易，公

司将进一步合理配置其它房产资源，打造高品质的教育培训基地，彰显公司教育主营特

色。 

 

公司股东上海交大产业投资管理(集团)有限公司、上海交大企业管理中心、吴竹平、

林涛、朱敏骏作为关联股东，对本议案回避表决。 

 

 

 

上述议案，提请股东大会审议。 

 

 

上海新南洋股份有限公司 

                        董事会 

                        2016 年 11 月 30 日 
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议案二 

上海新南洋股份有限公司 

关于提请股东大会授权董事会办理 

购买申通信息广场 11 楼整层房产具体事宜的议案 

 

董事会秘书  杨夏 

 

各位股东、股东代表： 

     下午好，本人受公司董事会委托，向股东大会报告《关于提请股东大会授权董事

会办理购买申通信息广场 11 楼整层房产具体事宜的议案》。本议案已经公司八届二十

一次董事会审议通过，现提交本次股东大会，请各位股东及股东代表审议。 

 

董事会拟提请股东大会授权董事会及董事会授权人士全权办理与本次购买申通信

息广场 11 楼整层房产（以下简称“申通 11 楼”）有关的全部事宜，包括但不限于： 

1、根据具体情况制定和实施本次购买申通 11 楼的具体购买方案，其中包括摘牌时

机等与本次具体方案有关的事项； 

2、决定并聘请本次购买申通 11 楼的产权交易经纪机构，制作、修改、签署与本次

购买有关的一切协议和文件，包括但不限于委托经纪人协议等； 

3、签署、修改、补充、执行本次购买申通 11 楼相关受让协议及文件； 

4、在本次购买完成后，办理相关房产证等相关事宜； 

5、上述授权自本公司股东大会批准之日起 12 个月内有效。 

同时提请股东大会同意董事会在获得上述授权的条件下，除非相关法律法规另有规

定，将上述授权转授予公司经营班子成员行使，且该等转授权自股东大会审议通过之日

起生效。 

 

公司股东上海交大产业投资管理(集团)有限公司、上海交大企业管理中心、吴竹平、

林涛、朱敏骏作为关联股东，对本议案回避表决。 
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上述议案，提请股东大会审议。 

 

上海新南洋股份有限公司 

                        董事会 

                        2016 年 11 月 30 日 

 

 

 


