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证券代码：601929       证券简称：吉视传媒      公告编号：临 2016-036 

吉视传媒股份有限公司 

关于全资子公司项目投资的公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

重要内容提示：  

投资标的名称：吉视传媒三亚视觉文化体验基地项目（以下简称：项目） 

 投资金额：项目预计整体投资 18.58 亿元人民币； 

 特别风险提示：项目虽然属于吉视传媒（以下简称：公司）在多元化投

资领域重点布局的“文化旅游”产品且已经过充分的规划与论证，但相对公司主业

而言，存在因跨界经营或管理不善带来的投资效率低下等投资风险；另外，由于

本项目尚未开始施工建设，且所在区域的配套目前尚不成熟，如后续项目建设、

销售过程中出现国家宏观经济政策调整、旅游市场低迷或竞争加剧、产品规划定

位无法获得市场认可或同质可替代产品增多等因素，项目投产后能否实现预期效

益，存在一定不确定性。敬请广大投资者理性投资，注意风险。 

一、项目概述 

2014 年 7 月，公司收购了注册资本 1,000 万元人民币，且由北京城建投资

发展股份有限公司（以下简称：北京城建）全资控股的三亚樾城投资有限公司（以

下简称：三亚樾城）100%股权，股权交易价格 12,550 万元。该项股权收购已

于 2014 年 6 月 22 日，经公司第二届董事会第十一次会议审议通过，并通过上

海证券交易所网站(http://www.sse.com.cn)进行了相关信息披露（公告编号：临

2014-34）。 

2014 年 7 月 4 日，公司与北京城建正式签订《产权交易合同》，对交易标的、

交易价格，以及双方的权利和义务等相关事宜进行了明确约定并发布进展公告

（公告编号：临 2014-36）。至此，三亚樾城变更为公司全资子公司。 

2015 年 3 月 30 日，公司向三亚樾城增资 9,000 万元人民币。增资后，其

注册资本变更为 10,000 万元人民币。本次增资已经公司第二届董事会第十六次

会议决议审议通过，并通过上海证券交易所网站(http://www.sse.com.cn)进行了

相关信息披露（公告编号：临 2015-010）。 
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本次项目整体投资情况已经公司第三届董事会第二次会议审议通过，并通过

上海证券交易所网站(http://www.sse.com.cn)进行了相关信息披露，详见《吉视

传媒股份有限公司第三届董事会第二次会议决议公告》（公告编号：临

2016-035）。 

本次投资属公司董事会审批权限，不需经过股东大会批准。董事会将授权经

营管理层全权负责项目后续具体事项。 

本次投资不涉及关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规

定的重大资产重组。 

二、投资主体基本情况 

名称：三亚樾城投资有限公司 

类型：有限责任公司（法人独资） 

住所：海南省三亚市吉阳区凤凰水城规划路（水城路）12 号上西侧 

法定代表人：梁德武 

注册资本：人民币壹亿元 

经营范围：酒店开发经营与管理，项目投资与管理，创业投资，实业投资，

投资咨询，房地产开发，商品房销售，物业管理，工程施工，房屋装修。（一般

经营项目自主经营，许可经营项目凭相关许可证或者批准文件经营）（依法须经

批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动。） 

三亚樾城最近一期经审计的主要财务数据为，截止 2015 年 12 月 31 日，资

产总额 39,208.53 万元，营业收入 0 元，净利润-312.15 万元。 

三、投资标的基本情况  

(一)项目简介与市场定位  

三亚樾城拥有海南省三亚市红塘湾旅游度假区“E-05 地块”土地所有权，负责

本项目的开发及后续运营。项目紧临三亚规划建设的海上机场及空港保税贸易

区，东邻 “天涯海角景区”，西接“南山佛教文化旅游区”，南面一线临海，占地面

积 7.05 万㎡，容积率 0.7，计容建筑面积 4.93 万㎡。目前，项目已被确立为“海

南省及三亚市重点工程项目”。项目总体分为两大部分，具体如下： 

第一部分为万豪傲途格精选酒店，整体建筑面积 61,515.02 ㎡（其中计容面

积 30,544.36 ㎡，不计容面积 30,970.66 ㎡），共计 270 间客房，其中：40 套端
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头户型客房（相当于边户型），1 套总统套房，1 套副总统套房，228 间标准客房。 

第二部分为可售物业部分，整体建筑面积 59,848.04 ㎡（其中：计容面积

18,769.22 ㎡，不计容面积 41,078.82 ㎡）。包括：公寓式酒店、低层度假酒店

两种。其中：公寓式酒店部分共有 54 套，总建筑面积 12,261.08 ㎡（其中：计

容面积 5,588.64 ㎡，不计容面积 6,672.44 ㎡）；低层度假酒店 78 套，总建筑面

积 47,586.96 ㎡（其中：计容面积 13,180.58 ㎡，不计容面积 34,406.38 ㎡）。

产品全部精装修交付、拎包入住。 

(二)项目建设期 

项目计划于 2017 年初开工建设。 

万豪傲途格酒店，计划 2019 年第四季度投入试运营。可售物业部分，于 2018

年 1 月开盘销售,计划到 2020 年实现销售率 80%以上。 

(三)项目进展情况 

目前，项目已由日本入江三宅设计事务所联合菅根史郎建筑设计咨询（北京）

有限公司完成了规划概念设计及扩初设计，并由中国建筑上海设计研究院有限公

司完成了施工图设计，现正处于规划审批阶段。同时，项目已被列入“2016 年度

三亚百日大行动项目”，并与三亚市政府签署了项目开工建设及投资进度承诺书。

为提高项目施工的全程统筹和集中管理能力、提高质量、优化工期、降低投资及

内控管理风险，三亚樾城拟通过公开招标方式选取项目建安工程施工总承包单

位。 

(四)项目投资估算及资金来源 

    项目总投资约 18.58 亿元，其中：酒店类物业投资 10.62 亿元；公寓式酒店

物业投资 1.52 亿元、低层度假酒店类物业投资 6.44 亿元。具体见下表： 

                                                      单位：万元 

序号 成本项目 傲途格酒店 公寓式酒店 低层度假酒店 成本合计 

1 土地成本 30,039 5,496 12,962 48,497 

2 开发前期费用 1,735 317 748 2,800 

3 设计费 1,906 349 822 3,077 

4 前期工程 1,527 279 659 2,465 

5 建安成本 67,397 8,137 47,583 123,117 
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6 工程相关费用 545 100 235 880 

7 开发间接费用 1,238 227 535 2,000 

8 其他费用 1,844 337 796 2,977 

合计 106,231 15,242 64,340 185,813 

    项目资金来源将通过三亚樾城注册资本金、自筹、国家文化产业专项建设基

金扶持、项目融资贷款、项目预售款等方式解决。 

(五)预计收益 

1、可售物业部分。低层度假酒店售罄后，预计销售收入为 14.07 亿元；公

寓式酒店售罄后，预计销售收入为 2.53 亿元，可售物业全部售罄后，预计整体

销售收入为 16.6 亿元。根据综合测算，财务内部收益率 32.79%（税后）；静态

投资回收期 3.82 年（税后）；动态投资回收期 4.23 年（税后）。 

2、万豪傲途格酒店。根据三亚高端酒店市场调查分析，项目在开业后头三

年经营毛利率预计在 25%-33%之间，第五年经营毛利率能达到 35%。同时，考

虑周边大环境影响，周边配套不完善，第一年保守预测出租率为：66%（三亚湾

高端酒店近三年年平均出租率都是在 65-75%之间）。根据综合测算竞争项目客

房价格、出租率、毛利润等情况，财务内部收益率 10.24%（税后）；静态投资

回收期 8.66 年（税后）；动态投资回收期 12.26 年（税后）。酒店建成后，除托

管运营外，按行业平均水平测算的整体市场估值预计在 18 亿元左右。 

四、对外投资对上市公司的影响 

    本项目是公司贯彻董事会“主业突出、多业并举”战略的重要举措，是公司多

业文化旅游板块布局的核心项目，也是公司立足吉林，走向全国的有益尝试。作

为公司在三亚投资开发的首个“文化旅游综合体”，将全面提升吉视传媒的知名度

与影响力，并对公司打造新的盈利增长点起到积极促进作用，从而进一步提升公

司盈利能力，推动公司多元化发展与产业布局。 

特此公告。 

吉视传媒股份有限公司董事会 

二○一六年十一月二十八日 


