
1 

 

证券代码：000918         证券简称：嘉凯城           公告编号：2016-096 

 

嘉凯城集团股份有限公司 

关于转让子公司股权的进展公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。 

 

一、交易概述 

2016年11月21日，嘉凯城集团股份有限公司（以下简称“公司”、“本公司”）

全资子公司嘉凯城集团（上海）有限公司（以下简称“上海嘉凯城”）通过浙江产

权交易所（以下简称“浙交所”）公开挂牌转让其持有的青岛嘉凯城房地产开发有

限公司（以下简称“青岛嘉凯城”）100%股权。转让青岛嘉凯城100%股权详细情

况参见公司于2016年11月4日在《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》及

巨潮资讯网上披露的《关于转让子公司股权的公告》。 

青岛嘉凯城是为青岛时代城项目设立的项目公司。基于2016年初以来青岛市

场土地价格的攀升和青岛时代城项目成交均价的大幅度上涨，在本次挂牌期间吸

引了包括融创（青岛）置地有限公司（以下简称“青岛融创”）、青岛万科置业

有限公司及保利（青岛）实业有限公司等5家大型知名房企报名参加竞买。经过

236轮竞价，最终青岛融创以36.62亿人民币竞得青岛嘉凯城100%股权。 

本次交易已经公司第六届董事会第三次会议及2016年第四次临时股东大会

审议通过，独立董事对此发表了独立意见。本次交易不构成关联交易，不构成《上

市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

 

二、交易对方的基本情况 

1、公司名称：融创（青岛）置地有限公司 

类    型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

统一社会信用代码：91370212MA3CJ79C1G 

法定代表人：荆宏 
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注册资本：壹仟万元整 

注册地址：山东省青岛市崂山区香港东路397号19号楼102 

经营范围：房地产开发，房屋销售，零售；建筑材料、机械设备，计算机技

术咨询，企业管理咨询。 

股权结构：北京融创建投房地产有限公司（以下简称“北京融创”）持有青岛

融创100%股权，青岛融创实际控制人为孙宏斌先生。 

2、青岛融创不存在与公司及公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债

务、人员等方面的关系以及其他可能或已经造成上市公司对其利益倾斜的其他关

系。 

3、青岛融创成立时间不足一年，其控股方北京融创2015年12月31日总资产

753,605.70万元，净资产3,513.07万元，2015年主营业务收入0万元，净利润220.60

万元。 

 

三、交易标的基本情况 

1、标的公司基本情况 

名称：青岛嘉凯城房地产开发有限公司 

住所：青岛市李沧区黑龙江中路 568-5 号  

法定代表人：蒋形波 

注册资本：人民币 12 亿元 

经营范围：房地产开发，房屋租赁，建筑材料批发零售，钢材批发零售。 

股权结构为：上海嘉凯城持股 100%。 

青岛嘉凯城是为开发青岛时代城项目而设立的项目公司，项目计容总建筑面

积约178.79万平方米。截止到2016年10月31日，安置房、保障房以及商品房S1

地块已全部竣工，商品房S2、D1地块处于在开发状态，已建未售的商品房计容建

筑面积约8万平方米；剩余未开发的商品房计容建筑面积约90万平方米。 

2、交易标的：上海公司持有的青岛嘉凯城 100%的股权。 

3、交易标的审计情况 

根据中兴财光华会计事务所（特殊普通合伙）出具的审计报告（中兴财光华

审会字（2016）第 315025 号），截至 2016 年 6 月 30 日，青岛嘉凯城总资产总计

703,094.57 万元，负债合计 615,172.19 万元，所有者权益合计 87,922.38 万元。 
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2016 年上半年，营业收入 64,536.93 万元，净利润-4,029.19 万元。 

4、交易标的评估情况 

根据万隆（上海）资产评估有限公司以 2016 年 6 月 30 日为评估基准日出具

的资产评估报告 （万隆评报字(2016)第 1778 号），青岛嘉凯城的净资产账面值

为 87,922.38 万元，评估值为 120,039.70 万元，评估增值 32,117.32 万元，增

值率为 36.53%。 

 

四、交易协议的主要内容 

上海嘉凯城与青岛融创就本次股权转让签署了《青岛嘉凯城房地产开发有限

公司100%股权交易合同》（编号：ZYHT160023），主要内容如下： 

1、合同转让标的：上海嘉凯城所持有的青岛嘉凯城 100%的股权。 

2、成交金额：人民币 366,200 万元。 

3、转让价款支付方式：青岛融创采用分期付款方式，首期将转让价款中的

50%（含竞买保证金），即人民币 183,100 万元在合同订立之日起 1 个月内汇入上

海嘉凯城指定账户，其中竞买保证金在扣除其应交交易服务后的余额（30,835.40

万元）由浙交所在合同订立之日起 3 个工作日内汇入上海嘉凯城前述指定账户；

剩余价款人民币 183,100 万元应在合同签后 12 个月内由青岛融创将剩余价款汇

入上海嘉凯城前述指定账户。 

4、截止 2016 年 9 月 30 日，标的企业对上海嘉凯城及相关方仍欠付的债务

归还款合计 234,715.32 万元。标的企业原有债权债务由本次产权交易转让完成后

的标的企业承继。标的企业在标的股权交割完成后 365 日内向上海嘉凯城及相关

方支付债务归还款及利息，2016 年 10 月 1 日至实际偿还日债务归还款产生的利

息根据年化利率 10%计算。 

5、青岛融创应负责在股权工商变更完成之日起 365 日内解除上海嘉凯城及

其相关方对标的企业的全部保证责任（包括截至 2016 年 9 月 30 日总计 18.5 亿

元的贷款余额本金，及利息（包括罚息和复利）、违约金、赔偿金和各贷款人为

实现债权及担保权而发生的律师费、诉讼费等费用和支出）；如未在规定期限内

解除全部保证责任，青岛融创应当自筹资金提前偿还相应借款本息，以此解除保

证责任。如无法在前述期限内解除保证责任，青岛融创应按未解除部分对应的担

保额度日万分之一的标准向上海嘉凯城支付担保费。自股权工商变更登记完成之
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日起至保证责任解除之日，由青岛融创提供上海嘉凯城认可的担保方为上海嘉凯

城及其相关方提供反担保。反担保期间如上海嘉凯城及其相关方承担担保责任

的，因此支出的全部款项和费用均由反担保人补偿给上海嘉凯城及其相关方。在

签订本合同的同时，相关各方应签订相应的《反担保合同》。 

6、股权转让完成后，标的企业的所有相关权利义务（包括但不限于安置房

代建费用结算与标的企业涉诉事项）均由青岛融创承担。 

7、青岛融创应提供上海嘉凯城认可的担保方为青岛融创在合同项下的所有

义务提供连带责任担保，并在上海嘉凯城与青岛融创双方签订合同的同时，由上

海嘉凯城、青岛融创、担保方及其他相关方签订《保证合同》。 

8、过渡期安排: 评估基准日至产权交割日的期间标的企业发生的损益均归

青岛融创所有。 

9、青岛融创支付首期款及各方签署保证合同后，双方应促使在 2016 年 12

月 31 日之前完成股权变更登记手续并取得新的营业执照。 

10、合同生效：合同自上海嘉凯城和青岛融创双方签订之日起生效。 

 

五、出售股权的目的和对公司的影响 

公司根据住宅业务发展战略转让标的公司股权，可加快存量去化、增强流动

性，有利于公司的长远发展。若与受让方青岛融创完成全部交易，收回全部款项，

为公司下一步发展提供了较为雄厚的资金储备，并将对公司利润和现金流产生积

极影响。 

 

六、备查文件 

1、《青岛嘉凯城房地产开发有限公司100%股权交易合同》（编号：

ZYHT160023）； 

2、《保证合同》； 

3、《反担保合同》。 

 

特此公告。 
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嘉凯城集团股份有限公司董事会 

二〇一六年十一月三十日    
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