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上海鼎立科技发展（集团）股份有限公司 

关于全资子公司出售资产的补充公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

上海鼎立科技发展（集团）股份有限公司（以下简称“公司”或“鼎立股份”）于

2016 年 12 月 3 日披露了《关于全资子公司出售资产的公告》（公告编号：临 2016-095）， 

鼎立股份、下属全资子公司鼎立置业（淮安）有限公司（以下简称“鼎立置业淮安”）

与上海跃奇置业有限公司（以下简称“跃奇置业”）、中科建设供应链管理发展（上海）

有限公司签署了《上海跃奇置业有限公司与鼎立置业（淮安）有限公司关于鼎立置业（上

海）有限公司之股权收购协议》（以下简称“《股权收购协议》”），拟向跃奇置业出售鼎

立置业（上海）有限公司（以下简称“鼎立置业上海”或“目标公司”）100%股权及相

应之所有权利和利益。现将有关情况补充说明如下： 

一、目标公司100%股权及相应之所有权利和利益的内涵 

公司拟将鼎立置业（上海）有限公司100%股权及相应之所有权利和利益出售给上海

跃奇置业有限公司，本次股权转让属于非承债式收购，转让股权包括该等股权所对应的

所有权利和利益，包含鼎立置业（上海）有限公司土地使用权、建筑及其他土地附着物

所有权以及不可剥离资产。上述资产主要体现在目标公司资产负债表中流动资产的存货

科目下，不包括目标公司所持有的车辆等固定资产。 

二、本次资产评估减值较大的说明 

北京卓信大华资产评估有限公司对本次交易目标公司股权及股东权益价值进行评

估，并出具《鼎立置业（淮安）有限公司拟转让鼎立置业（上海）有限公司股权评估项

目评估报告》，评估结果为：鼎立置业上海100%股权账面值为16,284.68万元，评估值

为1,566.78万元。其中存货（包括土地使用权、建筑及其他土地附着物所有权等）评估

值为63,463.38万元，与账面值77,863.78万元比较，减值14,397.40万元，减值率18.49%。

减值的主要原因如下： 



    1、因项目施工工期延长原因，使得项目资本化利息成本高于正常水平约 5,452 万

元；    

上海置业商品房开发项目利息资本化期间 5 年，各年利息资本化总额为 7,626 万元，

其中 2009 年为 246 万元，2010 年为 228 万元，2011 年为 1,700 万元，2012 年为 2,700

万元，2013 年为 2,752 万元，按照正常的工期控制应在 2011 年结束，由于工期原因，

项目工期延至 2014 年年初办理竣工验收，工期延长导致资本化利息金额增加约 5,452

万元。 

    2、楼盘以股权转让形式整体出售，存在大宗交易折扣率，影响金额约 3,300 万元； 

    3、装修资产评估值较账面值减少约 3,800 多万元； 

上海置业商品房存货成本包括四幢别墅样板房及会所的装修成本4,496万元（尚未完

成工程结算），样板房及会所的装修在2011年已基本完成，至今已近5年，且一直闲置，

未维护，在评估基准日该部分装修价格较低；同时移交给政府的治安房及居委会房屋均

已装修，该部分装修价格的预评估结果为零。导致评估值较账面值减少约3,800多万元。 

    4、因工程设计变更，增加建设成本约 1,600 万元； 

    由于前期的工程设计在施工过程中发生工程设计变更，造成部分工程拆除重建，增

加了账面成本约 1600 万元（尚未完成工程结算）。 

    5、由于商品房产品设计定位原因，市场受众人群较少，销售难度较大，导致影响

整体评估结果；    

上海置业开发的商品房占地 142 亩，开发 48 幢别墅和一幢会所，有四种户型，大

户型每幢面积近 1100 平方米，小户型每幢面积在 620 平方米左右，别墅单幢建筑面积

过大，市场受众人群较少，销售难度较大，造成该资产的市场价格偏低。 

鉴于本次股权转让属于非承债式收购，转让股权包括该等股权所对应的所有权利和

利益，包含鼎立置业上海土地使用权、建筑及其他土地附着物所有权以及不可剥离资产。

因此，本次交易价格以鼎立置业上海存货评估值 63,463.38 万元为基础，经交易各方协

商确定为人民币 63,000 万元。 

三、交易对方和担保方的主要履约义务和责任 

1、本次交易对价总额为人民币63,000万元，约定分二期支付。至2016年12月26日前，

上海跃奇置业有限公司向鼎立置业（淮安）有限公司支付33,000万元的第一期款项，为

收购总价款52.38%。2017年6月30日前，交易对方向鼎立置业（淮安）有限公司支付30,000

万元的第二期款项。 



2、如上海跃奇置业有限公司的原因，未及时支付款项，则按本次交易转让总金额

进行每日万分之五的罚息，拖延超过30个工作日，上海跃奇置业有限公司须立即支付全

部交易金额并向鼎立置业（淮安）有限公司支付违约金，违约金为本次交易转让总金额

的10%，即人民币6,300万元。 

3、中科建设供应链管理发展（上海）有限公对上海跃奇置业有限公司按本次交易

约定的付款义务承担连带担保责任，直至约定的付款义务履行完毕止。 

四、交易对方和交易担保方的履约能力说明 

1、本次交易受让方上海跃奇置业有限公司的法人张友进先生前期有着较为丰富的

房地产投资和收购经验，有一定的资金实力，上海跃奇置业已就本次交易相关的资金来

源予以规划安排。 

2、履约担保方中科建设供应链发展（上海）有限公司为中科开发建设总公司投资

的全资子公司，旗下拥有上海市多处优质物业。 

中科建设开发总公司是经国家住建部和国家工商总局批准注册成立的国家部委下

辖一级央企。公司原总部设在北京中关村中国科学院，2014 年总部迁入上海。公司已通

过质量管理体系认证、职业健康安全管理体系认证和环境管理体系认证。近年来，中科

建设开发总公司已由专注于工程建设施工企业转变为集投融资、综合建设、开发、国内

外贸易、新材料研发生产、文化旅游、矿业、能源、汽车配件、生物医学、农业养殖业

等多板块经营的及为城市发展建设提供整体方案和一体化服务的大型国有投资建设集

团。 

3、履约担保方中科建设供应链发展（上海）有限公司最近一年及一期的主要财务

数据如下：                                                        单位：人民币 万元 

项目 2016 年 9 月 30 日 2015 年 12 月 31 日 

资产总额 30,064.31 33,724.05 

负债总额 8,484.54 13,164.17 

所有者权益合计 21,579.77 20,559.88 

项目 2016 年 1-9 月 2015 年 1-12 月 

营业收入 140,384.21 52,660.14 

净利润 1359.85 529.71 

 



本次交易受让方上海跃奇置业有限公司已就本次交易相关的资金来源予以规划安

排，提供履约担保方的中科建设供应链发展（上海）有限公司为央企下属企业，企业信

誉高，资金实力较为雄厚，履约能力有一定的保障。 

五、本次交易对公司的影响 

1、出于经营需要，本公司决定出售鼎立置业（上海）有限公司100%股权。本次股

权转让，有利于盘活公司存量资产，增加公司的现金流，增强公司资产的流动性，为公

司生产经营补充现金，促进公司主营业务持续发展。 

2、公司目前主营业务主要为军工和环保业务；在房地产业务方面,公司后续无开展

房地产新项目的计划，目前工作重点为积极促进存量房产的消化力度, 加快资金回笼，

逐步有序退出该行业。本次房地产项目资产的处置有利于进一步优化和调整公司的产业

结构，符合公司整体利益和发展战略。 

六、原公告中“三、交易标的情况中（三）主要财务指标中第2项“截至2016年10

月31日，鼎立置业（上海）有限公司的全部债务为67,332.46 元（未经审计）。”，更

改为“2、截至2016年10月31日，鼎立置业（上海）有限公司的全部债务为67,332.46万

元（未经审计）。” 

七、风险提示 

1、本次交易属于一般商业行为，各方签署的《上海跃奇置业有限公司与鼎立置业

（淮安）有限公司关于鼎立置业（上海）有限公司之股权收购协议》建立在相互诚实守

信的基础上。虽然交易各方都有诚意完成本次交易，但未来不排除出现因交易对方履约

能力不足或其他原因造成未能完全履约的情形，从而导致本次交易终止。 

2、本次交易已获公司董事会审议通过，但尚需提交股东大会审议，股东大会能否

通过尚存在不确定性。 

敬请广大投资者关注相关公告并注意投资风险。  

 

特此公告。 

 

 

             上海鼎立科技发展（集团）股份有限公司 

                                                    2016 年 12 月 5 日 


