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嘉凯城集团股份有限公司 

关于会计政策变更的专项说明 

 

     依据《企业会计准则第28号—会计政策、会计估计变更和差错更正》要求，

嘉凯城集团股份有限公司董事会现就有关会计政策变更事项说明如下： 

一、会计政策变更原因、内容及审批 

1、会计政策变更原因 

目前我公司对投资性房地产的计量方法为成本计量模式，随着公司发展，我

公司所持投资性房地产价值不断提升，公允价值计量模式比成本计量模式更能动

态反映投资性房地产的公允价值，为了更加客观的反映公司持有的投资性房地产

的真实价值，增强公司财务信息的准确性，公司决定将投资性房地产的计量方法

由成本计量模式变更为公允价值计量模式。 

2、变更日期 

本次会计政策变更的日期为2016年10月1日。 

3、本次会计政策变更对公司的影响 

公司根据《企业会计准则第3号—投资性房地产》、《企业会计准则第28号

—会计政策、会计估计变更和差错更正》要求，本次会计政策变更需要对2016

年9月30日及2016年1-9月的财务报表进行追溯调整。追溯调整产生的累计影响

数详见下表（金额单位：元）： 

对2015年的影响： 

受影响的合并报表项目 

2015 年 12 月 31 日累计影响金额 

影响金额：增加+/减少- 

投资性房地产 198,154,784.78 

递延所得税负债 49,533,939.96 

其他综合收益 89,606,680.69 

未分配利润 27,920,821.31 

归属于母公司股东权益 117,527,502.00 
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少数股东权益 31,093,342.82 

 

受影响的合并报表项目 

2015 年 1-12 月影响金额 

影响金额：增加+/减少- 

营业成本 -10,203,823.97 

管理费用 -258,925.32 

公允价值变动收益 11,742,500.00 

所得税费用 5,546,556.07 

归属于母公司股东的净利润 12,488,330.40 

少数股东损益 4,170,362.82 

对2016年1-9月影响金额 

受影响的合并报表项目 

2016 年 9 月 30 日累计影响金额 

影响金额：增加+/减少- 

投资性房地产 1,709,640,332.39 

递延所得税负债  426,379,871.85 

其他综合收益 714,517,479.47 

未分配利润 318,180,309.55 

归属于母公司股东权益 1,032,697,789.02 

少数股东权益 250,562,671.51 

 

受影响的合并报表项目 

2016 年 1-9 月当期影响数 

影响金额：增加+/减少- 

营业成本 -10,449,227.79 

管理费用 -4,296,854.52 

公允价值变动收益 483,943,552.80 

所得税费用 123,646,953.75 
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归属于母公司股东的净利润 290,259,488.25 

少数股东损益 84,783,193.11 

4、审批流程 

2016年12月13日公司第六届董事会第五次会议审议通过了《关于同意公司

会计政策变更的议案》，独立董事根据该议案发表了独立意见，认为本次会计政

策变更，符合《企业会计准则第3号—投资性房地产》、《企业会计准则第28号

—会计政策、会计估计变更和差错更正》，决策程序符合法律法规和《公司章程》

等规定，不存在损害公司及股东利益的情形，同意公司本次会计政策变更。 

 

二、结论 

综上，公司上述会计政策变更符合公司实际情况，会计处理符合《企业会计

准则第28号—会计政策、会计估计变更和差错更正》等相关规定，有利于更加

客观公正的反映公司持有的投资性房地产的真实价值，增强公司财务信息的准确

性。 

特此说明。 

                                    

                                                                                     

嘉凯城集团股份有限公司 

 

董事会 

 

                                      二〇一六年十二月十三日 
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