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证券代码：600593              证券简称：大连圣亚            公告编号：2016-072 

大连圣亚旅游控股股份有限公司 

关于开展营口鲅鱼圈大白鲸世界海岸城项目及签署合作协

议的提示性公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 公司与营口海滨天沐实业有限公司（以下简称“营口天沐”）拟合作开展

营口鲅鱼圈大白鲸世界海岸城项目及签署相关合作协议，开发建设位于营口鲅鱼

圈熊岳镇大铁村的营口鲅鱼圈大白鲸世界海岸城项目—“海洋研究中心”项目。 

 投资总额：一期项目总投资约为 78,145 万元。 

 本议案尚需提交公司股东大会审议。特别提请广大投资者注意投资风险。 

一、对外投资概述 

    1.为进一步贯彻落实公司 2016 年度工作计划，保障公司健康、平稳的运营，

快速扎实地推进 “大白鲸计划”，公司与营口天沐将共同开发建设“营口鲅鱼圈大

白鲸世界海岸城项目”。一期项目总投资约为 78,145 万元。 

2.董事会审议情况 

2016 年 12 月 12 日，公司召开第六届二十次董事会，会议审议通过了《关

于开展营口鲅鱼圈大白鲸世界海岸城项目及签署合作协议的议案》，与营口天沐

开发建设位于营口鲅鱼圈熊岳镇大铁村的营口鲅鱼圈大白鲸世界海岸城项目—

“海洋研究中心”项目。该议案尚需提交公司股东大会审议。 

3.本次投资不属于关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》
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规定的重大资产重组。 

二、投资协议主体的基本情况 

公司名称：营口海滨天沐实业有限公司 

注册资本：33,000 万人民币 

法定代表人：朱玉山 

住所：熊岳镇温泉村 

经营范围：房地产开发、经营(凭资质证书经营)，酒店筹建（娱乐除外，筹

建期间不得开展经营活动）。 

三、投资标的基本情况 

（一）鉴于公司与营口天沐在文化、旅游等产业发展方面具有较强的契合度

和互补性以及共同的投资发展意愿，双方将共同开发建设“营口鲅鱼圈大白鲸世

界海岸城项目”。公司将利用资金、海洋动物等优势资源进行合作。营口海滨天

沐实业有限公司将以其拥有的土地资源及其他综合资源的合法经营使用权进行

合作。公司投资控股该项目，股权比例不低于 70%。 

该项目计划分三期进行开发建设，一期项目建设内容为“海洋研究中心”；二

期项目以一期项目为依托，对周边土地及其他资源进行深度开发；三期项目：启

动前提是，一期、二期项目已经如期启动、顺利开展，且营口天沐已经按期将该

项目所涉用地的合法国有土地使用权证办理完毕。届时，双方就三期项目的具体

合作事宜另行协商确定。 

（二）一期项目概况 

项目名称 

营口鲅鱼圈大白鲸世界海岸城

项目—“海洋研究中心”项目 

项目地址 

位于营口市鲅鱼圈区熊岳镇

大铁村，山海大道以南，滨
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城大道以北，辽东湾大道以

西，浴场路以东。 

开发目标 

    大白鲸海岸城项目工程选址位于鲅鱼圈山海广场南侧。一期项目建设

海洋研究中心，引入当地独有的海洋文化旅游项目，二期将在一期项目基

础上，结合当地的温泉旅游资源和公司优势经营项目进行深度开发，形成

以海洋文化为主题，多种休闲娱乐配套为一体的综合性休闲度假旅游集聚

区。 

选址评估 

    营口市鲅鱼圈区熊岳镇大铁村，山海大道以南，滨城大道以北，辽东

湾大道以西，浴场路以东。用地紧邻山海广场景区和渤海，附近海水水质

较好，水温适宜，周边交通便利，为该项目取水和动物运输均提供了有利

的条件，因此该用地十分适宜该项目的建设。 

市场分析 

随着旅游业发展逐渐受到重视，鲅鱼圈区强力整合旅游资源，深度挖

掘“山、海、林、泉”等旅游资源，丰富旅游产品内涵，推出与自然资源相结

合的复合型旅游产品，把山海游、生态游、观光游等各类旅游形式结合起

来，不断调整旅游产品包装和线路组合，并结合重要节庆活动，以举办中

国营口望儿山母亲节、国际马拉松赛、海滨温泉节、世界温泉论坛等活动

为契机，积极推动旅游业的规模化、品牌化发展，成为推动全区旅游业发

展的重要引擎。2015 年，全区共接待国内外游客 950 万人次，同比增长

7.1%，旅游总收入 125 亿元，同比增长 2.9%，鲅鱼圈区的旅游品牌影响

力和知名度不断提高。 

总用地面积 11.99 万平方米 总建筑面积 5.03 万平方米 

建设内容 虎鲸馆、鲸豚馆、企鹅馆、海兽馆、海洋鱼类馆、主题展示馆及商业、停
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车场和室外基础配套设施等。 

建设期 两年 

总投资 78,145 万元 

投资回收期 

（税后） 

9 年 10 个月 预计达产后年收入 18,355 万元 

投资利润率 8.82% 财务内部收益率（税后） 10.03% 

  四、合作协议的主要内容 

（一）营口天沐将分立设立全资子公司作为一期项目的项目公司（下称项目

公司），项目公司为有限责任公司。同时营口天沐按照公司根据最终规划设计方

案选定的一期项目土地，完成土地使用权证的拆分工作，以满足公司建设、使用

要求（项目规划设计方案由公司负责委托设计，相应的费用由项目公司承担）。 

（二）在营口天沐按照上述第（一）款完成分立新设项目公司、土地拆分工

作后，且公司完成规划设计并经相关职能部门审报批后，经双方协商一致后开工

建设。 

（三）在项目公司具备转让股权或增资扩股的条件后，公司完成收购或增资

入股项目公司，双方将共同委托评估机构分别对一期项目在建工程及项目用地土

地价值进行评估；关于出资、项目公司治理结构等事项，经双方协商确定后另行

签订增资协议并办理股权变更登记。 

（四）在公司正式成为项目公司股东之前，营口天沐须保证公司投入到项目

公司的在建工程、设施设备等全部财产的安全，保证该期间项目公司股权不能因

为营口天沐的原因发生任何形式的减损或受限，包括但不限于被营口天沐直接抵

偿债务、被营口天沐的债权人追索、被司法或行政机关查封、冻结、扣划等任何
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能导致项目公司财产减损或受限的情形，在公司开工建设之前，营口天沐应将

100%股权或项目公司 100%股权质押给公司用于担保，双方为此签订股权质押

协议并办理质押登记。担保期限截止至公司完成工商变更登记成为项目公司股

东。 

五、对外投资对上市公司的影响 

    （一）国内同行业旅游产品竞争越来越激烈、大连本地场馆接待能力接近极

限，公司按照股东大会及董事会决议精神全面调整发展战略，运用自有旅游资源

平台和上市公司资本运作平台，结合目前旅游行业的最新发展趋势，开展大白鲸

计划，开发第五代海洋公园及水（海）岸城等产品，致力于打造中国“蓝色迪士

尼”，不断努力由主题公园建设运营商向以海洋为主题的全文化产业链打造者转

型。 

（二）为实施公司发展战略，公司储备了较多项目，海洋哺乳动物需求量也

相应增加，现有饲养繁育场地及条件已难以满足未来需要，考虑到海洋哺乳动物

采购、饲养、繁育均需要相对较长时间，同时也需要较大场地，因此建设海洋哺

乳动物繁育饲养基地已成为当务之急。该项目的建设有利于解决公司新项目对海

洋动物饲养繁育的需求，为全国产业布局和战略发展提供有力支撑。 

（三）该项目紧临渤海，风平浪静，水温适宜，水质好，取水及水处理方便

而且成本控制理想，且用地临近沈海高速、山海大道，动物运输交通便利，综合

多方面因素非常适宜建设海洋哺乳动物繁育基地。繁育饲养基地建成后还可作为

生态观光体验及海洋科普教育项目向游客开放，实现经济效益。公司选择此地修

建动物繁育基地并分期扩展，有利于为公司未来发展提供更充足的空间。 

（四）2010 年-2014 年间，营口市旅游总收入保持了较好的增长态势，每



6 

 

年旅游总收入增长率保持在 15%以上。2015 年，营口全年接待国内外旅游者

2112.5 万人次，比上年增长 13.8%。其中，接待国内旅游者 2104.9 万人次，增

长 13.8%；接待入境旅游者 7.6 万人次，增长 0.8%，从侧面说明国内外游客对

营口旅游的认可。随着未来营口旅游业的深入发展，旅游资源的进一步集聚，营

口市旅游业发展将迈上新的台阶。目前布局该项目，将占据营口旅游发展的优质

资源和发展时机，享受营口市旅游增长带来的经济效益。 

（五）该项目一期将融入独有的海洋文化特色，并利用鲅鱼圈区著名的山海

广场景区现有的客源和旅游资源优势，加快鲅鱼圈区旅游资源的迅速集聚。该项

目的建设将成为鲅鱼圈区旅游业转型升级的标志性项目。 

六、风险提示 

1. 因市场及组织实施等因素可能存在风险。公司将在已有的风控体系基础

上，通过专业化、精细化的管理，不断适应业务要求及市场变化，积极防范和应

对上述风险。 

2. 本议案尚需提交公司股东大会审议。经股东大会审议通过后，公司董事

会授权公司管理层全权负责办理与本次合作相关的所有事宜。 

    特别提请广大投资者注意投资风险。 

特此公告。 

 

 

 

大连圣亚旅游控股股份有限公司 

董事会 
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二〇一六年十二月十二日 


