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证券代码：600593              证券简称：大连圣亚            公告编号：2016-074 

大连圣亚旅游控股股份有限公司 

关于公司开展淳安大白鲸千岛湖水岸城项目及签署合作协

议暨关联交易的提示性公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 公司拟与辽宁迈克集团股份有限公司之全资子公司大连易和房地产集团

有限公司（以下简称“易和地产”）达成合作意向，共同投资开发建设大白鲸千岛

湖水岸城项目。 

 项目总投资为：88,191 万元。 

 辽宁迈克集团有限公司系持有本公司 5%以上股份的关联法人，因此其

全资控股公司易和地产也为本公司关联法人。本次构成关联交易。 

 该事项需要获得股东大会的批准，届时关联股东须回避表决。 

 本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》中规定的重大

资产重组。 

 过去 12 个月与同一关联人进行的交易：无。 

一、关联交易概述 

1.情况概述 

公司拟与辽宁迈克集团股份有限公司之全资子公司大连易和房地产集团有

限公司达成合作意向，共同投资开发建设大白鲸千岛湖水岸城项目，打造复合型

旅游综合体，推动当地产业升级并完善公司战略布局。 
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2.本次交易审议情况 

2016 年 12 月 12 日，公司召开第六届二十次董事会，会议审议通过了《关

于开展淳安大白鲸千岛湖水岸城项目及签署合作协议的议案》。根据《上海证券

交易所上市规则》的相关规定，本公司与易和地产构成关联关系，本次构成关联

交易。在董事会审议过程中，公司独立董事就上述事项发表了事前认可意见和独

立意见。关联董事王双宏先生回避表决。本次交易尚需提交公司股东大会审议。 

3.本次不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

二、关联方介绍 

公司名称：大连易和房地产集团有限公司 

注册地：辽宁省大连市中山区上海路 42 号 

法定代表人：王双宏 

注册资本：10,000 万人民币 

统一社会信用代码：91210200787344156U 

经营范围：房地产开发及销售；自建房屋出租，房地产项目策划，房屋中介

（不含专项审批） 

截至 2015 年 12 月 31 日，大连易和房地产集团有限公司资产总额 78,056.75

万元，净资产 28,006.64 万元，营业收入 46,115.24 万元，净利润 1,647.75 万

元。 

三、投资标的基本情况 

项目名称 大白鲸千岛湖水岸城 项目地址 

位于千岛湖镇珍珠半岛组

团，西接山体及千岛湖，南

临珍珠大道，北临规划路，
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东临万豪置业万豪城二期。 

开发目标 

   该项目计划涵盖水下城市、白鲸馆、千岛湖秀场多个功能区，并有旅游

配套部分。 

选址评估 

   项目所处的千岛湖地处浙、赣、皖三省交界地带，是长三角地区的后花

园，周围 300 公里内集聚了杭州西湖、安徽黄山、江西婺源、江西三清山

等众多名景区，这个区域是中国旅游资源最丰富的区域之一，千岛湖正位

于该区域的中心位置，区位优势明显。长三角区域交通网络规划完善，高

铁开通、高速公路路网完善，都会极大缩短千岛湖西到黄山、东到杭州的

时间。 

市场分析 

2015 年千岛湖景区接待游客为 1122 万人，千岛湖景区给该项目带来的年

客流量至少为 100 万人。自 2011 年以来，淳安县旅游总收入和全县游客

接待数量都取得了显著提升，两大指标的增长率每年都维持在 10%以上。 

总用地面积 62,026 平方米 总建筑面积 98,660 平方米 

建设内容 

一期为水下城市、白鲸馆、千岛湖秀场、白鲸餐厅，二期为旅游配套住宅、

旅游配套商业和室外基础配套设施等。 

工程进度 建设期为两年。 

总投资 88,191 万元 

投资回收期 

（税后） 

6 年 11 个月 达产后年收入 

23,898 万元（旅游

项目） 

投资利润率 

旅游项目 13.16% 

配套项目 51.72% 

财务内部收益率（税后） 13.86% 
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四、合作协议的主要内容 

（一）一期项目 

1.由公司和易和地产合资组建一期项目公司（建设水下城市、白鲸馆、千岛

湖秀场、白鲸餐厅），具体负责项目投融资、开发建设及后期经营管理，公司持

有该项目公司 70%的股权，易和地产持有 30%股权，双方按照出资比例共担风

险、共享利润。 

2.鉴于 2016 年 9 月 27 日，易和地产已经出资成立淳安千岛湖易和旅游管

理有限公司，且该公司通过摘牌取得 16、17 号土地使用权。双方现认可该公司

即为一期项目运作公司，公司将以货币、海洋动物等资源作为出资入股项目公司。   

（二）二期项目 

1.二期项目公司依法成功摘牌 29 号地块且在净地交付后，则双方将对 29

号地块的开发利用进行二期深度合作。本着双方合作经营，共担风险，共享利润

的合作原则，由双方在一期项目正式合作协议签署后 3 个月内签署二期项目的正

式合作协议，约定共同出资成立二期项目房地产开发公司，具体注册资本、出资

方式由双方另议，二期项目公司由公司持股 30%，易和地产持股 70%，双方按

照出资比例共担风险、共享利润。 

2.如二期项目公司未能摘牌成功或者公司认为摘牌地块规划条件与本协议

签订时预估指标严重背离、继续合作可能有损公司利益的，公司有权退出合作并

要求易和地产按照评估值收购公司所持的二期项目公司 30%股权并补偿公司前

期投入损失。如公司届时拒绝收购股权的，易和地产有权向第三方转让股权或主

张公司解散清算。 

五、该关联交易的目的以及对上市公司的影响 
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1、千岛湖是国内知名旅游目的地，该区域拥有丰富的自然旅游资源，以及

古城、历史遗迹等文化资源。结合公司自身优势及千岛湖旅游业发展设想，融入

独具特色的海洋文化主题，以开放性、延续性、包容性为理念，规划建设集展示、

休闲、娱乐、居住等多功能为一体的复合型旅游综合体项目，是游客和居民休闲

游憩的重要节点和集散点，是公司着力打造的内容丰富、功能齐全、对周边产业

和经济拉动效应明显的水岸城产品。该项目是涵盖多种城市功能，将旅游业与房

地产业融合起来的复合型旅游综合体项目。 

2、在当前旅游业发展火热、各大主题公园纷纷布局的大背景下，为了应对

新时期的挑战，公司按照股东大会及董事会既定的发展战略，除打通自身产业链

外，旅游产品的全国战略布局也是其对外拓展的重要一步。其中，抓住长三角主

题乐园群火热发展的契机，将大连圣亚品牌旅游产品布局长三角是其全国战略布

局、抢占未来旅游市场容量的关键之举。 

3、公司在长三角区域布局的项目（镇江、无锡、杭野、千岛湖），各有特点，

互为补充，在自身产品融入长三角主题乐园群的同时，也将形成公司独有的长三

角主题海洋公园集群，符合公司战略布局，有利于赢得市场先机，扩大市场份额，

并使公司在旅游业发展新局面下迸发出新的活力和生命力。 

六、该关联交易应履行的审议程序 

1.本次交易在提交董事会审议前，已事先提交独立董事审议，并且出具了独

立董事事前认可意见。 

2.该事项经公司第六届二十次董事会审议通过，董事会会议的召集、召开程

序符合《公司法》、《证券法》及《公司章程》等法律法规的相关规定，会议合法

有效。独立董事发表了独立意见。关联董事王双宏先生回避表决。 
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3.该事项将提交股东大会审议，届时关联股东将回避表决。 

七、风险提示 

1. 因市场及组织实施等因素可能存在风险。公司将在已有的风险体系基础

上，通过专业化、精细化的管理，不断适应业务要求及市场变化，积极防范和应

对上述风险。 

2.本议案尚需提交公司股东大会审议。经股东大会审议通过后，公司董事会

授权公司管理层全权负责办理与本次合作相关的所有事宜。 

特别提请广大投资者注意投资风险。 

特此公告。 

 

大连圣亚旅游控股股份有限公司 

董事会 

二〇一六年十二月十二日 


