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证券代码：600593              证券简称：大连圣亚            公告编号：2016-075 

大连圣亚旅游控股股份有限公司 

关于开展杭州野生动物园Ⅱ期龙晖海洋王国项目及签署合

作协议的提示性公告 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 公司拟与杭州野生动物世界有限公司（以下简称“杭野”）、苏州时夏企业

管理中心（有限合伙）（以下简称“苏州时夏”）合作投资建设杭州野生动物园Ⅱ期

—龙晖海洋王国项目。 

 项目总投资为：100,288 万元 

 本议案尚需提交公司股东大会审议。特别提请广大投资者注意投资风险。 

一、对外投资概述 

1. 根据公司发展战略及公司2016年度工作计划，为进一步全面推进“大白鲸

计划”，保证公司健康、长远运营，经过公司对杭州当地旅游市场的调研，对当地

旅游业未来发展趋势及发展前景的分析，结合该项目实施的可行性分析等，公司

拟与杭州野生动物世界有限公司（以下简称“杭野”）、苏州时夏企业管理中心（有

限合伙）（以下简称“苏州时夏”）合作投资建设杭州野生动物园Ⅱ期—龙晖海洋王

国项目。 

2.董事会审议情况 

2016 年 12 月 12 日，公司召开第六届二十次董事会，会议审议通过了《关

于开展杭州野生动物园Ⅱ期龙晖海洋王国项目及签署合作协议的议案》。该议案尚
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需提交公司股东大会审议。 

3.本次投资不属于关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。 

二、投资协议主体的基本情况 

1、公司名称：杭州野生动物世界有限公司 

注册地址：杭州富阳区杭富路九龙大道 1 号 

法定代表人：张德全 

注册资本：5000 万元人民币 

注册范围：动物园经营；野生动物科研咨询；旅游纪念品，工艺美术品批发、

零售 ；预包装食品销售；马戏、杂技表演；货物进出口（法律、行政法规禁止

经营的项目除外，法律、行政法规限制经营的项目取得许可证后方可经营）；含

下属分支机构经营范围。 

2、公司名称：苏州时夏企业管理中心（有限合伙） 

注册地址：苏州市高新区锦峰路 8 号 5 号楼 301-1 室 

执行事务合伙人：李鹏 

经营范围：企业管理服务、企业管理咨询、商务咨询、企业营销策划。 

三、投资标的基本情况 

项目名称 

杭州野生动物园Ⅱ期：龙晖

海洋王国项目 

项目地址 

位于杭州市富阳区，杭州野

生动物园西侧，九龙大道北

侧，富闲路东侧，邻近 320 

国道。 
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开发目标 

   打造以休闲、体验、参与为主导模式的新型旅游格局，将生态保护区与

开发旅游项目相结合，以杭州野生动物园整体规划为根本，注入新鲜的海

洋文化主题元素，融入独居特色的海洋动物文化主题，建成集演艺、餐饮、

休闲、娱乐等多功能为一体的海洋文化体检综合旅游服务项目。 

选址评估 

   该项目位于杭野西侧，距离杭州市中心 15 公里，距离萧山国际机场 1

小时车程，距离杭州火车站 45 分钟车程，交通十分便利。项目用地地势平

坦，周边交通便利，行政配套齐全，城市基础设施完善，可以满足项目建

设需求。 

市场分析 

   杭野为国家 4A 级景区，是华东地区规模最大的野生动物园，具备日接

待 3 万名游客的能力，2011-2015 年，杭野共接待国内外游客 313.07 万人，

年均增长 30%。2015 年客流量达到 100 万人次。该项目作为杭州市全新

海洋文化旅游产品，运营后将首先对现有海洋娱乐项目产生一定分流，再

根据杭野的现有客流情况，以 2015 年为基数，在不考虑增长情况下，该项

目预计年客流量可以达到 150 万人次。 

总用地面积 10.22 万平方米 总建筑面积 7.89 万平方米 

建设内容 

海洋馆及秀场综合体（海陆动物秀）、海洋主题酒店、商业及酒店式公寓、

商业及办公楼、海洋小镇商业、商业及宿舍楼和室外基础配套设施等。 

工程进度 建设期两年。 

总投资 100,288 万元 

投资回收期 

（税后） 

7 年 11 个月 达产后年收入 37,884 万元 

投资利润率 14.93% 财务内部收益率（税后） 14.48% 
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四、合作协议的主要内容 

1.杭野将设立全资子公司作为该项目的项目公司（名称暂定为：“杭州龙晖大

白鲸海洋魔幻王国有限公司”，注册资本不少于 1000 万元），项目公司实行有限

责任公司形式。 

    2. 杭野将以项目公司名义参加项目用地招拍挂，取得项目用地（商业用地）

国有土地使用权，并依法取得规划审批及全部工程建设合法手续后，项目公司即

开工建设龙晖海洋王国项目。    

3. 在项目公司取得项目用地国有土地使用权后，三方将签订正式的合作协

议。杭野以土地作为出资，公司以货币、海洋动物等资源作为出资，苏州时夏以

货币作为出资；三方将共同委托具有评估资格的评估机构对该项目用地及公司投

入的海洋动物等价值进行评估，三方以书面确认的评估值作为出资依据；最终项

目公司的股权比例为：杭野 30%股权，公司 40%股权，苏州时夏 30%股权；经

协商一致后，三方将签署正式合作协议。 

五、对外投资对上市公司的影响 

1.杭州作为“中国最佳旅游城市”和“东方休闲之都”，旅游资源丰富，旅游业发

展一直处于全国领先水平。项目用地位于成熟的市区，地势平坦，周边交通便利，

行政配套齐全，城市基础设施完善，很好的满足项目建设要求。 

2.该项目融入了圣亚第五代海洋馆、海洋动物秀场、戏水乐园三个产品：通

过故事式、情景式、互动式以及高科技的手法展现人与自然、人与动物和谐共生

的关系，以增强游客参与性为主导的新型海洋馆。将深受游客喜爱的海洋动物表

演与好莱坞大型现代幻觉魔术表演相结合，既有与参观类项目配套的多场次表演，

又可以利用声光电多媒体表现形式及其体现的地方文化特色进行大型专场表演，
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契合了人们的审美趣味和观赏需求，并加入区别于传统设备为主的戏水乐园，运

用大连圣亚原创 IP 打造景观、场景、情绪的同时，实现人与海洋动物亲密的互

动，更强调儿童戏水的游乐氛围。该项目作为集休闲观光、文化创意、娱乐体验

为一体的海洋文化旅游产品，将具有良好的行业和政策环境。 

3.在我国体验式经济高速发展的时代背景下，该项目在传统旅游项目的同质

化竞争中会获得较大的优势地位，丰富长三角地区旅游业态，推动体验式旅游业

的发展。项目的建设不仅是对杭州现有旅游资源的补充与完善，增加杭州旅游业

的吸引力，更好的提升城市旅游品牌形象，也是大连圣亚对于第五代海洋公园产

品的应用与推广，能够有效推进“大白鲸计划”战略布局。 

六、风险提示 

1. 因市场及组织实施等因素可能存在风险。公司将在已有的风控体系基础

上，通过专业化、精细化的管理，不断适应业务要求及市场变化，积极防范和应

对上述风险。 

2. 本议案尚需提交公司股东大会审议。经股东大会审议通过后，公司董事

会授权公司管理层全权负责办理与本次合作相关的所有事宜。 

特别提请广大投资者注意投资风险。 

特此公告。 

 

 

 

大连圣亚旅游控股股份有限公司 

董事会 
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二〇一六年十二月十二日 


