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注册资产评估师声明

一、我们在执行本资产评估业务中,遵循相关法律法规和资产评

估准则,恪守独立、客观和公正的原则;根据我们在执业过程中收集

的资料,评估报告陈述的内容是客观的,并对评估结论合理性承担相

应的法律责任。

二、评估对象涉及的资产、负债清单由委托方、被评估单位申报

并经其签章确认;所提供资料的其实性、合法性、完整性,恰 当使用

评估报告是委托方和相关当事方的责任。

三、我们与评估报告中的评估对象没有现存或者预期的利益关

系;与 相关当事方没有现存或者预期的利益关系,对相关当事方不存

在偏见。

四、我们已对评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行现场调

查;我们已对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给子必要的关

注,对评估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验,并对已

经发现的问题进行了如实披露,且 已提请委托方及相关当事方完善产

权以满足出具评估报告的要求。

五、我们出具的评估报告中的分析、判断和结论受评估报告中假

设和限定条件的限制,评估报告使用者应当充分考虑评估报告中载明

的假设、限定条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。
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北京中企华资产评估有限责任公司
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江苏苏美达新能源发展有限公司拟转让垦利恒泰

新能源有限公司 100%股权项目所涉及的垦利

恒泰新能源有限公司股东全部权益价值

评估报告摘要

重要提示

本摘要内容摘自评估报告正文,欲 了解本评估项目的详细情

况和合理理解评估结论,应认其阅读评估报告正文。

北京中企华资产评估有限责任公司接受:江 苏苏美达新能源发

展有限公司的委托,根据有关法律、法规和资产评估准则,遵循独

立、客观、公正的原则,按照必要的评估程序,对垦利恒泰新能源

有限公司股东全部权益价值在评估基准日的市场价值进行了评估。

现将评估报告摘要如下;

评估目的:根据中国机械工业集团有限公司《国机集团关于同意

江苏苏美达所属江苏苏美达新能源发展有限公司转让所持垦利恒泰

新能源有限公司 100%股权的批复》(国机资函I2016126号 ),江 苏苏美

达新能源发展有限公司拟转让垦利恒泰新能源有限公司股权,为 此需

对垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值进行评估,为 上述经济

行为提供价值参考依据。

评估对象:垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值。

评估范围:评估范围是垦利恒泰新能源有限公司的全部资产及

负债,包括流动资产、固定资产、长期待摊费用、流动负债和非流动

负债。

评估基准日:2016年 2月 ⒛ 日

价值类型:市场价值

评估方法:资产基础法、收益法

评估结论:本评估报告选用收益法评估结果作为评估结论◇具

体评估结论如下:

垦利恒泰新能源有限公司评估基准 日总资产账面价值为

|0I中 个华资产评估有限货仃公司
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31.092.33万元,总负债账面价值为 23,945.62万元,净资产账面价值

为 7,14⒍71万元。

收益法评估后的净资产价值为 7.976.54万元,评估增值 829.83万

元,增值率为 11.61%。

本评估报告仅为评估报告中描述的经济行为提供价值参考依

据,评估结论的使用有效期限自评估基准日⒛16年 2月 29日 起一

年。

评估报告使用者应当充分考虑评估报告中载明的假设、限定条

件、特别事项说明及其对评估结论的影响。

北京中企华资产评估有限责任公司
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江苏苏美达新能源发展有限公司拟转让垦利恒泰

新能源有限公司 1m%股权项目所涉及的垦利

恒泰新能源有限公司股东全都权益价值

评估报告正文

江苏苏美达新能源发展有限公司:

北京中企华资产评估有限责任公司受贵公司的委托,根据有关法

律、法规和资产评估准则,遵循独立、客观、公正的原则,采用资产

基础法和收益法,按照必要的评估程序,对垦利恒泰新能源有限公司

股东全部权益价值在2016年 2月 29日 的市场价值进行了评估。现将资

产评估情况报告如下。

委托方、被评估单位及业务约定书约定的其他评估报告使

一
 
 
 

一

用者

本次评估的委托方为:江苏苏美达新能源发展有限公司,被评估

单位为:垦利恒泰新能源有限公司,业务约定书约定的其他评估报告

使用者包括行业监管部门。

(一 )委 托方:江苏苏美达新能源发展有限公司

1.公 司登记注册情况

企业名称:江苏苏美达新能源发展有限公司

法定住所:东 台沿海湿地旅游度假经济区光伏光电产业园区

法定代表人:奚佳杰

注册资本:10000万元人民币

成立日期:20()9年 7月 7日

公司类型:有限公司

经营范围:新能源科技研发,光伏发电,光伏电站建设、维护,

太阳能电池板组装、销售,新 能源发电项目开发、投资,新能源 (光

北京中个华资产评估有限责任公司 l
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伏、风电、生物质能)系 统设计、咨询、施工及集成,自 营和代理各

类商品和技术中逃岁·口
些务 (国家限定企业经营或禁止进出口的商品

和技术除外 ),管道工程施工,机电设备安装,市政工程施工。 (依

法须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动 )。

(二 )被评估单位:垦利恒泰新能源有限公司

1.公 司登记注册情况

公司名称:垦利恒泰新能源有限公司

住所:东营市北二路西首董集镇农村经济发展服务中心 2楼 212

室

公司类型:有 限责任公司 (法人独资 )

注册资本:柒仟万元整

法定代表人:金永传

经营范围:光伏太阳能工程设计、施工、电池板销售;新 能源项

目开发、设计、投资、建设、管理。(依法需经批准的项目,经相关部

闸批准后方可开展经营活动)。

2.企 业历史沿革

垦利恒泰新能源有限公司于⒛13年 4月 由东营伏达太阳能有限公

司货币出资 100万元成立;2014年 6月 8日 东营伏达太阳能有限公司将

其持有垦利恒泰新能源有限公司10()%股权以人民币30(X)万元转让给江

苏叁和光电工程有限公司;2014年 8月 5日 江苏叁和光电工程有限公

司将其持有垦利恒泰新能源有限公司 100%股权以人民币 100万 元转让

给江苏苏美达新能源发展有限公司;⒛14年 11月 本公司股东江苏苏美

达新能源发展有限公司决定将本公司注册资本变更为 7(XX)万 元。截至

评估基准日垦利恒泰新能源有限公司为江苏苏美达新能源发展有限公

司的全资子公司。

3.项 目概况

垦利恒泰新能源有限公司垦利董集 30MW光伏并网发电项目位于

山东省东营市垦利县境内,建在山东省东营市垦利县县城以南约 18km
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北京巾企华资产评估有限责任公 ,l
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的董集镇总干渠东侧未利用地区域,土地性质为集体未利用地。光伏

电站总容量为 30MW,占地面积约810亩。电站于 2014年 10月 开工建

设,2015年 2月 正式并网发电。

4.近年来企业的财务状况和经营业绩

公司近年来的财务状况如下表 :

全颓单位:人 民币万元

项 日 2015年 12月 31日 ⒛16年 2月 29日

流动资产 5.81724 5.98258

固定资产 25.27869 25.0(X∶)05

长期待摊费”l 2775 2750

资产总计 31.095.93 31.∞ 233

流动负债 9.07262 9.3·4562

非流动负债 14.9m(X 14.∝旧(X)

负(J!个 讠| 24.02262 23.94562

i十 i众 户: 7.07331 7,14671

近年来的经营状况如下表:

全额单位:人 民币万兀

2015年度

一、营业收入 62988

减;营业成本 1.64343 25273

|I业税全及附加

销售费Πl

i)|甲 赍lll 800i 8846

财务费lll 1.06371 21249

”产减值损失

加|:投资收益

二.营业利润

加:营业外收人

渡:营业外支出

lk;所彳IJ税 费川

1232 279

77493 730o

77493 7340

7340

o01

77492

项 目

rl|.净 利润
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一 
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l匕 京中个华资产评估有限责任公司

⒛16年 1ˉ2月

3.67441
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被评估单位⒛15年及基准日财务报表业经信永中和会计师事务所

(特殊普通合伙)南京分所审计,并 出具标准无保留意见审计报告。

5.委托方与被评估单位之间的关系

被评估单位垦利恒泰新能源有限公司为委托方江苏苏美达新能源

发展有限公司的全资子公司。

(三 )业务约定书约定的其他评估报告使用者

本评估报告仅供委托方和国家法律、法规规定的评估报告使用者

使用,不得被其他任何第三方使用或依赖。

评估目的
一
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根据中国机械工业集团有限公司 《国机集团关于同意江苏苏美达

所属江苏苏美达新能源发展有限公司转让所持垦利恒泰新能源有限公

司 100%股 权的批复》(国 机资函12016126号 ),江苏苏美达新能源发展有

限公司拟转让垦利恒泰新能源有限公司股权,为 此需对垦利恒泰新能

源有限公司股东全部权益价值进行评估,为上述经济行为提供价值参

考依据。

三、 评估对象和评估范围

(一 )评估对象

根据评估目的,评估对象是垦利恒秦新能源有限公司股东全部权

益价值。

(二 )评 估范围

评估范围是被评估单位的全部资产及负债。评估基准日,评估范

围内的资产包括流动资产、固定资产、长期待摊费用等,总 资产账面

价值为 31,092.33万 元;负债为流动负债和非流动负债,总负债账面价

值为23945.62万元,净资产账面价值为 7,14⒍71万 元。

委托评估对象和评估范围与经济行为涉及的评估对象和评估范围

||hll||而
′};^产 评估有脓贞仟公司
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估报告

一致。评估基准日,评估范围内的资产、负债账面价值业经信永中和

会计师事务所 (特殊普通合伙 )南京分所审计,并 出具了无保留意见

审计报告。

纳入评估范围的3项房屋建筑物,因土地为租赁土地均未办理《房

屋所有权证》。资产清查申报表中申报的房屋建筑物资产面积、长度等

数量是经被评估单位申报,评估人员现场核实后确定的。

四、价值类型及其定义

根据评估目的,确定评估对象的价值类型为市场价值。

市场价值是指自愿买方和自愿卖方,在备自理性行事且未受任何

强迫的情况下,评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计

数额。

五、评估基准日

评估基准日是 2016年 2月 29日 。

评估基准日是由委托方根据项目进展情况确定的.

六、评估依据

(一)经济行为依据

中国机械工业集团有限公司 《国机集团关于同意江苏苏美达所属

江苏苏美达新能源发展有限公司转让所持垦利恒泰新能源有限公司

100%股权的批复》(国 机资函【2016126号 )。

(二)法律法规依据

1.《 中华人民共和国公司法》(2013年 12月 28日 第十二届全国人

民代表大会常务委员会第六次会议修订 );

2.《 中华人民共和国企业所得税法》(2007年 3月 16日 第十届全

国人民代表大会第五次会议通过 );
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北京中个华资产评估有跟责任公司
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3.《中华人民共和国企业国有资产法》(2008年 10月 28日 第十一

届全国人民代表大会常务委员会第五次会议通过 );

4.《企业国有资产监督管理暂行条例》(国 务院令第 378号 ”

5.《企业国有产权转让管理暂行办法》(国 务院国有资产监督管理

委员会、财政部令第3号 );

6,《 关于企业国有产权转让有关事项的通知》(国 资发产权

I20061306号 );

7.《国有资产评估管理办法》(国 务院令第 91号 );

8.《关于印发(国有资产评估管理办法施行细则)的通知》(国资办

发I1992136号 );

9.《企业国有资产评估管理暂行办法》(国 务院国有资产监督管理

委员会令第 12号 );

10.《 关于加强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》(国

资委产权I2(K)6I274号 );

11.《关于企业国有资产评估报告审核工作有关事项的通知》(国

资产权【2(X)9】941号 );

12.《关于印发 《企业国有资产评估项目备案工作指引》的通知》

(国 资发产权 〔2013〕 m号 );

13,《企业会计准则— 基本准则》(财政部令第 33号 );

14.《企业国有资产交易监督管理办法》(国 务院国有资产监督管理

委员会、财政部 32号令);

15.《 中华人民共和国增值税暂行条例实施细则》(财政部、国家

税务总局令第 5()号 )。

(三 )评估准则依据

1.《资产评估准则一 基本准则》(财企I2∞4】20号 );

2.《 资产评估职业道德准则— 基本准则》(财企【2004】20号 );

3.《 汪册资产评估师关注评估对象法律权属指导意见》(会 协

(2003118号
);

||∶ !I|” 个华资产评估有0k责仟公nl 9



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估报告

一 
 
 
 

一

4.《资产评估准则一 评估程序》(中 评协I200刀189号 );

5.《资产评估准则一 工作底稿》(中 评协I200刀189号 );

6.《资产评估准则一 机器设备》(中 评协I200△189号 );

7.《资产评估价值类型指导意见》(中 评协I2∞叩89号 );

8.《评估机构业务质量控制指南》(中 评协I⒛ 10】214号 );

9,《 资产评估准则——企业价值》(中 评协【⒛111227号 );

10.《资产评估准则一 评估报告》〈中评协I2011】 23()号 );

11.《资产评估准则一 业务约定书》(中 评协I20111230号 );

12.《资产评估职业道德准则一 独立性》(中 评协I⒛121248号 );

13.《资产评估准则— 利用专家工作》(中 评协【2012】244号 );

14,《企业国有资产评估报告指南》(中 评协【20川 23()号 )。

(四 )权属依据

1.其他有关产权证明◇

(五)取价依据

1.《【山东省建筑工程消耗量定额》(2006基价);

2,《《山东省安装工程消耗量定额》(2(X)6基价)

3.《 山东省建筑安装工程费用定额》(2011);

4.《2016年机电产品报价手册》;

5.《资产评估常用数据与参数手册》;

6.《 陆上风 电场 工程设 计概 算编 制规定及 费用标 准 》

(NBT31011-⒛ 11);

7.企业提供的部分合同、协议等;

8.企业提供的以前年度的财务报表、审计报告;

9.企业提供的项目可行性研究报告资料;

10.与 此次资产评估有关的其他资料。

(六)其他参考依据

1.被 评估单位提供的资产清单和评估申报表:

一
 
 
 

一
 
 
 

一
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2.信 永中和会计师事务所 (特殊普通合伙 )南京分所出具的审计

报告;

3.北京中企华资产评估有限责任公司信息库。

七、评估方法

企业价值评估的基本方法主要有收益法、市场法和资产基础法。

企业价值评估中的收益法,是指将预期收益资本化或者折现,确

定评估对象价值的评估方法。收益法常用的具体方法包括股利折现法

和现金流量折现法。

企业价值评估中的市场法,是指将评估对象与可比上市公司或者

可比交易案例进行比较,确定评估对象价值的评估方法。市场法常用

的两种具体方法是上市公司比较法和交易案例比较法。

企业价值评估中的资产基础法,是指以被评估企业评估基准日的

资产负债表为基础,合理评估企业表内及表外备项资产、负债价值 ,

确定评估对象价值的评估方法。

《资产评估准则一 企业价值》规定,注册资产评估师执行企业价

值评估业务,应 当根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集情

况等相关条件,分析收益法、币场法和资产基础法三种资产评估基本

方法的适用性,恰当选择一种或者多种资产评估基本方法。

由于无法获得与评估对象相似的市场交易案例,因此本次评估不

适用市场法。

根据本次评估目的和评估对象的特点,以及评估方法的适用条件

选择资产基础法和收益法进行评估。

(一)资产基础法

1.流 动资产

评估范围内的流动资产主要包括,货 币资金、应收账款、预付款

项、其他应收款、其他流动资产。

(1)货 币资金,为银行存款,核实银行对账单等,以核实后的价值
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一 
 
 

一
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一

一
 
 
 

一
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确定评估值。

(2)应 收账款核实无误的基础上,根据每笔款项可能收回的数额确

定评估值。

(3)预付账款核实无误的基础上,能够收到相应服务,以核实后的

账面值确定评估值。

(4)其他应收款在核实无误的基础上,根据每笔款项可能收回的数

额确定评估值。

(5)其他流动资产,查阅合同、明细账中相关记录,核实支付内容 ,

同时评估人员查阅了被评估单位评估基准日近期的纳税申报表,以及

评估基准日应交税费的记账凭证等。以核实后的账面值确定评估值。

2.房 屋建构筑物

评估人员在认真分析所掌握的资料并对估价对象进行实地勘察后

了解,根据委估对象资产来源,特点和使用状况,采用成本法进行评

估。

(1)重 置全价的确定

建筑工程重置全价 =建安综合造价+前期及其他费用+资金成本

1)建安综合造价的计算

对于重要的建(构 )筑物,采用预决算调整法或重编预算法确定其建

安综合造价,即 以待估建(构 )筑物概算的工程量为基础,根据 《山东省

建筑工程消耗量定额》(20(X;基价)、 《山东省安装工程消耗量定额》(2α〕6

基价)及 《山东省建筑安装工程费用定额》(2011),然后根据该地区的有

关规定计取材料价差和人工工资的调整,分别计算土建工程费用和安

装工程费用等,得到建安综合造价。

对于价值量小、结构简单的建(构 )筑物采用单方造价法确定其建筑

工程费。

2)前期及其他费用

前期及其他费用,根据建筑物所在地区的地方政府规定,确定该

建筑物的前期费用及其他工程费用。

一
 
 
 

一
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3)资全成本

资全成本,根据该项工程合理的建设工期,按照现行的贷款利率

以建筑工程费、前期及其他费用等为基数确定。

(2)综合成新率的确定

对典型建(构 )筑物进行现场勘察,即对建(构)筑物的基础、承重结

构、墙体、楼地面、屋面、门窗、内外墙粉刷、天棚、水卫、电照等

各部分的实际使用状况作出判断,预计建(构 )筑物的尚可使用年限,计

算确定综合成新率。计算公式如下:

综合率成新率=尚可使用年限r(尚 可使用年限+已使用年限)x1(X)%

(3)评 估值的确定

评估值=重置全价x成新率

3.机器设备

根据各类设备的特点、评估价值类型、资料收集情况等相关条件 ,

主要采用成本法评估。

成本法计算公式如下:

评估值=重 置全价×综合成新率

(1)重 置全价的确定

重置全价=设 备购置价(含税)+综 合运杂费+安装调试费+基础费+前

期及其他费用+资金成本 可̄抵扣的设备购置价增值税 可̄抵扣的设备运

费增值税

1)设备购置价

机器设备价格通过向生产厂家询问评估基准日市场价格,或从有

关报价资料上查找现行市场价格以及参考公司最近购置设备的合同价

格确定。

通用设备主要依据 《2016年 中国机电产品报价手册》、设备最新市

场成交价格以及参考相关的设备购置合同子以确定。

2)综合运杂费

首先查询设备的价格中是否包含设备运杂费,如不包含则根据销

北京中个华资产评估有限责任公词 li;
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售企业与设备使用单位的运距、设备体积大小(能否集装箱、散装)设备

的重量、价值(贵重、价低)以及所用交通工具等因素视具体情况综合确

定。

3)安装工程费

查询设备的价格中是否包含厂家上门免费的安装调试,如果不包

含,则 参考 《机械工业建设项目概算编制办法及各项概算指标》中有

关规定,综合测算确定其费用。

4)基础费用

如设备不需单独的基础或基础已在建设厂房时统一建设,账面值

已体现在房屋建筑物中的设备不考虑设备基础费用,否则参考 《机械

工业建设项目概算编制办法及备项概算指标》中有关规定综合测算确

定其费用或评估人员调查了解企业设备实际设备基础费用水平确定迤

5)前期及其他费用

根据国家相关行政性事业收费文件规定,确定前期费用和其他费

用。

6)资金成本

根据投资规模及考虑装置建造实际情况,确定项目的合理工期 ,

贷款利率按照合理工期所对应的评估基准日中国人民银行公布的贷款

利率确定。

资金成本=(设备购置价格+运 杂费+安 装调试费+基础费+前期及其

他费用)×贷款利率×合理工期
`2

7)可抵扣的设备购置价增值税

根据
“
财税 (2∞8〕 170号 "文件,对于符合增值税抵扣条件的设备 ,

计算出的增值税从设备重置全价中子以扣减。计算公式:

可抵扣的设备购置价增值税=设备购置价r117x17%

可抵扣的设备运费增值税=运 费×11%

(2)综 合成新率的确定

综合成新率按下述方法确定:
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一
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对于专用设备和通用机器设备r^主要依据设备经济寿命年限、已

使用年限,通过对设备使用状况、技术状况的现场勘察了解,确定其

尚可使用年限,然后按以下公式确定其综合成新率。

综合成新率=尚 可使用年限州尚可使用年限+已使用年限)叫∞%

(3)评估值的确定

评估值=重置全价x综合成新率

4.负 债

纳入评估范围的负债为流动负债,具体包括应付账款、应交税费、

应付利息、其他应付款、一年内到期非流动负债、长期借款。评估人

员根据企业提供的各项目明细表、相关财务资料、合同,对账面值进

行核实,以企业实际应承担的负债确定评估值。

(二 )收益法

本评估报告选用现金流量折现法中的企业自由现金流折现模型。

企业自由现金流折现模型的描述具体如下:

企业净资产价值=企业整体价值一付息债务价值

1.企 业整体价值

企业整体价值是指股东全部权益价值和付息债务价值之和。根据

被评估单位的资产配置和使用情况,企业整体价值的计算公式如下:

企业整体价值=经 营性资产价值+溢余资产价值+非 经营性资产 付̄

息债务价值

(1)经 营性资产价值

经营性资产是指与被评估单位生产经营相关的,评估基准日后企

业自由现金流量预测所涉及的资产与负债。经营性资产价值的计算公

式如下;
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其中:P:评估基准日的企业经营性资产价值 ;
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Ft:评估基准日后第 i年预期的企业自由现金流量;

Ft:预测期末年预期的企业自由现金流量;

r:折现率(此处为加权平均资本成本,WACC);

n:预日期;

t:预日期第t年 ;

其中,企业自由现金流量计算公式如下:

企业自由现金流量=息前税后净利润+折 旧与摊销 资̄本性支出-营

运资全增加颓

其中,折现率(加权平均资本成本,WACC)计 算公式如下:

昭 =(× 宀 +k× (1-r)由

其中:ke:权益资本成本;

kd:付息债务资本成本;

E:权益的市场价值;

D:付息债务的市场价值;

T:所得税率。

其中,权益资本成本采用资本资产定价模型(CAPM)计算。计算公

式如下:

其中:亻:无风险收益率;

MRP:市场风险溢价;

βL:权益的系统风险系数;

rc:企业特定风险调整系数。

(2)溢 余资产价值

溢余资产是指评估基准日超过企业生产经营所需,评估基准日后

企业自由现金流量预测不涉及的资产。溢余资产单独分析和评估.

(3)非 经营性资产、负债价值
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非经营性资产、负债是指与被评估单位生产经营无关的,评估基

准日后企业自由现全流量预测不涉及的资产与负债。非经营性资产、

负债单独分析和评估.

2,付息债务价值

付息债务是指评估基准日被评估单位需要支付利息的负债。付息

债务以核实后的账面值作为评估值。

3.明确预测期及预测期末资产价值的确定

(1)预测期的确定

项目生产周期25年 ,基准日前已运行一个年度,本次预测期按 24

年确定。

(2)预测期未可回收资产价值的确定

预测期末,企业可回收的资产主要为设备类资产、房屋建筑物、

营运资金等。对于预测期末的设备类资产、房屋建筑物,按资产的期

未可收回价值确定。

八、评估程序实施过程和情况

评估人员于 2016年 9月 26日 至2016年 10月 13日 ,对评估对象涉

及的资产和负债实施了评估。主要评估程序实施过程和情况如下:

(一 )接受委托

评估机构接受委托,首先进行以下工作:

1.初步了解此次经济行为及委估资产的有关情况,明确评估目的、

评估范围和对象;

2.根据资产评估规范要求,布置资料清单;

3.按照本次委托评估资产的特点以及时间上的总体要求,结合企业

资产的特点,拟定评估计划,并根据项目需要组建相应的评估队伍。

(二 )现场核实

在企业如实申报资产并对评估资产进行全面自查的基础上,评估

人员对纳入评估范围内的资产和负债进行了全面核实。非实物资产主
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要通过查阅企业的原始会计凭证、函证和核实有关经济行为证明文件

的方式核查企业债权债务的形成过程和账面数字的准确性.实物资产

包括存货、固定资产等,核实内容主要为核实资产数量、使用状态、

产权及其他影响评估作价的重要因素。

项目组成员于⒛16年 9月 ⒛ 日至⒛16年 10月 11日 ,对企业纳入

评估范围的资产进行了现场核实。核实工作结束后,备小组均提交了

核实工作底稿。资产核实过程如下:

1.指 导企业相关的财务与资产管理人员在资产核实的基础上,按

照评估机构提供的
“
资产评估明细表

·、“
资产调查表

”、‘
资料清单

°
及其

填写要求,进行登记填报,同 时收集被评估资产的产权归属证明文

件、工程合同资料、决算资料和反映性能、状态、经济技术指标等情

况的文件资料。

2.初步审查产权持有者提供的资产评估明细表

评估人员通过查阅有关资料及图纸,了 解涉及评估范围内具体对

象的详细状况。然后,审 查各类资产评估明细表,检查有无填列不

全、资产项目不明确现象,并根据经验及掌握的有关资料,检查资产

评估明细表有无漏项等。

3.现场勘察

依据资产评估明细表,评估人员对申报的固定资产、无形资产进

行盘点和现场勘察.针对不同的资产性质及特点,采取不同的勘察方

法。

(1)对房屋建筑物进行现场勘察,查阅了主要房屋建筑物的预(决
)

算书、施工图纸及产权证等,根据房屋的技术状况和检修记录填写房

屋现场勘察记录表.

(2)设 备类资产的核实:对机器设备,查阅了主要设备的竣工验收

记录、运行日志、重大事故报告书、大修理和技改等技术资料和文

件,并通过与设备管理人员和操作人员的广泛交流,了 解设备的购置

日期、产地、各项费用的支出情况,查阅设备的运行和故障记录,填

18||i【 |9‘
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写设备现场勘察记录等,对重要的专用设备,在企业专业人员的配合

下,进行了现场勘察 .

4.补充、修改和完善资产评估明细表

根据现场实地勘察结果,进一步完善资产评估申报明细表和历史

数据及预测表,以做到
‘
表
朗
实
力
相符.

5.核 实产权证明文件

对评估范围的设备类资产、房屋建筑物等资产的产权情况进行调

查核实,以 明晰资产产权。对重大资产,评估人员通过核实资产的购

置合同或协议、相应购置发票等来核实其产权情况。

6.尽职调查

评估人员为了充分了解被评估单位的经营管理状况及其面临的风

险,进行了必要的尽职调查。尽职调查的主要内容如下:

◇被评估单位的历史沿革、主要股东及持股比例、必要的产权和

经营管理结构;

◇被评估单位的资产、财务、生产经营管理状况;

◇被评估单位的经营计划、发展规划和财务预测信息;

◇影响被评估单位生产经营的宏观、区域经济因素;

◇被评估单位所在行业的发展状况与前景;

◇其他相关信息资料。

(三 )评定估算

评估人员针对备类资产的具体情况,根据选用的评估方法,选取

相应的公式和参数进行分析、计算和判断,形成了初步评估结论。项

目负责人对各类资产评估初步结论进行汇总,撰写并形成评估报告草

稿。

(四 )内 部审核

根据我公司评估业务流程管理办法规定,项 目负责人在完成评估

报告草稿一审后形成评估报告初稿并提交公司内部审核。项目负责人

在内部审核完成后,形成评估报告征求意见稿并提交客户征求意见,

北京中个华资产评估有限责fF公 iil l~)
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根据反馈意见进行合理修改后形成评估报告正式宿并提交委托方。

九、评估假设

本评估报告分析估算采用的假设条件如下:

(一 )一般假设

1.假设评估基准日后被评估单位持续经营;

2.假设评估基准日后被评估单位所处国家和地区的政治、经济和

社会环境,以及国家宏观经济政策、产业政策和区域发展政策无重大

变化:

3.假设和被评估单位相关的赋税基准及税率、政策性征收费用等

评估基准日后不发生重大变化;

4.假设评估基准日后被评估单位的管理层是负责的、稳定的,且

有能力担当其职务;

5.假设被评估单位完全遵守所有相关的法律法规;

6.假 设评估基准日后无不可抗力对被评估单位造成重大不利影

响。

(二 )特殊假设

1.假设评估基准日后被评估单位采用的会计政策和编写本评估报

告时所采用的会计政策在重要方面保持一致;

2.假设评估基准日后被评估单位在现有管理方式和管理水平的基

础上,经营范围、方式与目前保持一致;

3,假设评估基准日后被评估单位的现金流入为平均流入,现金流出

为平均流出;

4.评估基准日后,被评估单位经营模式不变。

本评估报告结果在上述假设条件下在评估基准日时成立,当未来

经济环境发生较大变化时,签字注册资产评估师及本评估机构将不承

担由于假设条件改变而推导出不同评估结论的责任。

北京中企华资产评估有跟贲仔公司 2()
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十、评估结论

(一 )收益法评估结果

垦利恒泰新能源有限公司评估基准日总资产账面价值为 31,09⒉ 33

万元,总负债账面价值为 23,945.62万元,净资产账面价值为 7,14⒍ 71

万元。

收益法评估后的净资产价值为7.976曰 万元,评估增值 829.83万 元 ,

增值率为 11.61%。

(二 )资产基础法评估结果

垦利恒泰新能源有限公司评估基准日总资产账面价值 31.095.93万

元,评估价值为 31.251.65万 元,增值额为 15932万 元,增值率为 0.51%;

总负债账面价值为 23945.62万 元,评估价值为 23`945.62万 元,无

评估增减值;

净资产账面价值为 7,14⒍71万元,净资产评估价值为 7,30⒍03万元 ,

增值额为 15⒐ 32万元,增值率为 2.23%。 具体评估结果见下表:

资产基础法评估结果汇总表

评估基准日;⒛16年 2月 29日                 金额单位:人 民币万元

|” |l

账 Im价们 评估占价亻Ii j密
i威 .亻茛 JM(I.1彳 %

A 0
0 C=B· A D=C/Ax100

流动资产 6.C";478 6.06478

1F流动资产 25,02755 25.18687 16932 064

共中:长期股权投资

投资性房地产

同定资产 25,0· CK)05 25.15937 15932 064

在建工程

无形资产

其屮:土地伙用权

其他非流动资产 2750 2750

资产总计

流动负债

31,092.33 31.251.65 159.32 o51

11 9,34562 9.34562

12 14,6(X)(X)10流动负债

一 
 
 

一
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项 目
账面价 (F1 评估价值 坤减值 增俏率%

C=⒏A D=C`Ax1(X)

负债总计 13 23.946.62 23,945.62

净资产 14 169.32 2.23

(三 )评估结论

收益法评估后的股东全部权益价值为 7,976.54万 元,资产基础法评

估后的净资产价值为 7,3()6.03万 元,两者相差 670.51万元,差异率为

8.41%。

资产基础法是在持续经营基础上,以重置备项生产要素为假设前

提,根据要素资产的具体情况采用适宜的方法分别评定估算企业各项

要素资产的价值并累加求和,再扣减相关负债评估价值,得 出资产基

础法下股东全部权益的评估价值,反映的是企业基于现有资产的重置

价值。而收益法是在对企业未来收益预测的基础上计算评估价值的方

法,不仅考虑了备分项资产是否在企业中得到合理和充分利用、组合

在一起时是否发挥了其应有的贡献等因素对企业股东全部权益价值的

影响,也考虑了企业所享受的备项优惠政策、行业竞争力、公司的管

理水平、人力资源、要素协同作用等资产基础法无法考虑的因素对股

东全部权益价值的影响。在上网电价、运营成本已基本确定的前提下,

收益法评估价值能比较客观、全面的反映目前企业的股东全部权益价

值。

根据上述分析,本评估报告评估结论用收益法评估结果,即 :垦

利恒泰新能源有限公司的股东全部权益价值评估结果为 7,97⒍54万元。

十一、 特别事项说明

以下为在评估过程中已发现可能影响评估结论但非评估人员执业

水平和能力所能评定估算的有关事项:

(一 )本 次评估账面数据业经信永中和会计师事务所 (特 殊普通合

伙 )南 京分所审计,并于⒛16年 10月 10日 出具了无保留意见审计报

一 
 
 

一 
 
 

一
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告 (XYzH`⒛ 16NJA2026()).

(二 )本评估结果是反映评估对象在本次评估目的下,根据公开市场

原则确定的现行价格,没有考虑将来可能承担的抵押、担保事宜,以

及特殊的交易方可能追加付出的价格等对评估价值的影响;

(三 )截 至评估基准日,企业纳入评估范围的3项房屋建筑物,因土

地为租赁土地均未办理 《房屋所有权证》。企业出具说明,证明房屋

建筑物归被评估单位所有,如该房屋建筑物产权出现纠纷被评估单位

愿承担相应的法律责任。委估房屋建筑物资产面积、长度等数量是经

企业申报,评估人员现场核实后确定的。

(四 )本 次评估中,未考虑 2016年 6月 实施的营改增对资产基础法评

估结果的影响。

(五 )本 评估报告没有考虑由于具有控制权或者缺乏控制权网能产

生的溢价或者折价、没有考虑流动性对评估对象价值的影响。

评估报告使用者应注意以上特别事项对评估结论产生的影响.

十二、 评估报告使用限制说明

(一 )本评估报告只能用于评估报告载明的评估目的和用途;

(二)本评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用 ;

(三 )本评估报告的全部或者部分内容被摘抄、引用或者被披露于公

开媒体,需评估机构审阅相关内容,法律、法规规定以及相关当事方

另有约定的除外;

(四 )本评估报告经注册资产评估师签字、评估机构盖章,并经国有

资产管理部门备案后方可正式使用;

(六 )本 评估报告所揭示的评估结论仅对评估报告中描述的经济行

为有效,评估结论使用有效期为自评估基准日起一年。

北京中企华资产评估有跟责任公‘刂 2∶‘
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十三、 评估报告日

注册资产评估师:郁宁

本评估报告提出日期为 2016年 10月 13日 。

法定代表人:权忠光

注册 `
 

︱

`

△
~ 册资产评估师:闫琼 l

`
︱

l

l

l

l

l

v

i

一
o
\

北京中企 公 司

三 日

产评估师

注册

月 森
11140o27
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附件一、

附件二、

附件三、

附件四、

附件五、

附件六、

附件七、

复印件 ;

附件八、

印件 ;

附件九、

件 ;

评估报告附件

经济行为文件;

被评估单位审计报表 ;

委托方和被评估单位法人营业执照复印件;

评估对象涉及的主要权属证明资料;

委托方和相关当事方的承诺函;

签字注册资产评估师的承诺函;

北京中企华资产评估有限责任公司资产评估资格证书

北京中企华资产评估有限责任公司证券业资质证书复

北京中企华资产评估有限责任公司营业执照副本复印

附件十、北京中企华资产评估有限责任公司评估人员资格证书

复印件;

附件十一、资产评估业务约定书。
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中国机械工业集团有限公司
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国机资函 (2016)26号

国机集团关于同意江苏苏美达所属江苏苏美达新能源

发展有限公司 |恒泰新能源有限公司

婴
%月殳权的批复

江苏苏美达集团有

你公司 《关于

{′∶∶

一
 
 
 

一

江苏 达集团有限公司清理低效无效资

产和五级以下企业处置规划的报告》(苏 美达 (2015〕 190号 )

及情况说明收悉。经研究,同 意你公司所属江苏苏美达新能

源发展有限公司通过进场交易的方式转让所持垦利恒泰新

能源有限公司100为的股权.转让价格以该项股权的资产评估

结果为基准子以确定。转让完成后江苏苏美达新能源发展有

限公司将不再持有垦利恒泰新能源有限公司的股权。

请你们严格按照国资委和国机集团关于资产管理的有

关规定,办理相关手续。转让事项完成后,要求企业将转让

后的相关资料报集团备案。

本文件自批准乏日起一年内有效.

!`亠

1亻年 3月 呦

' 

′′
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审计报告
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垦利恒泰新能源有限公司:
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名

类

住

称 江苏苏美

型 有限责任

所 东台沿海湿 区光伏光电产业 |^日 内

奚住杰

10000力 兀整

2009年 07月 07日

2009士F07.Fl O7 F1∶ 罕:△十△十△中

新fit源科技 19l发 ,光伏灰IL.光伏电站 tF没 .维护 ,太阳能电池扳细

司

.去
;亡 代 表 人

i下 册

”又  立.

营 业

绐 营

资

冂

期

氵l由:

本

期

限

围
装.trl

能〉系
口业务
是施 l∶

关部门

ILJ‘ ll刀 垃、投资,新能源 (`L伏 .Jψ乜,△物质
、讫 l∶ 及失成,自 营和代理各类商;击 和技术的进出
业经营或禁止进出口的商品和技术除外),管道 J·

装,市政 I∶ 程施 li. (依 法须经批壮的【负11,经扪
展经营活动 )
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名

 
类

称 垦犁扛枣斯.能源有限公 i1

型 石̄彳氵卜责任公叫(法 人独资)

(副 本)

注册号 370521200009617

住   所
、

法定代表人

注 册资 本

成 立日 期

营 业期 限

经 营范 围

曷量最    :;育

董集镇农村经济发展服务 心

柒冫拼 弄 铲

20131∶ I三 oo丿 J1811

2013年 04月 18【1至 2043年 04月 18日

光伏太阳能工程设计、施工,电池扳销:,新能源项目开
发、设计、投资、建设、管理。(依法须经批准的项 H,
经相关部闸批准后方可开展经营活动)。

03日  |

登 记 机 关
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房屋瑕疵说明

我公司纳入评估范围的 3项房屋建筑物,因 土地使用权为租赁,

均未办理 《房屋所有权证》。

本公司承诺,以上委托评估范围内的资产无任何产权纠纷,如因

以上权力瑕疵给本次评估工作造成了影响,本公司承担全部责任,与

承做此次评估工作的评估机构及评估人员无关。

特此说明。     冫f茗
=′`.

被评估单位:垦利恒泰新能源有哏⒈̀司

2016年 10月 12日
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一
 
 
 

一
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一

江苏苏美达新能源发展有限公司

承 诺 函

北京中企华资产评估有限责任公司:

因我公司拟转让垦利恒泰新能源有限公司股权项目,我公司委托

你公司对该经济行为所涉及的垦利恒泰新能源有限公司股东全部权

益价值进行评估。为确保资产评估机构客观、公正、合理地进行资产

评估,我公司承诺如下,并承担相应的法律责任 :

一、 资产评估所对应的经济行为符合国家规定,并 已经得到批

准 :

二、 所提供的财务会计及其他资料其实、准确、完整、合规 ,

有关重大事项揭示充分 :

三、 所提供的企业生产经营管理资料客观、真实、完整、合理;

四、 纳入资产评估范围的资产与经济行为涉及的资产范围一

致,不重复、不遗漏 ;

五、 纳入资产评估范围的资产权属明确,出 具的资产权属证明

文件合法、有效 :

六、 纳入资产评估范围的资产在评估基准日至评估报告提交日

期间发生影响评估行为及结果的事项,对其披露及时、完整 ;

七、 不干涉评估机构和评估人员独立、客观、公正地执业 ;

八、 所提供的资产评估情况公示资料真实

江苏苏美达新能源发展

法定代表人 (签 字)
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一

一
 
 
 

一

※

人

欠

几 整 . 次

夕
')
】·彡
燕

2016年 10月 10日
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垦利恒泰新能源有限公司

承 诺 函

北京中企华资产评估有限责任公司:

因江苏苏美达新能源发展有限公司拟转让我公司股权项目,委托

你公司对该经济行为所涉及的我公司股东全部权益价值进行评估。为

确保资产评估机构客观、公正、合理地进行资产评估,我公司承诺如

下,并承担相应的法律责任 :

一、 资产评估所对应的经济行为符合国家规定,并 已经得到批

准 ;

所提供的财务会计及其他资料真实、准确、完整、合规 ,

事项揭示充分 ;

所提供的企业生产经营管理资料客观、真实、完整、合理;

纳入资产评估范围的资产与经济行为涉及的资产范围一

复、不遗漏 ;

纳入资产评估范围的资产权属明确,出 具的资产权属证明

、有效 :

纳入资产评估范围的资产在评估基准日至评估报告提交日

影响评估行为及结果的事项,对其披露及时、完整 ;

一
 
 
 

一 有关重大

四、

致,不重

五 、

文件合法

'`、

期间发生

七、

八 、

一 
 
 

一
 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一

不干涉评估机构和评估人员独立、客

所提供的资产评估情况公示资料真实

垦利恒泰新能源有限公司

法定代表人 (签 字)

观 ~上~ˉ r.· j∶ .__;
△

整

(印 草)

一 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

一

钐 叼杉
ˇ

2016年 10月 10日
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注册资产评估师承诺函

江苏苏美达新能源发展有限公司

受贵单位的委托,我们对贵公司拟转让垦利恒泰新能源有限公司

股权事宜涉及的垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值以 2016

年 2月 29日 为基准日进行了评估,形成了资产评估报告。在本报告

中披露的假设条件成立的前提下,我们承诺如下:

一、具备相应的执业资格;

二、评估对象和评估范围与评估业务约定书的约定一致;

三、对评估对象及其所涉及的资产进行了必要的核实;

四、根据资产评估准则和相关评估规范选用了评估方法;

五、充分考虑了影响评估价值的因素;

六、评估结论合理;

七、评估工作未受到干预并独立进行 .

注册资产评估师:郁宁
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一

一 
 
 
 

一

一
   ′

注册资产评估师:闫琼 9R|乃凶
'

2016」年̄ 1C)卢113日
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资产评估范 F同 :
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1.    .. ,· ..  · .  .i|j.  1· I j` l!·
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巾华人叹人6|冈 财政邮印刷

欠
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(涮 本 )

批 准 文 号 :

批 准 机 关 :

证 书 编 号 :

发 证 日寸间 :

叨

(l′

机 构 名 称
f宀 仃 |;R·贞任公司

首席合伙人
(法定代表人、

分支机构负责人 )

叹忠 光

|)~|” ;ˉ △l1.li)6|‘
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证券期货相关业务评估资格证书

经财政部、中国证券监督管理委员会审查,批准 北京

中企华资产评估有限责任公司 从事证券、期货相关评估业务。

`
``
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名   称

类    型

住   所

法定代表人

注 册 资 本

成 立 口 朋

营 业 期 限

经 营 范 围

注 册 另 110000005092155

北京中企华资产评估有限责任公司

有限责任公司 (自 然人投资或控股 )

北京市东城区肯龙胡同35号

权忠光

1000万元

1996年 12月 16 El

1996年 12月 16日 至 2016年 12月 15I1

从事各类单项资产评估、企业整体资产评估、ili场所需的其他
资产评估或者项H评估;探矿权和采矿权评估:经济信息咨
询:财务咨询:劳务服务;从事产权经纪业务。 (依法须经批
准的项H,经相关部门批准后依批准的内容开展经营活动。)

登 记 机 关
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在线扫码获取详细信息

提示:每年1月 1日至6月 30日 通过企业信用信息公示系统
报送上一午度年度报告并公示.
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}′ 和
姓~名 : 妒宁

性 别 :  女

.批 准机关:  
· t i.i. ·I

身份证号 :34030‘ 169t122064

北京中企华资产评估有限
机构名称 :公 司

发证 日期 :ˉ

初次注册时间

J·99|

1998年 12fi31日

中华人民共和国财政部制发

Issucd by 卜亻inl`.t1·y o1· llinancc

oF thc· 1·eoplc· s Republlc ur cllina

证 书娓号 :.1·01∶ |″

检 验 登 记

〓爨
M年   月   日 寄̄  月   日

月  日

咖

〓

0 `o翻

`1~‘蛋渑f
′耐 Ⅱ。·
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只
|     i
∶ ˉ′   1
‘-ˉ  j
h巴J

本人 荃名 :    本人印鉴 :

2012
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1-l
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一

2013
年  月



身份证号 : tlll⒉ n98411o广 3olC

-
'丕

:蛰 `

机构名称 : 沃克众碇盱轩诈ii卜 审产计 (t1

△|展 公司

丬:1准 机关 : (1!F-i|i~·
”

,∶ 仁 .̄∶ ·

姓 名

中华人民共和国财政部制发

Issucd by ~iinisty· oF rinance

of thc people.s R.cpublic of China
本人印鉴

证书瑞号: ∶I““r¨

检 驻 登 记

本 证 经 检 验
继 续 有 效 一 年

(盖章 )

检 验 登 ,J

继 续 有 效 年

(盖章 )

本 证 经 检 验

0

本 证 经 检 验

继 续 有 效 一 年

年̄   月   日

年̄  月   日
年   月   日

授

目

·
I生  男刂:   g!

发证 日期 : -i:i Ci;” 汪1

衬
`9次

注册时间 :

●0114ˉ i~lii1|

本人 签名 :

n
〓

(盖 章 )



江苏苏美达新能源发展有限公司拟转让垦利恒

泰新能源有限公司 100%股权项目

评估说明

中企华评报字(2016)第 133△02号
(共一册,第一册 )

北京中 任公司

○ 日十



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明一 
 
 

一 
 
 

一
目录

第一部分关于评估说明使用范围的声明 1

2
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4

 

4
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5

 

5

 

6

 

6

 

7

 

7

 

8

 

8

 

9

第二部分企业关于进行资产评估有关事项的说明

第三部分资产评估说明¨̈ ¨̈ ,⋯¨̈ ¨̈ ·̈̈¨̈ ¨̈ ¨̈ ¨̈ ⋯⋯̈ ¨̈ ¨̈ ⋯̈ 灬̈ ¨̈ 3

第一章评估对象与评估范围说明

一、评估对象与评估范围.⋯ ⋯̈⋯⋯⋯⋯⋯ Ⅱ̈·

二、企业申报的实物资产情况⋯⋯ ,⋯⋯⋯⋯

三、企业申报的无形资产情况 ⋯ ⋯ ...··

四、企业申报的表外资产情况⋯̈ ⋯⋯ ⋯̈⋯⋯·.

五、引用其他机构报告结论所涉及的相关资产

第二章资产核实悄况总体说明

一、资产核实人员组织、实施时间和过程

二、影响资产核实的事项及处理方法 .⋯ ,̈

二、核实结论⋯⋯⋯ .⋯⋯ ·⋯ ·⋯⋯ ··

第三章资产基础法评估技术说明

一、流动资产评估技术说明:.

二、房屋建筑物类资产评估技术说明

三、机器设备评估技术说明⋯⋯̈⋯¨

四、长期待摊费用评估技术说明 ..

五、流动负债评估技术说明 .⋯ ⋯ .

六、非流动负债评估技术说明 .⋯⋯

邻四章收设法评估技术说”J

一、被评估单位简介 .

二、行业掇况 ~~⋯ ⋯ ,

三、收益预测的假设条件

1
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2
2
2
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3
3
3

一
 
 
 

一

北京巾个华资产评估仃跟责任公司



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

四、评估方法

五、盈利预测与估值⋯⋯⋯¨̈ ⋯̈⋯⋯⋯·⋯⋯⋯⋯·⋯⋯⋯⋯⋯⋯̈⋯⋯⋯⋯¨
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

第一部分关于评估说明使用范围的声明

本评估说明仅供国有资产监督管理机构 (含所出资企业 )、 相关

监管机构和部门使用.除法律法规规定外,材料的全部或者部分内容

不得提供给其他任何单位和个人,不得见诸公开媒体。

北京中企华资产评估有限贲fr公 司



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

第二部分企业关于进行资产评估有关事项的说明

本部分内容由委托方和被评估单位编写、单位负责人签字、加盖

单位公章并签署日期,内容见附件一: 《关于进行资产评估有关事项

的说明》。

IL i中 个华资产评估有限贞仔公‘”



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

第三部分资产评估说明

本部分内容由签字注册资产评估师编写,包括评估对象与评估范

围说明、资产核实情况总体说明、资产基础法评估技术说明、收益法

评估技术说明、评估结论及分析共五章。

|匕 京中个华资产评估有限责任公”
l



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明
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第一章评估对象与评估范围说明

一、评估对象与评估范围

(一 )委托评估对象与评估范围

评估对象是垦利恒泰新能源有限公司的股东全部权益价值。

评估范围是垦利恒泰新能源有限公司的全部资产及相关负债。

(二 )委托评估的资产类型与账面金额

评估基准日,评估范围内的资产包括流动资产、固定资产、长期

待摊费用,总资产账面价值为 31.09⒉ 33万元;负债为流动负债和非流

动负债,总 负债账面价值为 23945.62万 元;净资产账面价值 7.146,71

万元。

评估基准日,评估范围内的资产、负债账面价值业经信水中和会

计师事务所(特殊普通合伙)南 京分所审计,并发表了无保留意见。

(三 )委托评估的资产权属状况

纳入评估范围的房屋建筑物因土地为租赁土地均未办理 《房屋所

有权证》。

二、企业申报的实物资产情况

企业申报的纳入评估范围的实物资产包括:房屋建(构 )筑物、机

器设备类资产等。实物资产的类型及特点如下:

(一 )房屋建(构 )筑物

纳入本次评估范围的房屋建筑物主要是垦利恒泰新能源有限公司

生产及办公用房,位于东营市垦利县董集镇,具体包括综合楼、配电

楼、配电房。主要建筑结构主要为砖混结构。上述房屋建(构 )筑物专

人维护,使用正常。

(二 )机器设备类资产

1.机器设备

主要专业设备包括太阳能电池组件 (总 计 30MW)、 固定支架、

一
 
 
 

一

北尔巾个华资产评估自限 铲“r公司 4



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

只能汇流箱、逆变器、变压器和监控控制系统等.设备专人维护,运

行良好。

三、企业申报的无形资产情况

无 。

四、企业申报的表外资产情况

无 。

五、引用其他机构报告结论所涉及的相关资产

无 .

北中9” 企
(l ri产

评估白|·l贞 仟公”
l
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

一

一

一

一

一

一

第二章资产核实情况总体说明

一、资产核实人员组织、实施时间和过程

根据纳入评估范围的资产类型、数量和分布状况等特点,评估项

目团队按照专业划分为流资、设备、房产、收益法等4个评估小组 ,

并制定了详细的现场清查核实计划。⒛16年 9月 26日 至2016年 10月

11日 ,评估人员对评估范围内的资产和负债进行了必要的清查核实。

1.指导被评估单位填表和准备应向评估机构提供的资料

评估人员指导被评估单位的财务与资产管理人员在自行资产清查

的基础上,按照评估机构提供的资产评估申报明细表及其填写要求、

资料清单等,对纳入评估范围的资产进行细致准确的填报,同 时收集

准备资产的产权证明文件和反映性能、状态、经济技术指标等情况的

文件资料等。

2.初步审查和完善被评估单位提交的资产评估申报明细表

评估人员通过查阅有关资料,了 解纳入评估范围的具体资产的详

细状况,然后仔细审查备类资产评估申报明细表,检查有无填项不

全、错填、资产项目不明确等情况,并根据经验及掌握的有关资料 ,

检查资产评估申报明细表有无漏项等,同 时反馈给被评估单位对资产

评估申报明细表进行完善。

3.现场实地勘查

根据纳入评估范围的资产类型、数量和分布状况,评估人员在被

评估单位相关人员的配合下,按照资产评估准则的相关规定,对各项

资产进行了现场勘查,并针对不同的资产性质及特点,采取了不同的

勘查方法。

4.补充、修改和完善资产评估申报明细表

评估人员根据现场实地勘查结果,并和被评估单位相关人员充分

沟通,进一步完善资产评估申报明细表,以做到:账 、表、买相符.

5.查验产权证明文件资料

一

一

一

一

一
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一
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一
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

评估人员对纳入评估范围的房屋建筑物等资产的产权证明文件资

料进行查验,对权属资料不完善、权属不清晰的情况提请企业核实或

出具相关产权说明文件。

二、影响资产核实的事项及处理方法

无 .

三、核实结论

经过清查核实,评估人员发现存在的问题如下:

1.纳入评估范围的3项房屋建筑物,因土地为租赁土地均未办理《房

屋所有权证》。资产清查申报表中申报的房屋建筑物资产面积,长度

等数量是经被评估单位申报,评估人员现场核实后确定的。

通过以上资产清查核实程序,评估人员认为,除上述事项外,委

估的各项资产产权清晰;各项资产使用和运行情况正常。清查核实过

程中未受干扰,企业申报资料满足了
“
账表相符、账实相符

”
的评估

要求。

0

北,I中 企
(I谈 产评估仃阝Ri;dr公 ti
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

一

一

一

一

一

一

一

一

一

一

一
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第三章资产基础法评估技术说明

一、流动资产评估技术说明

纳入评估范围的流动资产包括:银行存款、应收账款、预付款项、

其他应收款、其他流动资产。

1.银行存款

评估基准日银行存款账面价值 8,358,613,38元 ,全部为人民币存

款。核算内容为评估单位在中国银行西城支行、国机财务有限责任公

司、东营银行胶州路支行等金融机构的存款。

评估人员对每户银行存款都进行了函证,并取得了大额银行存款

的银行对账单,对其逐行逐户核对,经核实无未达帐项。同时经核对

被评估单位申报的备户存款的开户行名称、账号等内容均属实。银行

存款以核实无误后的账面价值作为评估值。

银行存款评估值为 8,358,613.38元 。

⒉应收账款

应收账款账面余额30237,983,m元 ,计提坏账准备 151.18⒐92元 ,

账面净额 30.086.793.68元 .核算内容为被评估单位应收国网山东省电

力公司东营供电公司售电款。

评估人员通过核查售购电合同、电费结算通知单、相关账簿、原

始凭证等,在进行经济内容和账龄分析的基础上,了 解了其发生时

间、欠款形成原因及单位清欠等情况。采用账龄分析的方法确定评估

值。预计评估风险损失方法如下:

(1)账 龄在一年以内的应收款项按 0.5%计取。

经上述评估,其他应收款评估值为 30,086,793.68元 ,评估风险损

失为 151.189,92元 ,评估净值 30086,79368元。

3,预 付款项

预付款项账面价值 11.551.09元 ,核算内容为被评估单位预付给国

网山东垦利县供电公司的外购电费。

北京中个华资产评估有限 访(r公
"l



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明
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评估人员向被评估单位相关人员调查了解了预付账款形成的原

因、对方单位的资信情况等。对预付账款相应的原始入账依据进行了

牡查.经核实预付款项能够收到相应服务,以核实后的账面值确定评

估值。

预付账款评估值为 11.551.()9元 。

4.其他应收款

评估基准日其他应收款账面余额 7.858.5()元 ,未计提坏账准备。

其他应收款账面净额 7,858,50元。核算内容为应收职工的社保款。

评估人员向被评估单位调查了解了其他应收款形成的原因、应收

个人的资信情况等。对其他应收款相应原始入账依据进行了抽查。经

核实其他应收款均能收到相应资产,以核实后的账面值确定评估值。

经评估,其他应收款评估值为7858.50元 。

5.其他流动资产

评估基准日其他流动资产账面价值2⒉ 182,976.12元 。核算内容为尚

未抵扣的增值税进项税额。

评估人员查阅合同、明细账中相关记录,核实支付内容,同 时评

估人员查阅了被评估单位评估基准日近期的纳税申报表,以及评估基

准日应交税费的记账凭证等。以核实后的账面值确定评估值。

经上述评估,其他流动资产评估值为 22182,976.12元 。

流动资产评估结果及增减值情况如下表:

流动资产评估结果汇总表

全硬单位:人 民币元

科日名称 账面价值 评估价们 增减低 增值率%

货币资全 8.358.6133.8 8.358.61338 o(X) o00

应收账款 30.086.7936.8 30.086.79368 o00 o00

预付款项 11.551 ()9 11.651()9 o(K o00

其 li应收款 7.85850 7,85,850 000 ()00

其“|9Ⅱ {汀”谤
`·

22.182.97612 22,182.97612 o(X) o00

流动资产合计 60.647.79277 60.647.79277 000 o00

二、房屋建筑物类资产评估技术说明

一
 
 
 

一 
 
 

一
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

(一 )评估范围

本次申报评估的房屋建 (构 )筑物具体申报情况如下表:

全顽单位:人民币元

项   目 账面原值 账面净值

合   计 53.325.99310

房屋建筑物 53,325.993.10 50.226.486.157

构筑物

(二 )房屋建(构 )筑物概况

1.基本概况

纳入本次评估范围的房屋建筑物类资产主要是垦利恒泰新能源有

限公司生产、办公用房及附属设施,位于山东省东营市垦利县董集

镇,房屋建筑物主要包括综合楼、配电楼和配电房。建筑结构主要为

砖混结构。

(1)砖 混结构

砖混结构的基础一般为条形基础,围护墙体一般为 MU10非粘土

烧结普通砖,墙厚 240mm。 屋面一般有保温层或防水材料防水层。地

面为釉面砖地面,不锈钢钢大门、装饰木门和防火门,断桥铝合金玻

璃窗,室 内吊棚为轻钢龙骨吊矿棉板,铝合金格栅灯,屋面保温多采

用聚氯乙烯苯板保温,SBs卷材防水层,内墙面为水泥砂浆抹面刷涂

料,外墙面刷涂料,勒脚镶贴瓷砖。给水管道采用 PPˉR管材,排水管

道采用 PVCˉU管材。

构筑物主要包括发电设备基础、箱变基础、室外电缆沟、事故油

池、逆变器室、沙石路面道路、电动门及门标及站内、外排水沟等。

(3)房 屋建筑物权证情况

垦利恒泰新能源有限公司3项房产均未办理房屋所有权证。

(4)账面价值构成

账面价值由建设管理费、可行性研究报告费、勘察设计费、利息

和工程建设费等构成。

(三 )评估过程

⒈核对原始资料

根据被评估单位提供的房屋建(构 )筑物评估申报明细表,对备类房

一
 
 
 

一

一 
 
 

一 
 
 

一

一
 
 
 

一
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

屋建(构)物资产进行 了核对,对填写不符合要求乏处与被评估单位有关

人员共同修正,对项目不全或错误之处子以更正。

2.市场调查

根据评估需要,评估人员到企业有关建设工程造价管理部门进行

调查咨询,取得现行的当地、企业所在行业的工程概(预)笄定额和各项

取费费率标准及相关政策性文件等资料。在调查的同时取得当地主要

建筑材料现行市场价格和工程造价信息。

3,现场勘察

根据被评估单位提供的房屋建筑物评估明细表所列项目的项数、

面积、层数、结构类型、装饰及给、排水、供电照明、采暖通风等设

备情况,详细进行现场勘察核实,结合查阅主要工程施工图进行核对 ,

对与实物不符的部分进行纠正,并对现场了解的建筑物的结构特征和

各部位完损状况并行了现场记录。

构筑物主要是电池固定支架砼灌注桩基础、逆变器基础、箱变基

础工程、砖砌电缆沟、混凝土硬化区、水泥检修道路、围栏工程、电

动伸缩门及山体排水沟等,现场重点勘查构筑物是否结构稳定、是否

损坏、以及能否满足正常生产使用要求。

4.评定估算

根据申报评估对象状况,选取不同用途、结构、新旧程度的房屋、

构筑物作为评估案例,以选定的评估方法评估作价,撰写评估说明。

(四 )评估方法

评估人员在认真分析所掌握的资料并对估价对象进行实地勘察后

了解,根据委估对象资产来源,特点和使用状况,采用成本法进行评

仙。

1.重 置全价的确定

建筑工程重置全价 =建安综合造价+前期及其他费用+资 金成本

(1)建安综合造价的计算

对于重要的建(构 )筑物,采用预决算调整法或重编预算法确定其

建安综合造价,即 以待估建(构 )筑物概算的工程量为基础,根据 《山

东省建筑工程消耗量定额》(2006基价)、
 《山东省安装工程消耗量定

一
 
 
 

一
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一
 
 
 

一

lu京 中个华资产评估有限而任公而
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

一 
 
 
 

一

额》(20()6基价)及 《山东省建筑安装工程费用定袄》(⒛11),然后根据

该地区的有关规定计取材料价差和人工工资的调整,计算建安工程费

用,得到建安综合造价。

对于价值量小、结构简单的建(构 )筑物采用单方造价法确定其建

筑工程费。

(2)前期及其他费用

前期及其他费用,根据建筑物所在地区的地方政府规定,确定该

建筑物的前期费用及其他工程费用。

(3)资金成本

资金成本,根据该项工程合理的建设工期,按照现行的贷款利率

以建筑工程费、前期及其他费用等为基数确定。

2,综合成新率的确定

对典型建(构 )筑物进行现场勘察,即 对建(构 )筑物的基础、承重

结构、墙体、楼地面、屋面、门窗、内外墙粉刷、天棚、水卫、电照

等备部分的实际使用状况作出判断,预 计建(构 )筑 物的尚可使用年

限,计算确定综合成新率。计算公式如下:

综合率成新率=尚 可使用年限
`(尚

可使用年限+已使用年限)× 10()%

3.评估值的确定

评估值=重置全价×成新率

(五 )典型案例

案例一:综合楼 (明细表:⒋6·1,序号 1·1)

1.建筑物概况

综合用房于 ⒛15年 2月 建成,为 1层砖混结构,建 筑面积

42000m2,建 筑高度为 3.3m。

委估建筑物基础采用条形基础,围护墙体一般为 MU10非粘土烧

结普通砖,墙厚 240mm,地面为釉面砖地面,不锈钢大门、装饰木门

及防火门,断桥铝合金玻璃窗,室 内吊棚为轻钢龙骨吊矿棉板,铝合

金格栅灯,屋面保温多采用聚氯乙烯苯板保温,sBS卷材防水层,内

墙面为水泥砂浆抹面刷涂料,外墙面刷涂料,勒脚镶贴瓷砖。给水管

道采用 PPˉR管材,排水管道采用 PVC-U管 材。

一 
 
 

一 
 
 
^
 
 
 

一

一 
 
 

一 
 
 

一

一
 
 
 

一

l"京 中个华资产评估有限责任公司 12



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

一
 
 
 

一

一 
 
 
 
 
 
 

·一 
 
 
 
 
 
 

〓一

2,重 置全价的确定               :
(1)建安综合造价

建安工程造价:选用《山东省建筑工程消耗量定额》(⒉XX;基价)、

《山东省安装工程消耗量定额》(20∞ 基价),然后根据概算和相关资

料计算出工程量,套用相应子目,在此基础上采用与之配套的建设工

程费用定额,然后根据该地区的有关规定计取材料价差和人工工资的

调整,从而计算得出建筑工程费,详见下表:

(2)建安工程取费及总造价计算

建安工程费用表

全顸单位:人民币元

序 号 费 ,词 名称 慕故说 l|ll 夕午
`

费用全额

直推负 577,47918

(-) 自接 T-行 费 自接9·i材 贾 9⒍6.5|051

(一
·y △l负纂咄 JF1 省自接费·

l∶ 材口 487.49658

10,96867(
)

参照定颌规定il取的J,;施 负+参照费午讠l取

的播施费·核菠T组织设il(方 案)讠 |取的描施

贫·总承包服务贫

11
参照定福规定il取 的

招鹿贫
t颓规定9ll施 I1接 费

12
参照贞平讠l取的描谄

贫

夜问施△贫◆二次众走贾◆冬雨季施了增加灾

●己完了穆及设备保护贾
1096867

(”

(2)

夜Ⅱl施 t费 ↓l费犀础 0F1 o7 3.41248

工次搬必费 il贾雁础 JF1 o6 2.92498

389997(3) 冬雨季施 i∶ 增加费 il费 唇咄 JF1 08

|4)

己完T穆及设备保护

,
il费 苍吡 JF1 o|5 73124

13

14

(

1.

核施了组织设il(方

琴”l取的措施费
9R织 设il拙 施白摇切

总承包 bl务 费 告业 「涩铆估价

iO.96867il诱基础 VF2
定榜玟定拙炬省自按贷·纽织设il拈地省良

挨贫·参照贞丰il奴 的i:‘ 由9

企JV管理臼 il贫 落咄 JF” il费 銮础 JF2 5

‖∶i中 个华资产评估仃限责任公oJ 13

24.92326



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

序号 贫

`Ⅱ

名称 挂效说 9J 费率% 费用金额

利 润 31 15,45242

四

有关费用调整

(明2)“3)

人 l∶价差翎 料价差·机按价差 -263

(” 人工价差

材

"价
差 材料价差·主材价差 2̄63

"||`Ⅱ
·

I

五

安全文明施工贾+丁程奸污贫(社会保评贫十

住房公但全·危险作业慈外伤者保险
32,622.α)

51 安全文明施T贫
安全施工夕+环晓保护贫·义叨施T贫

"钙

时

设施贫
2(),88(a41

(1) 安全施了费

直接贫·企业管理9·利润·有关分用由重

(1)“ a叩卜不取埂贫~合讠1ˉ不取埂,~人材机

价差

2 12,35700

(2) 环境保护费

肖挨贾+企业管理贫●利润·有关灾用调整

(1H2H3)ˉ 不取观费~合 i1ˉ不取规贫~人材机

价差

o11 67964

(3) , 1~~t 1 ~” ●

自接资·企业营理费◆和润·有关贫用妇整

(1M2)· (3卜不取埂贫~合 i1-ˉ不取墩贾~人材机

价差

056 3,39819

(4) 临
"”

殳施费

自挨贾·企业管理贫+利润◆有关贫用调整

(1)4(2)· (3)ˉ不取规9~仓 i1ˉ不取湖9~人材机

价荇

072 444854

s2 Iˉ I足 排污费

肖按贫个企业管理口·利润·有关费用四宝
·

“H2H3卜不取规费~含

"ˉ

不取反分~人扔机

1分 差

026 1α∶K|42

53 |1 · 1|li.v′ h

白接费·企业营J吧 费4利润+有关9m渊望

(1H2J·〈0)ˉ不取田费~余△1ˉ不取规费~人私机

你左

9θ 3.03208

1.36927

74142

54

55

. .i   ..I 
ˉ

危险作业总外伤者保

险

F1按 贫·企业管理9◆利润·有关灾m·H甲

(i)“2)△ 0卜不取埂贾~合 i1ˉ不取反灾~人材机

价差

o22

012

自接,+企业膂
`挈

贫·利润·有关费用调整

(9·【2)△ 3)ˉ不取娴贫~合 i1-不 取础灾~人材机

价差

北京屮企华资产评估有限责任公司 14

il费基础 JF”ii贫鋈础 JF2

人工价差

机收价差

一 
 
 
 

一



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

序 号 贾网名称 落放说明 贫书
`

助用全额

``
10个

直接灾·企业管理费+利润◆有关贫用调i

(1)·(2H3卜规贾 不̄取税全~合计 不̄取税红 人

材机价差 甲̄供材料贫~市场价 甲̄供主材9~

市场份

331 21,53( 72

七 不取费项目合il

不il入直接灾~合 i1·不i1-入直接贫~人扔机

价差

``

△程适狁

直接贫·企业管理贫·利润◆有关灾用由△

()“2)△3卜规贫确 全·不取灾项目合计
672,00555

建筑工程总造价=672,005,55元

(3)前期费用及其他费用

前期费用和其他费用表

金额单位;人 民币元

咩 号 【1· i闸 亿你
. ∷

"∷
 1. ! 费 率 个计 lk怊

9 l 礻?奇 (J,叨 寻哭

`ll

建安⊥秽造价 051% 3.42723
i+价 祸

I’

g田
)12田 圬·il价 恪

120021西 △·il价 临12∞ 2)1。aO‘;

2 I∶ 程建设管理费 建安工程造价 211% 14.17932
NB1s】 011ˉ⒛lt陆 ●风电场T程设

计Ⅱ￠g锏娌忙及费用林在

3 I-程 建设监舜贸 063% 4.23363
IBI31011·⒛11比 ●风吨场T狎设

计Ⅱ‘9姆锏硬记及贞用标证

4 J9tn盗 询服务费 062% 4.1o643 "订
s1011ˉ加11比 卜风吨炀T#设

计板9阳树埂时应费网”】||

5 项 日技术经济评审贫 |  |l i ll 5.3760.4
NBI3iO11ˉ⒛11比 ●风电场T#设
计佰0白嗣埂t及 费m|】 付

6 项日验收费 锉
·tT什造价 102% 685446

NB1310t1· ⒛11时 ●风电场T和 设

计汉9帕削埂汇灰贞m杨“肛

7 ~i   9 .. 040%
NBlaiO11.2011电 ⒈风电场 T社 设

计“ 90制及ˇ及9网 标准

JJ察 设il费 建安工程造价 270% 18.14415 ‘+价怖P∞勾‘0|`

9

′H产 人员培训及提前

进厂贫
世 玄IrV造 价 092% 6.18245

说订s9091ˉ⒛9l恼 I∶ 风电咖 :仪设

计报 99姆·9埂 心及女网标碓

合  |l 65.26171

(4)资 金成本

垦利恒泰光伏发电厂项目,按照该工程建设期 0.5年 测算,假设

资金均匀投入,所 以资金成本按下面公式计算。

资金成本=(建筑工程费+前期及其它费用)x利 率×建设期
`2

=(672,()()5.55+65,251.71)x4.35%x0.5x1`2

8̄,017.67元

(5)重 置全价的确定

|“;Ⅲ”企华资产评估有限责(f公 司 15

建安工程造价

建安【捏造价

o80%

2.68802



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

重置全价 =建安工程造价 +前期及其它费用 +资金成本

=.672,005.55+65,251.71+· 8,017.67

=745,3(X).(X)元 (取整 )

3.综合成新率

经现场勘察,该建筑物使用及维护状况较好,具体情况如下。

现场勘察情况表

评定依据

l′t备
上下水通扬、无锈蚀、各种器具完好、零件齐备无损   |

11电器照明 装置完好牢田、绝缘 iu好

综上所述,该综合用房于 2015年 2月 建成投入使用,已使用 1.1

年,预计尚可使用49年 ,则 :

综合率成新率=尚 可使用年限K尚 可使用年限+已 使用年限)x100%

△9`(49●1,1)x100%

=98%

(4)评估值的确定

评估值=重置全价x综合成新率

=745.3(n.0ox98%

=730,394.(X)元

案例 2:囤培工程 (明细表:4ˉ 6ˉ2,序号 10)

1.构筑物概况

围墙工程于 2015年 2月 建成使用,3∶7灰土垫层,砖条形基础;

±0.∞0以上实心砖围墙 0.3m高 ,砖墙以上安装成品栅栏,长 度为

45“.30m,高度为 2m。

2,重 置全价的确定

(1)建安综合造价

分项

1基础 有足够承载力,无不均匀沉降

2承重构件 完好坚固无变形

无腐蚀、损坏、节点牢固3墙体

4屋面 不渗漏、防水、隔热、保温层完好.排水设施通畅

整体面层现状较好,无下沉、裂缝

结构

5地面

6门窗 开关灵活、玻璃五全齐全

7外墙 装修完整、粘结牢固

8内墙 完好无损无全鼓

完整无损,尢变形下乖

.lt饰

9项拥

iO水卫

北京中企华资产评估有限责任公司 iG



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

建安工程造价:选用《山东省建筑工程消耗量定额》(2(X)6基价),

然后根据概算和相关资料计算出工程量,套用相应子目,在此基础上

采用与之配套的建设工程费用定额,然后根据该地区的有关规定计取

材料价差和人工工资的调整,从而计算得出建筑工程费,详见下表:

(2)建安工程取费及总造价计算

建筑工程费用表

全额单位 :人 民币元●

`·

`r舄

(一
)

(一 )

费用名称 苍故说刂l 费率% 费nl全 额

良接贫 自接了捏贾J由施燹 θo7.飞655

直接△撂贫 直接贫·主材口 857.81580

计夕路础 JF1 省人置女·省机收费 208.31329

(二
) 怙施’’

参照定颊疑定il取 的措施贾掺 照分午il取 的

拍施贫+按施t组织设II(方 案)il取的招鹿费+

总承包Ⅱ务贫

9,5407$

11
参照定淼炊定讠|取

的拙拖贪

111

12

“)

(3)

参照定银嫂定讠|取

的挡地,中省人机

费

定揉埂定措施省人了女△定耨奴定拙施爸机饭

灾

9.54075
参照费率il取的j‘

:

施田

夜问施 1∶ 贫4冬雨季施Tj0加 费+场地活观灾·

中小型机战及T只用只使用贫确 T因素坩加

贫

夜间嗨T, il贫 嚣0出 JF1 01

冬雨f施了增加9 ll费 基础 JF1 091 1 89565

(2) 场∫ll1|I;叩 眇 ll费基|L JF1 012 24998

中小型机掀及T具

用只使用99

i|赞 苯0甘 I JF1 201 4.18710

施 I四 素增加费 il费基础 JF1 144 2,99971

其”I人机设

(夜问拖T费 4冬雨季施了增加9·场地消理女·

中小型机收及 r只用具使用费)m45+施△∶囚紊

特加费△94

5,76320

l玄施 r组织设il(方

案)il取的拙施荧
组织设il拈施 I1接 夕

{‘施 r纽纹 i殳 il(`, 细织设il拈 施贫人 I.贫 +组
',(设讠l il;施省|1械

一
 
 
 

一

(5)

121

9θ

131

||‘ ~`i||竹 `∫ |i●
`氵

i·I亻lli佝 阝R Jirl公 nl i7



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

序 号 费用名称 基敌说明 贾平% 费用金额

案)计取的描路费中

省人机费

费

14 总承包服务功 专业 r穆哲估价

(二
)’

11费 基础 0F2

参照定妖规定计取的措施9中省人机费+其中

人机灾+按庞t组织设计(方案)计取的播讫贫

中省人机贫

5,76320

企业管理贫 计贫善咄 JF”△l贫蘑础 JF2 125 ⒛,75Q50

利润 计父簦础 JF” l1· 灾鲞0出 VF2 36 7.7Cl;76

Pq

有关贾用调壶

(1H2H3)
人扔机价差 18585

(” 人t价差 人
^r价

差

(2) 材li价差 材料狁差+主材价差

(3) 机 |“ |Ⅱ 差

石

安全文明施t灾+T捏排污贾+社会保啐叨+住

房公积全·危险作业总外伤者保险
49.79( 88

51 安全之明施 I∶ 费
安全旌T费·环境保护贫·文明呛△贫·6时设

淹贫
32.65272

“) 安全施t贫

自技9·企业管理,+利润△有关费用由i

(1H2H外不取瑷女~合 i1ˉ不取规贫~人材机研

差

9 9.02009

(2) 环婕僚护费 o2 180● 02

(3)

(4)

52

义”J施 T费

直挨9·企业管理资·利润哺 关口用噼

(iH2H3)ˉ不取观资~仓△1ˉ不取规贫~人十

'机

价

差

06 5,41205

l临 |ll设施费

蓖按9·企业管理贫·利润·有关贾m调整

(1H2)·(3>不取础贫~合 i1ˉ不取燠,~人材机价

差

182 16.41656

l什 li污 费

自接☆·企业管理分·利润·有关费用ll,￠

(0△ 2H3卜不取瑚夕~合△1ˉ不取埂贫~人材机价

差

026 2.34522

11.72611

自挨☆·企业管理贫+利润+有 关费nl调整

(”·′2H3)ˉ不取规灾~合 i1ˉ不取硬贾~人材机价
‘3

一
 
 
 

一

一
 
 
 

一

53

|L中”个华资产评估有限员任公示
J 18

皮接口(企业管理贾·利润◆有关费用调空

(1H2)△3卜不取观费~仑讠1ˉ不取溆费~人材机价

差



垦利洹泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

一 
 
 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
 
 
 
 

一

序号 贾用名称 基数说明 贾率% 田用金额

专

54 住房公积全

直按女·企业管理贫◆利润◆有关分用口i

(iH2H0>不取疑女~合计 不̄取疑贫~人材机研

差

o22 1.98442

55
危隐作业垂外伤查

保险

直接贫+企业管理9+利润·有关负用调整

(1H2H3卜 不取规9。 ~合 ii·不取规费~人材机价

差

o12 1.08241

``

FY。

直接贫·企业管理费·利润亻有关贫用曲整

(1)·(2)“ 3)·友贫不̄取淡全~合 i1··不取檄全~人材

机价差 甲̄供材料费~市场价 甲̄供主材贾~市场

价

331 31.50457

△ 不取费项 ll合讠l

不计入直接贫~合计·不il人有按贫~人材机价

差

`\

I It适 价

自接口+企业管理费+利润4有关费用调涩

(1"2"3”提费+税全+不取贾项日合il

983,∝” 16

一
 
 
 
~

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一

建筑工程总造价=983,30⒋ 16元

(3)前期费用及其他费用

前期费用和其他费用表

全额中位:人 t(币 7△

|△
J 项日名称 取费基数 费率 合 “ 依据

1

2

3

4

5

6

^r程
前明费用 i|.·rll∵ 1.ll 051% 5.01485

|ltri怖 I1⒀”2的 ”·il价 格

P∞幻9药 ;.lt血 li12m2” 9脚 ;

工程建设管理贫 世 玄 I提造 ll 211% 20,74772

工ft建 设监理费 建安工程造价 063% 6,19082
N0131011ˉ⒛99陆 ●叹|0场 1程设

计n99纷 饣1曰 't汉 费网协谁

项 Fl咨 询服务贫 建安工程造价 062% 6.Oq6 49
NB131011ˉ⒛99比 队 电场1~伴 设

il众 99姊 0刂欲定及女ml犭 祉

| ∶1   ~ I .l J.·r l li∶ Ⅲ|·
|

080% 7.86643
“;TaiO,1~2011比 ●风‘乜炀丁程设

计报s)纳 φ9疑定及资用标征

项 ll骆收贺 建安工程造价 102% iO.02970
N订31011ˉ⒛11比 0R电蜘 种设

,+议 s9坞侧埂t攻 9I田 怀祉

7

θ

1 . .li .i 建安-L捏 造价 o00% 3,93322
NBI31019-⒛ 11吨 IR‘乜场 li●设

111099绒 训埂t及 资Πlli“

"勘察 t′:il费
J· 啶~I fVˉ造|讦 270% 26.54921 rl(ffl^卩X)2110△

生产人员培训及提前

进1^费
^| 9.. 092% 9.0460o "BI0lO△

⒛11比 ●叹电场了(V设

il议 s9绍i咖,埂 ℃及0田协彳|

9507883合  i十

一 
 
 

一

(4)资 金成本

ll∶
‘iul个华资产评估有限责(I公 ‘】 iq

拙;la,oli.2o11比 |风呕炀T程 设

计i￠妇 0刂 埂定及费网林证



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

一
 
 
 

一

垦利恒泰光伏发电厂项目,按照该工程建设期 0.5年测算,假设

资金均匀投入,所以资金成本按下面公式计算。

资金成本 =(建筑工程费+前期及其它费用卜利率x建设期2

=(983,⒛4.16+95.478.83)叫 ,35%x0·5x1`2

1̄1,731,77元

(5)重 置全价的确定

重置全价=建安工程造价+前期及其它费用+资金成本

=983,304,16+95.478.83● 11,731.77

1̄,090,⒌ X).(X)元 (取整 )

3.综合成新率

经现场勘察,围墙工程基础承载力较好,结构完好。该构筑物于

2015年 2月 建成投入使用,已使用 1.1年 ,根据项目运行周期,预计

尚可使用 19年 ,则 :

综合率成新率=尚 可使用年限人尚可使用年限+已使用年限)x1()()%

=19/(19+1.1)×100%

=95%

4.评 估值的确定

评估值=重 置全价x综合成新率

=1,090,5()().00元 ×95%

=1,035,975.00元

(六 )评估结果

房屋建筑物类资产评估结果及增减值情况如下表:

房屋建筑物类资产评估结果汇总表

全额唯位;人 I忘 币元

账 Ill价 值 评估价值 增值率% |
I||Fl

a侦

100

`房
`“

建筑物

|构筑物 51.729.20000 49,142.74000

房屋建筑物类资产评估原值为 53.337,300.00元 ,增值额 22.60⒍90

元,增值率0.04%;评 估净值为 50226,486.57元 ,增值额 503,26⒌ 43元 ,

增值率 1.(X)%。

一
 
 
 

一

“ 
 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
.
 
 
 

一

原rl i” 佤 ‘o lr1 原值

53.325.9.9310 53.m8.6〈×∞ 50.729,752(K) o04

53,325.99310 50.226.48.657 1,619,40000 1.587.01200

|匕 i中 个(|资 产评估有 【;贡 仃公Ⅱj 20

合i| 50,226.48.657



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

房屋建筑物类资产评估原值与账面原值接近,评估净值增值的主

要原因为企业的折旧方法与评估的折旧方法不同。

三、机器设备评估技术说明

(一 )评估范围

纳入评估范围的设备类资产均为机器设备,评估基准日账面价值

如下表所示:

全额单位:人 民币元

科日名称 账而净值

机器设备 212.726.74827 199.774.0.03,】 3

合计 212,726.74827 199.774,0()3,13

(二 )设备类资产概况及工艺流程

纳入评估范围的设备类资产均购置于2014年 ,机器设备主要分布

于垦利恒泰新能源有限公司光伏发电厂电站、设备类资产基本概况如

下:

1.主 要产品与生产能力

企业主要产品进行光伏太阳能发电,设备装机容量 30MW。

2.产 品工艺及设备特点

主要专业设备包括太阳能电池组件 (总 计 30MW)、 固定支架、

汇流箱、逆变器、变压器和监控控制系统等。

主体设备的生产工艺为:

5.利 用状况与日常维护

一 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
 
 

一

一 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

一

电池组件 电池组件 电池组件 电池组件

汇虎箱 汇流箱

逆变器

变压器

lt京 屮企华资产评估有限责任公司

升压人网

21

账面原值



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

该企业以制定的
‘
设备管理条例

’
为指导,以部门为·单位进行设备

的量化管理,并配有单台设备的随机资料、验收报告.购置合同、设

备操作规程、使用说明书等。这些设备资料由公司统一管理,其存档

期直至设备转移或报废。公司对设备实行定人定机岗位责任制,每 台

设备都有专人操作使用,使在用设备保持在良好的技术状态。

公司新员工正式上岗前,由公司办公室组织、其他相关部门配

合、对新员工进行设各结构性能、安全操作、维护保养要求等技术知

识的教育和实际操作技能的培训。

设备的日常维护保养由各车间设备操作者进行,维修人员每日对

各工序设备进行巡、点、检,发现设备隐患及时排除,很大程度上预

防了设备隐患,同 时对设备维护保养起到一定的督促作用。

6.相 关会计政策

(1)账面原值构成

机器设备的账面原值主要由设备购置价、相关税费、运杂费、安

装工程费、分摊的建设工程前期及其他费用、分摊的资金成本等构

成。

(2)折 旧方法

被评估单位采用(直 线法)计提折旧。按设备资产类别、预计使用

寿命和预计残值,确定各类设备资产的年折旧率如下:

固定资产类别 折旧年限 残值率% 年折旧率%

机器设备 20

7.机器设备占用厂房及土地权属状况

机器设备所占用的房屋建筑物均为垦利恒泰新能源有限公司所

有,房屋建筑物占用土地为租赁土地。

(三 )评估过程

评估过程主要划分为以下三个阶段:

第一阶段:准备阶段

评估人员对纳入评估范围的设备类资产构成情况进行初步了解 ,

设计了例步评估技木方案和评估人员配备方案;向被评估单位提交评

估资料清单和评估申报明细表,按照资产评估准则的要求,指导被评

一 
 
 

一 
 
 

一 
 
 

一

一 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

一

l匕 京中企华资产评估有限责任公司 22
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

估单位准备评估所需资料和填写设备类资产评估申报明细表。

第二阶段:现场调查阶段

1.核对账目:根据被评估单位提供的设备类资产评估申报明细表 ,

-首

先与被评估单位的资产负债表相应科目核对使总金额相符;然后与

被评估单位的设备类资产明细账、台帐核对使明细金额及内容相符 ;

最后对部分设备类资产核对了原始记账凭证等。

2.资 料收集:评估人员按照重要性原则,根据设备类资产的类

型、金额等特征收集了设备购置发票、合同、技术说明书;收集了工

程发包合同、预 (决 )算书;收集了生产工艺流程图及相关说明;收

集了设备日常维护与管理制度等评估相关资料。

3.现场查点:评估人员和被评估单位相关人员共同对评估基准日申

报的设备类资产进行了盘点与查看。核对了设备名称、规格、型号、

数量、购置日期、生产厂家等基本信息;了 解了设备的工作环境、利

用情况、维护与保养情况等使用信息; 了解了设备的完损程度和预计

使用年限等成新状况; 了解了生产工艺与设备的技术水平;填写了典

型设备的现场调查表。

4.现场访谈:评估人员向被评估单位调查了解了设备类资产的性

能、运行、维护、更新等信息;调查了解了备类典型设备评估基准日

近期的购置价格及相关税费;调查了解了设备类资产账面原值构成、

折旧方法、减值准备计提方法等相关会计政策与规定。

第三阶段:评定估算阶段

根据各类设备的特点,遵照评估准则及相关规定,分别采用适宜

的评估方法,确定其在评估基准日的市场价值,并编制相应的评估明

细表和评估汇总表,撰写设备类资产评估技术说明◇

(四 )评估方法

根据各类设备的特点、评估价值类型、资料收集情况等相关条

件,主要采用成本法评估。

成本法计算公式如下:

l平 估值=重 置全价x综 合成新率

1.重 置全价的确定

一 
 
 

一

一
 
 
 

一

23△i屮 个华资产评估有限责任公司



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

一 
 
 

一 
 
 

一

重置全价:设备购置价(含税)+综合运杂费+安装调试费+基础费+前

期及其他费用+资全成本-可抵扣的设备购置价增值税。可抵扣的设备运

费增值税

(1)设备购置价

机器设备价格通过向生产厂家询问评估基准日市场价格,或从有

关报价资料上查找现行市场价格以及参考公司最近购置设备的合同价

格确定。

通用设备主要依据 《2016年 中国机电产品报价手册》、设备最新

市场成交价格以及参考相关的设备购置合同子以确定。

(2)综合运杂费

首先查询设备的价格中是否包含设备运杂费,如不包含则根据销

售企业与设备使用单位的运距、设备体积大小(能否集装箱、散装)设

备的重量、价值(贵重、价低)以及所用交通工具等因素视具体情况综

合确定。

(3)安装工程费

查询设备的价格中是否包含厂家上门免费的安装调试,如果不包

含,则参考 《机械工业建设项目概算编制办法及各项概算指标》中有

关规定,综合测算确定其费用:

(4)基础费用

如设备不需单独的基础或基础已在建设厂房时统一建设,账面值

已体现在房屋建筑物中的设备不考虑设备基础费用,否则参考 《机械

工业建设项目概算编制办法及各项概算指标》中有关规定综合测算确

定其费用或评估人员调查了解企业设备实际设备基础费用水平确定。

(5)前期及其他费用

建设工程前期及其他费用按照被评估单位的工程建设投资额,根

据彳i业 、国家或地方政府规定的收费标准计取。

(6)资金成本

根据投资规模及考虑装置建造实际情况,确定项目的合理工期 ,

贷款利率按照合理工期所对应的评估基准日中国人民银行公布的贷款

利率确定。

一
 
 
 

一

一 
 
 

一 
 
 

一

|匕 东中企华资产评估有限责任公司 24
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

资金成本=(设备购置价格+运杂费u安装调试费+基础费+前期及其

他费用)x贷款利率×合理工期2
(7)可抵扣的设备购置价增值税

根据
‘
财税E2∞8】170号

·
文件,对于符合增值税抵扣条件的设备 ,

讠l算 出的增值税从设备重置全价中予以扣减。计算公式:

可抵扣的设备购置价增值税=设备购置价
`⒈

17x17%

可抵扣的设备运费增值税=运费x11%

2,综合成新率的确定

综合成新率按下述方法确定:

对于专用设备和通用机器设备,主要依据设备经济寿命年限、已

使用年限,通过对设备使用状况、技术状况的现场勘察了解,确定其

尚可使用年限,然后按以下公式确定其综合成新率。

综合成新率=尚 可使用年限
`(尚

可使用年限+已使用年限)x100%

3.评估值的确定

评估值=重置全价x综合成新率

(五 )典型案例

案例一:逆变器(表 4每5机器设备 第 1-3项
)

1.设备概况

设备名称:逆变器

启用日期:2015年 2月

规格参数:TPV1-5(X)N3()

数  量:54台

制造厂家:天传新能源电气有限公司

设备参数:

r1.1 .l  `i lll 工作电压范F· 450ˉ820V

最大直流输人电流 1200A

最大li流输入电厅

额定电网电瓜 270V

-25C至 -155℃L什 温度范|H

550KVV 50Hz

1176A

210Vˉ 310V

470V 最大交流输 lll电 流

450V 允许电网电压范围 (三相〉

IP20 ii贵

`.△
钅̄ 9870°

`。

最大输 lll功 率

启动电压

最低电压

防护等级

一
 
 
 

一

一 
 
 

一 
 
 

一

一
 
 
 

一

|匕 i中个华资产评估有跟责II公 。
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

2,重工全价的确定              ·夸

该设备重置全价由设备购置费、综合运杂费、安装工程费、前期

及其他费用和资全成本组成。

(1)设备购置费

通过查阅企业购买合同,并电话咨询逆变器生产厂家评估基准日

市场价格,确 定该逆变器在评估基准日的市场含税购置价格为

157)5(X).(X)(元

`台

)

(2)综 合运杂费

设备购置价格中包含设备运杂费,故此处不再考虑运杂费。

(3)安装工程费

经查阅设备购置合同,生产厂家只提供指导安装。考虑到该设备

的安装的复杂程度,并与实际发生安装费用比较,本次评估参考 《机

械工业建设项目概算编制办法及各项概算指标》中有关规定,综合测

算确定其安装费率为 15%。

则:该设备安装工程费为

设备安装工程费=157,5(X).00x15%

=23,625,00 (元 /台 )

(4)基础费用

该设备的基础已在建设逆变器室时统一建设,账面值已体现在房

屋建筑物中,故该设备不考虑设备基础费用

(5)前期及其他费用

前期及其他费用名称、计费基础、计费标准、计费依据如下表 ;

费
`I】

名琢 取费接效 贫丰 取费依 !1‘

1

7

3

1~柱 i:明 费网 以设备钧工费 |安装 l lF费 |设 ’‘‘咄贫 051%
计机挤I⒚m112&31;.il价 挤Pω2"25

刂.i+研挤Iz力臼19∞ {J

T程 u设耆师费 以设备购置咿 |k寒 l″资4 tt“ 础费 299%
NBI31011ˉ⒛11陆 1-风 电场 1^棺 设i+佼

箅妇剐堙定及费
"l林

dl

rl早 u11监 J甲 咖 11il m llJ耆 村 |II llltˉ li lr咄 货 o63%
NBT31011·⒛11比 l∶ 风电场 了辑设计报

审妇倒设定及贫
`Ⅱ

怀“t

4 06⒉b

NBT31011ˉ⒛11陆 1-风 电J纩T It没 i+似

中妇妫反定及费网Io证
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

5

项目技术经济评

审贾

以设备自I贾 I安装△程灾+设奎咄贫 o BO%

“r31o11.⒛ 11时上风电场工理设计馁

i0倒反定及分用标准

6 项 ll骏收费 以设备10I贾4安装 T∶撂灾+设基础贫 i O2%

门,T31011ˉ ⒛11陆上风电场△理设计权

,臼们反定及员用标准

7 △滑保险贫 以设备购I贾 +安装
^r理

费+设基础9 040%
叱唧 011·⒛11陆上风电场工程设计报

9中例友定及女用标准

助絮设计贫 以设备购I贾 {安装T撂 贫+设基础贫 270% il价挤田n211o I;

仑 计 879%

↑

生产人员埒0ll及

提响进厂贫

092%
NB△ 31011·⒛11陆上风电场T穆设计将

夕的舒规定及女用标准

2 联个试运转咬 以安装弱试贫为基础 040%
汗)了 31011·⒛11陆 ⒈风电场△程设计证

夕妙制反定及费用标准

合计 132%

前期及其他费用=(设备购置价+综合运杂费+安装工程费+基础费

用)× 费率

=(157)500,(⒑+0●0.(K)+23.62⒌ (X)+0.(X))× 8.79%

=15,920,89 (元
`台

)

以安装调试费为基础计算的前期及其他费用=安装工程)× 费率

=23,625.00x1,32

=311,85(元

`台

)

(6)资 金成本

按照该工程建设期 0.5年测算,假设资金均匀投入,所以资金成

本按下面公式计算。

资金成本=(设备购置价+综合运杂费+安装工程费+基础费用+前期

及其他费用)x435%x0.5`2

=(157,5()(),α )+0.(X)+23,62⒌ (X)+0.()()+15,9⒛ .89+311.85)× 4·35%x

0.5`2

=2.1460()(元

`台

)

(7)可 抵扣进项税额

按照国家相关税收政策对购置固定资产的增值税进项税进行抵

扣口。

可抵扣进项税额=设备购置价△1+17%)x17%

一
 
 
 

一
 
 
 

一
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一
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

一
 
 
 

一

.·       =157i500.00+(1+17%)x17%

=22,884.62 (元
`台

)

(8)重 置全价的计算

重置全价=(设备购置价+综合运杂费+安装工程费+基础费用+其他

费用+资金成本 可̄抵扣进项税额)×数量

=91536,4(X).(X)元 (取整)

3,综合成新率

委估设备于2015年 2月 投产,截至评估基准日已运行 1,05年 ,评

估基准日运转正常。

经与企业设备管理人员共同现场勘查,并调阅设备运维记录,委

估设备运行正常,电流转换稳定,防震性能好,满足设计要求。

评估人员根据以上勘查情况并结合电池组件发电实际运转状况,

确定该组件经济寿命年限为25年 ,尚可使用24年。

综合成新率=尚 可使用年限
`(已

使用年限+尚 可使用年限)x100%

=24人 1.05+24)x1(X)%

=96%(取整)

4,评估值的确定

设备评估值=重 置全价x综 合成新率

=9,536,400.00× 9696

=9J⒌,944.00元

(六 )评估结果

机器设备类资产评估结果及增减值情况如下表:

机器设备评估结果汇总表

金额单位;人民币元

科目名称

机器没备

合li

机器设备类资产评估原值减值额为 2.927,548.27元 ,减值率 1,38%;

评估净值增值额为 1.089,923.87元 ,增值率 0.55%。

机器设备类资产评估原值与账面原值相比略有减值符合市场购置

一 
 
 

一

账 tli价 们 评估价值

【;“ rl 净值 !.ll 净值 原值 氵争(由

212.726.74827 199.774,00313 200.863.92700 -138 055

212,726.74827 199.774,0()313

209.799.20.000

2(⒚.799.2(X)(X) 200.863.9270【) 138 055

lt京 中企璀资产评估有限责任公⒎
J 28

j曾
{u彳·%



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

价格波动规律,评估净值减值主要为企业的折泪年限高于评估所采用

的经济寿命年限造成。

四、长期待摊费用评估技术说明

长期待摊费用账面撩余价值 275.(KX).(X)元 ,为被评估单位为租赁

土地支付而土地补偿款。评估人员查阅补偿协议,及原始发生凭证,

核实支付内容、摊销期限及尚存受益期限,在核实支出和摊销政策无

误的基础上,以账面值确认评估值。

长期待摊费用评估值为 275,αⅪ,(X)元 。

五、沈动负债评估技术说明

⒈应付账款

应付账款账面值 9,616,965,57元 ,主要为应付项目工程承包款、设

备款等。评估人员核实了账簿记录、抽查了部分原始凭证及合同等相

关资料,核 实交易事项的真实性、业务内容和金额等,以清查核实后

的账面值作为评估值。

应付账款评估值为 9,616轴 5.57元。

2.应 交税费

评估基准日应交税费账面价值 4,36⒍40元。核算内容为被评估单位

计提的个人所得税。

评估人员向被评估单位调查了解了应负担的税种、税率、缴纳制

度等税收政策。查阅了被评估单位评估基准日近期的纳税申报表,以

及评估基准日应交税费的记账凭证等。应交税费以核实无误后的账面

价值作为评估值。

应交税费评估值为 4,36⒍40元。

3.应 付利息

应付利息账面值为418,428.12元 ,为被评估单位已计提尚未支付的
借款利息。
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

评估人员查阅了借款合同,核实了借款本金”锈刂卒、利息所再期

间等,确认基准日应付利息计提准确,以清查核实后的账面值作为评

估值。

应付利息评估值为 41802⒏ 12元。

4.其他应付款

评估基准日其他应付款账面价值 77,291,404.(X)元 ,核算内容为被评

估单位应付的往来款。 ~

评估人员向被评估单位调查了解了其他应付款形成的原因,对其

他应付款进行了函证,并对相应的合同、明细帐进行了牡查。其他应

付款以核实无误后的账面价值作为评估值。

其他应付款评估值为 77,291,404.00元 。

5,一年内到期的非流动负债

评估基准日一年内到期的非流动负债账面价值 6,125.0()().()0元 。核

算内容为被评估单位各种非流动负债在一年乏内到期的金额,具体为

一年内到期的长期借款。

评估人员查阅了各笔借款的借款合同、评估基准日贷款对账单、

评估基准日最近一期的结息证明等,逐笔核对了借款金额、借款期限

和借款利率。以核实无误后的账面价值作为评估值。

一年内到期的非流动负债评估值为 61251000.00元。

负债评估结果汇总表

全额单位:人 民币元

科 日名称 账Inj价 值 评估价值 蹄减t】 增值率%

-. li 9,616.96557 9.616.96557 o00 o00

应△税费 4.36640 4.36640 000 o00

`、

`lii刂 忠 418.42812 418.428,12 o00 o00

,t他应付款 77,291.4(M.()o 77,291.404· ()o o00 o00

年内到期的 II流 动“1债 6.125.00000 000 000

流动负债合计 93.456.164.09 93,456,16· 409 oα ) o00

六、非流动负债评估技术说明

一
 
 
 

一
 
 
 

一
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

·  1.长 期借款                       ··!

评估基准日长期借款账面价值 14即m,(x)().(X)元 .核算内容为被评

估单位向中国工商银行南京城北支行、国机财务有限责任公司借入的

期限在 10年的借款。

评估人员查阅了长期借款的借款合同及、评估基准日贷款对账单、

评估基准日最近一期的结息证明等,逐笔核对了借款金额、借款期限

和借款利率。长期借款以核实无误后的账面价值作为评估值。

长期借款评估值为 146,000,0()().∞ 元.

北京中企华资产lF估有限责任公司 31



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

第四章收益法评估技术说明

一、被评估单位简介

(一 )公司历史沿革

1.公 司登记注册情况

公司名称:垦利恒泰新能源有限公司

住所:东营市北二路西首董集镇农村经济发展服务中心 2楼 212

室

公司类型:有限责任公司 (法人独资 )

注册资本:柒仟万元整

法定代表人:金水传

经营范围:光伏太阳能工程设计、施工、电池板销售;新 能源项

目开发、设计、投资、建设、管理。(依法需经批准的项目,经相关部

门批准后方可开展经营活动)。

2.企业历史沿革

垦利恒泰新能源有限公司于 2013年 4月 由东营伏达太阳能有限公

司货币出资 1(X)万元成立;2014年 6月 8日 东营伏达太阳能有限公司将

其持有垦利恒泰新能源有限公司100%股权以人民币30∞ 万元转让给江

苏叁和光电工程有限公司;⒛14年 8月 5日 江苏叁和光电工程有限公

司将其持有垦利恒泰新能源有限公司 1(X)%股权以人民币 10()万元转让

给江苏苏关达新能源发展有限公司;2014年 11月 本公司股东江苏苏美

达新能源发展有限公司决定将本公司注册资本变更为 7000万元。截至

评估基准日垦利恒泰新能源有限公司为江苏苏美达新能源发展有限公

司的全资子公司。

3.项 目概况

垦利恒泰新能源有限公司垦利董集 30MW光伏并网发电项目位于

山东省东营市垦利县境内,建在山东省东营市垦利县县城以南约 18km

的董集镇总干渠东侧未利用地区域,土地性质为集体未利用地。光伏
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星利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

电站总容量为 30MW,占地面积约810亩.电站于 2014年 10月 开工建

设,2015年 2月 正式并网发电。

3.近年来企业的财务状况和经营业绩

被评估单位近年的财务状况如下表 :

金额单位:人民币万元

项 日 ⒛15年 12月 31日 ⒛16年 2月 29日

流动资产 5.81724 5.9825.8

固定资产

长期待摊费用

·il l|

流动负债

25.27869 25.00005

2775 2750

31.09593 31.09233

9.07262 9.34562

14960∞ 14.6∝ )(X)

负债合计 24,02262 23.94662

7.07331 7,14671净资产

近年来的经营状况如下表:

金额单位;人民币万元

项 目 ⒛16年度 2016年 1ˉ2月

-.营 业收人 3.67441 62988

减:营业成本 1.60343 25273

营业税全及附加

i i lli ltlll

首理费用 8001 8846

财务费用 1,06371 21249

资产减值损失 1232 279

加 ;投资收益

二.营业利润 77493 40

加:营业外收人

减:营业外支出
^、

利润总额 77493 7340

减:所得税费用 001

四,净利润 77492 7340

被评估单位 2015年及基准日财务报表业经信水中和会计师事务所
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驻利ll泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

(特殊普通合伙 )南 京分所审计,并出具标准无保留意见审计报告。

二、行业权况

(一 )光伏产业发展情况

1.光伏发电

截至 2015年底,中 国光伏发电累计装机容量 4318万千瓦,成为

全球光伏发电装机容量最大的国家。其中,光伏电站 3712万千瓦,分

布式 6()6万 千瓦,年发电量 392亿千瓦时。2015年新增装机容量 1513

万千瓦,完成了2015年度新增并网装机 15(X)万 千瓦的目标,占全球

新增装机的四分之一以上,占 中国光伏电池组件年产量的三分之一,

为中国光伏制造业提供了有效的市场支撑。全国大多数地区光伏发电

运行情况良好,全国全年平均利用小时数为 1133小 时,西北部分地区

出现了较为严重的弃光现象,甘肃全年平均利用小时数为 1C61小 时,

弃光率达31%;新疆自治区全年平均利用小时数为 1042小 时,弃光率

达 26%。

光伏发电呈现东中西部共同发展格局。中东部地区有6个省累计

装机容量超过 1∞ 万千瓦,分别是江苏(422万千瓦)、 河北(239万千瓦)、

浙江(164万 干瓦)、 山东(133万千瓦)、 安徽(121万千瓦)和 山西(113万千

瓦)。 新疆(含兵团)、 内蒙古和江苏居新增装机前三位,分别为 210万

干瓦、187万 千瓦和 165万 千瓦。分布式光伏发电装机容量较大的地区

有浙江(121万千瓦)、
江苏(119万千瓦)和广东(57万 千瓦)。

我国大型并网光伏开发商2015年排名

li△ J 丌发个业

中电投

中节能

ir泰集闭

华电集扌|

国电集团

华能集团

仰

6
5
m
︱

o
⒛

m

250

123

1(K

70

70

∞
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‘
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

.1△

⒛15新增(M、明·   ⒛16累 计(MW)序 号 开发企业

7
8
9
们 三块集团

招商新能源

中广核

大唐集团
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∞
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一
2.光伏产品制造

2015年太阳能和半导体级多晶硅大幅上涨至 282,000吨 ,比去年增

加 25%。 多品硅需求大幅上涨的主要原因是终端市场光伏组件出货量

的增加,2015年太阳能光伏主机出货量预计将达到近49GW.

多晶硅与光伏组件的需求轨道也并不总是完全一致的。从多品哇

的产出到制成硅片和电池片,然后在制成组件后通过分销渠道出货安

装,一般需要三到六个月的时间。在一个迅速扩张的市场中,这段时

间差便会促使多品哇的需求高于组件需求。

组件环节,天合、英利、品科、阿特斯、晶涣、韩华、昱辉、海

润、中利腾晖、正泰等十家企业的总产量能达到23750MW,总 产量达

到 19,960MW。

我国主要电池片企业 2015年产能/产 量情况(MW)

产冕(MW) 产能(M叫
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一 
 
 

一

个 I`

天合

英利

品科

阿特斯

晶澳

韩华

足辉

海润

中利腾晖

正泰

合计

3,800

4.200

3.200

3,000

3,000

1.900

1.350

1.200

1,300

800

23,750

3.700

3.300

3.000

2,700

2.300

1.420

1,200

940

700

700

19.960

一
 
 
 

一

(二 )光伏产业发展预测

北京中企华资产评估仃限责仟公 ,· l 35
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三、收益预测的假设条件

本评估报告收益预测的假设条件如下:

(一 )一般假设

1.假设评估基准日后被评估单位持续经营;

2.假设评估基准日后被评估单位所处国家和地区的政治、经济和

社会环境,以及国家宏观经济政策、产业政策和区域发展政策无重大

变化;

3.假设和被评估单位相关的赋税基准及税率、政策性征收费用等

评估基准日后不发生重大变化;

4.假设评估基准日后被评估单位的管理层是负责的、稳定的,且

有能力担当其职务;

5.假设被评估单位完全遵守所有相关的法律法规;

6.假 设评估基准日后无不可抗力对被评估单位造成重大不利影

响。

(二 )特殊假设

1.假设评估基准日后被评估单位采用的会计政策和编写本评估报

告时所采用的会计政策在重要方面保持一致;

2.假设评估基准日后被评估单位在现有管理方式和管理水平的基

础上,经营范围、方式与目前保持一致;

ll;京 中个华资产评估有限 员任公 i.l 36

光伏产业经历了几年的持续低迷后,光伏产业迎来重新崛起的盈

利拐点。国家能源局下发通知,正式将 2015年全国光伏电站新增建设

规模正式调整为 17BGW,这一新增规模相当于三峡工程装机总量。而

在年初的征求意见阶段,这一建设规模仅为 15GW。 这一局面与 2014

年大相迥异。2014年 ,国家能源局最初规划新增装机容量 14GW,但

上半年仅完成 3.3GW,随 后能源局将目标下调至 10GW,最终实现

10.6GW。 即便如此,最终统计数据显示,2014年我国光伏新增装机容

量约占全球的 1`5,约 占我国光伏电池组件产量的 1`3。 相对于2014年 ,

2015年 我国光伏行业定下的年度增长率目标超过 70%。 2016年后光伏

行业将稳步发展,增长趋势逐步放缓。
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3.假设评估基准日后被评估单位的现金流入为平均流入,现金流

出为平均流出;

4.评估基准日后,被评估单位经营模式不变。

5.评估基准日后,被评估单位土地租金、运维费保持目前水平不

变。

本评估报告结果在上述假设条件下在评估基准日时成立,当未来

经济环境发生较大变化时,签字注册资产评估师及本评估机构将不承

担由于假设条件改变而推导出不同评估结论的责任。

四、评估方法

(一 )收益法具体方法和模型的选择

本评估报告选用现金流量折现法中的企业自由现金流折现模

型。企业自由现金流折现模型的描述具体如下:

企业股东全部权益价值=企业整体价值一付息债务价值

1,企业整体价值

企业整体价值是指股东全部权益价值和付息债务价值之和。根

据被评估单位的资产配置和使用情况,企业整体价值的计算公式如

下:

企业整体价值=经 营性资产价值+溢余资产价值+非经营性资产 付̄

息债务价值

(1)经 营性资产价值

经营性资产是指与被评估单位生产经营相关的,评估基准日后

企业自由现金流量预测所涉及的资产与负债。经营性资产价值的计算

公式如下:

`

刀     `:

' ~午1(I+厂 )′

其中:P:评估基准日的企业经营性资产价值;

Ft:评估基准日后第 i年预期的企业自由现金流量;

Ft:预测期末年预期的企业自由现金流量;

r;折现率(此处为加权平均资本成本,WACC);

|1oI中 个华资产ll估有限责任公 ,刂 37
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n:预测期;      ::·       ̈ ^
t:预测期第t年 ;

其中,企业自由现金流量计算公式如下:

企业自由现金流量:息前税后净利润+折 旧与推销一资本性支出-营

运资金增加额

其中,折现率(加权平均资本成本,WACC)计 算公式如下:

·.上~+幻 xt~”
亓 万阳‘r=灯 x了

+,

其中: ke:权益资本成本;

kd:付息债务资本成本;

E:权益的市场价值;

D:付息债务的市场价值:

T:所得税率。

权益资本成本采用资本资产定价模型(CAPM)计算。计算公其中,

式如下:

扌‘=巧 +晒
`×

/9+‘

其中:rf:无风险收益率;

MRP:币场风险溢价 ;

β1:权益的系统风险系数; ·

rc:企业特定风险调整系数。

(2)溢余资产价值

溢余资产是指评估基准日超过企业生产经营所需,评估基准日后

企业自由现金流量预测不涉及的资产。溢余资产单独分析和评估。

(3)非 经营性资产、负债价值

非经营性资产、负债是指与被评估单位生产经营无关的,评估基

准日后企业自由现金流量预测不涉及的资产与负债。非经营性资产、

负债单独分析和评估。

2.付 息债务价值

付息债务是指评估基准日被评估单位需要支付利息的负债。付息

比京 l” 个亻r资 产评估有限责任公司 38
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一
 
 
 

一

债务以核实后的账面值作为评估值。

(二 )收益期和预测期的确定

1.预测期的确定

太阳能发电项目根据项目可行性研究报告预计生产周期 25年 ,基

准日前已运行一个年度,本次预测期按 24年确定。

2.预测期末可回收资产价值的确定

预测期末,企业可回收的资产主要为设备类资产、房屋建筑物、

和营运资金等。对于预测期末的设备类资产、房屋建筑物,按资产的

期末可变现净值确定。对于营运资金按预测期末营运资金额确定。

五、盈利预测与估值

(一 )主营业务收入

被评估单位建设的太阳能光伏电站装机容量为30MWp,至评估基

准日已并网发电。

1.利 用小时:被评估单位 2015年 2月 10日 正式上网发电,2015

年的实际发电利用小时为 119⒎33小时,预测期发电利用小时根据信

息产业电子第十一设计研究院科技工程股份有限公司2014年 8月 出具

的,垦利恒泰新能源有限公司垦利董集 30MW光伏并网发电项目可行

性研究报告中按倾角为 35度 ,斜面上年平均有效发电日辐照量为

4,15(kWh/m2.a),平 均.年 有效发电辐照量 1300(kWh`m2.a)。 即发电平均

利用小时为每年 1300小 时,并考虑衰减率后确定。

2.电 价:根据山东省物价局 《关于降低上网电价和销售电价的通

知》(鲁价格一发 〔2015〕 131号 ),2016年并网发电的光伏电站上网电

价确定为每千瓦时 1.2元 (含税 ),高于国家标杆电价部分由省级承

担。上网电价中标杆电价为 1元 ,省补电价为 0.2元。标杆电价分为

脱吮电价 0.37元、国补电价 0,63元两部分。预测期电价根据以上文件

规定的不含税电价确定。

3.站 内线损率、变损率:参照已发生实际数据及被评估单位专业

人员判断,本次预计各为 1.5%和 1.5%。

4.衰 减率:晶体硅光伏组件在光照及常规大气环境中使用会有衰

一 
 
 
 

一

ll∶
‘”|`彳

′{|” 产
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减,按每年输出按衰减 0.5%计算。

未来年度售电收入按预计未来年度的光伏电站容量、平均利用小

时、衰减率、站内线损率、变损率、目前执行的上网电价测算售电量

和售电收入。具体预测情况详见下表:

主营业务收入预测表

项 li

il量

γ1位

未来预测效

2016年 ⒊12月 2017‘F: ⒛18年 2019年 ⒛40年 1ˉ2月

发电收入 万元 3.25100 3.86148 3.84217 3.82296 8911

(二 )主营业务成本

主营业务成本包括折旧、运行维护费。

1折旧费

通过与被评估单位管理层访谈,被评估单位预测期内无固定资产

投资计划、更新改造计划。未来各年度的折旧费用以2015年 12月 31

日的固定资产规模为基础,并根据被评估单位执行的折旧年限及残值

率确定。

2.运行维护费

运行维护费为电站每年运行与运行维护费。根据 2015年 2月 垦利

恒泰新能源有限公司 (甲 方)与 江苏苏美达新能源发展有限公司 (乙

方 )签订的光伏电站运行与维护及生产管理运维协议,甲方将光伏电

站委托乙方进行运行、维护、生产管理,承包期限为 2015年 2月 10

日至2016年 12月 31日 ,运行维护费每年 3∞.33万元 (含税 )。 通过

与被评估单位管理层访谈,预测期仍维持委托经营模式,运维费保持

目前合同颓每年2%递增。具体预测情况详见下表:

主营业务成本预测表

il景

)和 位 2016年 ⒊12月

Ji"l
`J丿

L 1.19679 1.4236.6 1,64879 1,65522 o00

′’几 27583 1.10848 1,a2731 1,32731 8121

ri il ′J兀 27583 31518 32148 32791

项 ll

|匕
‘
iⅢ ”个

(l资 产评估有阝k贞 仟公iil 40
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(三 )营业税金及附加

营业税金及附加包括城市维护建设税、教育费附加、地方教育费

附加。

被评估单位为增值税一般纳税人,增值税应纳税额为当期销项税

额抵减可以抵扣的进项税额后的余额,进项税额包括运维费进项税

(6%)和管理费费用中各项费用可取得进项税。按照税法规规定,售

电收入按 17%的税率计算销项税额。城市维护建设税:按应交增值税

的5%计缴;教育费附加:按应交流转税税额的3%计缴;地方教育费:

按应交流转税税额的2%计缴。具体预测情况详见下表:

主营业务成本预测表

项 ll

,.· 1|| |  9

教自费附加

lt万教自贫阴加

个 ll

一
 
 
 

一

(四 )管 理费用

管理费用主要包括职工薪酬、保险费、租赁费、水电费等。

职工薪酬按照职工人数及工资水平,并考虑未来用工需求及工资

增长预测。

租赁费为一次性支付给董集镇人民政府 30万元,20年摊销期限,

2014年 7月 开始摊销,每月摊销额为 1,250,(X)元 ;预测期至期末按目

前年摊销金额进行测算。

保险费、水电费等,通过分析历史年度发生数,并根据未来业务

的增加适当增加。具体预测情况详见下表 :

管理费用预测表

【1.||
tI9 I.· ⒛16午 ⒊12月 2017|仁 2018年 2019年 ⒛40午 1ˉ2`l

职 |薪 酬 7,`△

万 元

2792 5409 5571 5739 1779

1358 1358 1358 1358

o35

′,儿 125

1271

】5( 150 1 50

′J儿 1609 1502 1494

`J`△

8426 8581 1814

项 日
人来预洲敞

爪 }” 竹

合i| 5545

未来预利数

2018亻 l 20i9年 2040午 1ˉ2月

计量

单位 2016年 ⒊12月 2017午

3153 3134 051力 元 2666 31 71

万 儿 1599 1902 1892 1881 o30

1261 1254

`^`o

1066 1268 o20

6305 s269万 元 5331 6342 102

||· h·
l||彳“

|∶ 诱
`·
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(五 )财务费用     -!

对于财务费用根据企业现有债务规模,按长期贷款利率确定未来

数据,具体预测情况详见下表:

全额单位:万元

项 目
未来预测数

2016午 ⒊12月 ⒛17年 ⒛18年 2010年 ⒛40年 1ˉ2月

利息支出 68583 73255 73255 73255 o00

合计 58683 732,55 73255 73256 o00

(六 )所得税

根据国税发I2009180号 ,国家税务总局关于实施国家重点挟持的公

共基础设施项目企业所得税优惠问是的通知第一条:对居民企业 (简

称企业 )经有关部门批准,从事符合 《公共基础设施项目企业所得税

优惠目录》 (简称 《目录》)规定范围、条件和标准的公共基础设施

项目的投资经营所得,自 该项目取得第一笔生产经营收入所属纳税年

度起,第一年至第三年免征企业所得税,第 四年至第六年减半征收企

业所得税。

垦利恒泰新能源有限公司从事的光伏发电业务属于公共基础设施

项目企业所得税优惠目录中序号 12太阳能发电项目。故垦利恒泰新能

源有限公司2015年 2̄017年所得税税率按 0%,2018ˉ2020年所得税税率

按 12.5%,2021年及以后年度按所得税税率按 25%测 算。具体预测情况

详见下表:

所得税预测表

”|ll

|” ￠;I1

(七 )折 旧与摊销

1.折 旧

通过与被评估单位管理层访谈,被评估单位预测期内无固定资产

投资计划、更新改造计划。计算折旧的固定资产以评估基准日资产规

一 
 
 

一

计员

单lⅡ 2016年 ⒊】2`1 2017午 2018 tl∶ 2019午 2040年 1ˉ 2月

`J`△

o00 o00 16400 1∞ 御 o00

北京中个华资产评估有限责任公词 42
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模为基数。

折旧年限的确定是根据被评估单位技术部分综合判断折旧年限确

定为 20年。

2.摊销

摊销主要包括上地补偿费的摊销。

其中摊销期限为:土地补偿费为一次性缴纳30万 ,按 ⒛年摊销。

具体预测情况详见下表 :

折旧与摊销预测表

项 目
il量

单位

未来预测数

⒛16年 ⒊12月 2017年 ⒛18年 ⒛19年 ⒛40年 1ˉ2月

折旧及摊销 万元 1.iO0 32 1.32881 1.32881 1.32881 o00

(八 )资本性支出

通过与被评估单位管理层访谈,被评估单位预测期内无固定资产

投资计划、更新改造计划。

(九 )营运资本

营运资金等于现金之外的流动资产减去无息流动负债。现金之外

的流动资产包括公司经营所使用或需要的应收账款、其他应收款、预

付账款等。无息流动负债包括应付账款、其他应付款及应交税费等。

营运资金=现金之外的流动资产-无息流动负债

营运资金追加额=当 期营运资金-上期营运资金

评估基准日营运资金=流 动资产(不含现金及非经营性资产)ˉ流动负

债(不含有息流动负债及非经营性负债)

项 ll
计量

单位

, i   1 ·

2016年

⒊12月
2017年 2018年 2019年 2040年 1·2`J

营运资全 万 兀 1.7309.o

-1.78010

1.72395 1.71869 1,71353 19460

万 元 -695 5̄26 516

一 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
 
 
 

一 
 
 
 
 
 
 
 

一

:lJ】 资‘〉JM加额
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(十 )折现率

1.无风险报酬率 Rf的确定

根据Ⅲnd资讯查询,根据基准日银行间国债 10年期年收益(复利)

率为2.8502%,故无风险利率取 2.8∞2%。

2.委估公司有财务杠杆风险系数βL的确定

根据被评估单位的业务特点,评估人员通过 WIND资 讯系统查询

了5家沪深 A股可比上市公司的β1值 ,然后根据可比上市公司的所得

税率、资本结构换算成βu值 ,并取其平均值07636作为被评估单位的βu

值,具体数据见下表 :

证券代码
D

(万元)

E
(万元)

D`E BETA (u)

o00862 sz 钅艮:j!仃邕i原 708321 35 aO16o9 27 2m847m 03983

o00875 sz 吉电股份 10712306 93412295 1 5749859 05019

600578 sH 京能电力 o3223071 0768

600605 sH | 5897317 22808943 o2585528 11801

600674 SH 川投能源 504000 344324063 o1063737 09696

平均竹 749.3750() 1.604.63795 04670 07636

βL=β u“ 1+(1ˉ T)xD′E)

式中:

βL:有财务杠杆风险系数;

βu:无财务杠杆风险系数,取同类上市公司平均数;

T:企业所得税率 2016-2017年 为 0,00%、 2018ˉ2020年为 1⒉ 50%、

2021-预 测期末为 25.∞%;

D`E:资本结构,取同类上市公司平均数

经测算有财务杠杆风险系数为一
 
 
 

一

「 2016(1~⒊ 12丿 J
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3.币 场风险溢价 Rpm

市场风险溢价是对于一个充分风险分散的市场投资组合,投资者

所要求的高于无风险利率的回报率,由 于目前国内A股 市场是一个新

兴而且相对封闭的市场,一方面,历 史数据较短,并且在市场建立的

前几年中投机气氛较浓,投资者结构、投资理念在不断的发生变化,

2017年 ⒛18年 2019年 20⒛ 年 2(21(I个 顶i”|岘 术

1 1202 10756 10756 1 0756 10310
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明
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市场波动幅度很大;另 一方面,目 前国内对资本项目下的外汇流动仍

实行较严格的管制,再加上国内市场股权割裂的特有属性(存 在非流

通股),因此,直接通过历史数据得出的股权风险溢价包含有较多的

片常因素,可信度较差,国际上新兴市场的风险溢价通常采用成熟市

场的风险溢价进行调整确定,因 此本次评估采用公认的成熟市场(美

国市场)的风险溢价进行调整,具体计算过程如下:

市场风险溢价:成熟股票市场的基本补偿额+国家补偿额

=成熟股票市场的基本补偿额+国 家违约补偿额x(σ股票
`σ

国债)

根据上述测算思路和公式,计算确定 2016年度市场风险溢价为

7.11%。

4,企业特定风险调整系数 Rc

由于测算风险系数时选取的为上市公司,与 同类上市公司比,该

类资产的权益风险与上市公司相差较大。结合企业生产规模、抗风险

能力等因素,本次对特定风险调整系数 Rc取值为 1%。

5.权益资本报酬率 Ke

Ke=R卜βL×RPm+Rc

经测算 Ke如下:

2016年 ⒊12月 2017‘ I∶ 2018 i1- 2019‘ I∶ 2020‘l 2021 (l i· m,"i1|ll△

1181% 1181% 1160% 1150。′
, 1150% i118%

⒍加权平均资本成本(WACC)

WACC=KexE`(D+E)+KdxD`(D+E)x(1ˉ T)

式中:Kd以企业基准 日贷款利息水平为基础经确定为 4,90%,则 :

WACC=KexE`(D+E)+KdxD`(D+E)× (1-T)

经测算 WACC如下:

2018亻 1- 2019亻 l∶ 2020亻 1- 2021年 个预测期木

961% 961% 942·

`,

942% 922%

(十 一)测 算过程和结果

光伏发电企业的主要资产光伏组件的经济寿命一般为 25年 ,本

次收益预测期至光伏组件寿命结束。预测期末,按企业可回收资产的
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明
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价值确定企业的终值。 ·

预测期末企业可回收资产主要包括设备类资产、房屋建筑物、营

运资全等。对于预测期末的设备类资产、房屋建筑物,按资产的期末

账面余额确定其价值。

预测期内企业自由现金流

全额单位;万元

科   目 2016年 ⒊12月 2017亻 r∶ 2018年 2019年 2040年 1ˉ2月

)1不 lJ润

+利息支出(税后)

1.08379 1.55759 1.14797 1.12446 1̄1 26

58583 73256 64098 6·4098

息前税后营业利润
+l`旧及推销

资̄本支出

1,66962 2.29014 1.78895 1.76544 1̄1 26

1.10032 1.32881 1.02801 132881

·营运资本变动 1̄,78010 6̄95 5̄26 -516

+期末固定资产残值

rl“ 1观个流 hl

折现率

1.52191

4.55004 3.62590 3.12302 3.09941 1.51064

961% 961% 942% 942% 922%

133 233 333 2400

08781 o8025 07335

4.37936 3.18391 2.50635 2.27336 4735·4

折现期(年
)

折现系数

rl由现全流现值

企业经营性资产评估结果为 28,406,67万元。

(十 二)非 经营性资产的评估

1.溢余资产价值  .
溢余资产是指评估基准日超过企业经营所需超额现金,为基准日

货币资金与日常经营所必需的现金持有量之间的差额,现金持有量考

虑各种付现因素。经计算,正常经营情况下,企业溢余资产为 33⒌ 05

万元。

2.非 经营性资产、负债价值

截至评估基准日被评估单位非经营资产为其他流动资产中进项

税,非经营负债为其他应付款中的借款。

全额单位:万元
序 号

1

~~=ˉ
△

账面价(n

非经营性资产

其他流动资产 2.2183C 2.21830

小il 2,21830 2.21830

||纤 ;;件 负债

其他应付款 7.7291彳 7.729,14

核算f}ll 评估价值
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

核算科目 账面价值 评估价值序号

小计 7.7291彳 7,72910

非经营性资产 非̄经营性负债 5̄.51080 5̄.510,84

|■■■

3.长期股权投资

被评估单位无长期股权投资。

(十 三)收益法评估结果

1.企业整体价值的计算

企业整体价值:经 营性资产价值+非 经营性资产价值+溢余资产价

值+长期股权投资

△23.230.88万元

2,付息债务价值的确定

垦利恒泰新能源有限公司的付息债务包括:一年内到期的非流动

负债、长期借款、应付利息,核 实后账面价值为 15,254.⒊ 万元。

3.股东全部权益价值的计算

根据以上评估工作,垦利恒泰新能源有限公司的股东全部权益价

值为:

股东全部权益价值=企业整体价值一付息债务价值

=7,97654万 元

北京巾‘′华资产评估有限贞fr公 ,刂 47



垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

第五章评估结论及分析

一、评估结论

北京中企华资产评估有限责任公司受江苏苏美达新能源发展有限

公司的委托,根据有关法律、法规和资产评估准则,遵循独立、客

观、公正的原则,采用资产基础法和收益法两种评估方法,按照必要

的评估程序,对垦利恒泰新能源有限公司的股东全部权益价值在 2016

年 2月 29日 的市场价值进行了评估。根据以上评估工作,得出如下评

估结论:

(一 )收益法评估结果

垦利恒泰新能源有限公司评估基准日总资产账面价值为 3⒈ 09⒉33

万元,总负债账面价值为 23,94⒌ 62万元,净资产账面价值为 7J4⒍ 71

万元。

收益法评估后的净资产价值为 7.976曰 万元,评估增值8⒛83万元 ,

增值率为 11.61%。

(二 )资产基础法评估结果

垦利恒泰新能源有限公司评估基准日总资产账面价值31,()95.93万

元,评估价值为 31125⒈ 65万 元,增值额为 15⒐32万元,增值率为

0,51%;

总负债账面价值为23,94⒌ 62万 元,评估价值为23945.62万 元,无

评估增减值 ;

净资产账面价值为 7,14⒍71万元,净资产评估价值为 7.30⒍03万

元,增值额为 159,32万 元,增值率为 2.23%。 具体评估结果见下表 :

资产基础法评估结果汇总表

评估蹇准日;⒛16年 2月 ⒛日                  全额单位;人 民币万元

j”
ll

流动资产

~~△~~~

|1

"|{ill价

仙

A

i.1-估 价低 增减值 l申
ll’r‘%

C=B-A o=C扒 x1(X

606478 6.()6478

-‖ 流动资产 2502755 25.18687 15932 064
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明
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项 F1

账面价值 评估价值 增减值 增值率%
A
〓 n

0 C=Bˉ A D=C`Ax1(X

其中:长期股权投资

投资性房地产

固定资产 25.0(X05 25,15937 15932 064

在建工程

无形资产

其中:土地使用权

其他非流动资产 275() 2750

资产总计 10 31,09233 31.251.66 159.32 o,51

流动负债 11 9.34562 9,345.62

非流动负债 12 14.60000 14.60000

负债总计

净资产

13 23,90s.62 23.94562

14 7.14671 7,30603 15932 2.23

(三 )评估结论

收益法评估后的股东全部权益价值为 7976.54万 元,资产基础法

评估后的净资产价值为 7.30⒍03万元,两者相差 670,51万 元,差异率

为 8.41%。

资产基础法是在持续经营基础上,以重置各项生产要素为假设前

提,根据要素资产的具体情况采用适宜的方法分别评定估算企业各项

要素资产的价值并累加求和,再扣减相关负债评估价值,得 出资产基

础法下股东全部权益的评估价值,反映的是企业基于现有资产的重置

价值。而收益法是在对企业未来收益预测的基础上计算评估价值的方

法,不仅考虑了各分项资产是否在企业中得到合理和充分利用、组合

在一起时是否发挥了其应有的贡献等因素对企业股东全部权益价值的

影响,也考虑了企业所享受的各项优惠政策、行业竞争力、公司的管

理水平、人力资源、要素协同作用等资产基础法无法考虑的因素对股

东全部权益价值的影响。在上网电价、运营成本已基本确定的前提

下,收益法评估价值能比较客观、全面的反映目前企业的股东全部权

益价值。

根据上述分析,本评估报告评估结论用收益法评估结果,即 :垦
利恒泰新能源有限公司的股东全部权益价值评估结果为 797654万
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

一兀

二、控制权与流动性对评估对象价值的影响考虑

本评估报告没有考虑由于具有控制权或者缺乏控制权可能产生的

溢价或者折价、没有考虑流动性对评估对象价值的影响。

北△i” 个华资产评估有限责仃公”
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垦利恒泰新能源有限公司股东全部权益价值评估说明

评估说明附件

附件一、《关于进行资产评估有关事项的说明》

51北京中企华资产评估有限责任公i1
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企业关于进行资产评估有关事项的说明

一

一
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一、委托方及被评估单位概况

本次评估的委托方为:江苏苏美达新能源发展有限公司,被评估

单位为:垦利恒泰新能源有限公司,业务约定书约定的其他评估报告

使用者包括行业监管部门。

(一 )委托方简介

企业名称:江苏苏美达新能源发展有限公司

法定住所:东 台沿海湿地旅游度假经济区光伏光电产业园区

法定代表人:奚佳杰

注册资本:10000万元人民币

成立日期:2009年 7月 7日

公司类型:有 限公司

经营范围:新能源科技研发,光伏发电,光伏电站建设、维护 ,

太阳能电池板组装、销售,新能源发电项目开发、投资,新能源 (光

伏、风电、生物质能)系 统设计、咨询、施工及集成,自 营和代理各

类商品和技术的进出田业务 (国家限定企业经营或禁止进出口的商品

和技术除外),管道工程施工,机电设备安装,市政工程施工。(依法

须经批准的项目,经相关部门批准后方可开展经营活动)。

(二 )被评估单位简介

1.公 司登记注册情况

公司名称:垦利恒泰新能源有限公司

住所:东营市北二路西首董集镇农村经济发展服务中心 2楼 212

室

公司类型:有 限责任公司 (法人独资)

注册资本:柒仟万元整

法定代表人:金永传

经营范围:光伏太阳能工程设计、施工、电池板销售;新能源项

目开发、设计、投资、建设、管理。(依 法需经批准的项目,经相关

部门批准后方可开展经营活动)。

2.企业历史沿革

垦利恒泰新能源有限公司于 2013年 4月 由东营伏达太阳能有限
!
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公司货币出资 100万 元成立;2014年 6月 8日 东营伏达太阳能有限公

司将其持有垦利恒泰新能源有限公司100%股权以人民币3000万元转

让给江苏叁和光电工程有限公司;2014年 8月 5日 江苏叁和光电工程

有限公司将其持有垦利恒泰新能源有限公司 100%股权以人民币 100

万元转让给江苏苏美达新能源发展有限公司:2014年 11月 本公司股

东江苏苏美达新能源发展有限公司决定将本公司注册资本变更为

7000万 元。截至评估基准日垦利恒泰新能源有限公司为江苏苏美达新

能源发展有限公司的全资子公司。

3,项 目概况

垦利恒泰新能源有限公司垦利董集30MW光伏并网发电项目位于

山东省东营市垦利县境内,建在山东省东营市垦利县县城以南约 18km

的董集镇总干渠东侧未利用地区域,土地性质为集体未利用地。光伏

电站总容量为 30MWp,占 地面积约810亩 。电站于2014年 10月 开工

建设,2015年 2月 正式并网发电。

3,近年来企业的财务状况和经营业绩

公司近年的财务状况如下表 :

项 目 2015年 12月 31日 2016年 2月 29 II

5.81724 5.98258

因 9亡 忻产 25.27869 25.00005

长期待摊费用 2775 2750

资产总计 31.09593 31.09233

9.07262 9.3.4562

14,95000 14.60000

负债合计 24,02262 23.94562

净资产 7.073.31 7.14671

近年来的经营状况如下表 :

金额单位:人 民币万元

项 目 2015年 度 2016年 1ˉ2月

-、 菅业收入 3.57441 62988

减;营业成本 1.6·4343 25273

营业税金及附加

wV1· l” 川

管理费
"1

8001 8846

1.06371 21249

资产减值损失 1232 279
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项 目 2015午 度 2016年 1ˉ2月

加;投资收益

二、营业利润 77493 7340

加I营业外收入

减:营业外支出

77493 7340

减:所得税费用 o01

四、净利润 77492 7340

本公司2015年 及基准日财务报表业经信永中和会计师事务所(特

殊普通合伙)南京分所审计,并出具标准无保留意见审计报告。

(三 )业务约定书约定的其他评估报告使用者

本评估报告仅供委托方、被评估单位和国家法律、法规规定的评

估报告使用者使用,不得被其他任何第三方使用或依赖。

二、关于经济行为的说明

根据中国机械工业集团有限公司《国机集团关于同意江苏苏美达

所属江苏苏美达新能源发展有限公司转让所持垦利恒泰新能源有限

公司 100%股权的批复》(国 机资函I2016126号 ),江苏苏美达新能源发

展有限公司拟转让垦利恒泰新能源有限公司股权,为 此需对垦利恒泰

新能源有限公司股东全部权益价值进行评估,为 上述经济行为提供价

值参考依据。

三、关于评估对象和评估范国的说明

(一 )评估对象

根据本次评估目的,评估对象是垦利恒泰新能源有限公司的股东

全部权益价值。

(二 )评估范围

评估范围是被评估单位的全部资产及负债。评估基准日,评估范

围内的资产包括流动资产、固定资产、长期待摊费用等,总 资产账面

价值为 3⒈092.33万 元;负债为流动负债和非流动负债,总负债账面价

值为 23,945,62万 元,净资产账面价值为 7J4⒍71万元。

委托评估对象和评估范围与本次经济行为涉及的评估对象和评

三、利润总额



估范围一致,并且经信水中和会计师事务所 (特殊普通合伙)南 京分

所审计。

四、关于评估基准日的说明

本项目评估基准日是2016年 2月 29日 。

评估基准日是由委托方确定的。

五、可能形响评估工作的工大△项说明

无

六、资产负债清查佰况、未来经营和收益状况预曰的说明

(一 )资 产负债清查情况说明

列入本次清查范围的资产及负债,是垦利恒泰新能源有限公司经

信永中和会计师事务所 (特殊普通合伙)南 京分所审计的截至 2016

年 2月 29日 的全部资产及负债。具体如下:

全额单位;人 民币万元

项 目 账面价值

流动资产 6.06478

非流动资产 25.02755

其中;长期股权投资

投资性房地产

固定资产 25.00005

在建工程

无形资产

其中:土地使用权

其他非流动资产 2750

资产总计 10 31.002,33

11 9,34562

非流动负债 12 14.60000

负债总计 13 23.945,62

净资产 14 7,146,71

(二 )资 产及负债的清查方法

对实物性资产和非实物性资产及负债分别采用不同的清查方法。

1,对实物性资产的清查:对照账、表,采用全面清查与抽样清查

相结合实施实物资产的清查,对账实不符的情况查明原因作好记录。

在固定资产清查中,对各类固定资产进行牡查核实,包括设备的



一 
 
 

一 
 
 
 

一

型号、生产厂家、运行状态;建筑物的结构、面积、体积等,以物对

账,以账查物;并以牡查实物的方法进行清查,以验证申报数量的准

确性。

2,对非实物性资产及负债的清查:对内外部往来款项、存款及各

项负债主要从账面上进行清查核实,发现有不符的情况查清问题所

在,做好记录。

(三 )资产及负债的清查过程

垦利恒泰新能源有限公司于 2016年 9月 20日 至 2016年 9月 25

日,对各类资产、负债进行全面清查,在清查的基础上填报资产清查

评估明细表。资产及负债的清查过程大体分为以下几个阶段 :

1,制 定计划:根据清查内容和要求,制定资产清查工作具体计划,

列出时间表,落实责任人并提出验收标准。

2,单位自查;根据本次资产清查的统一布署,成 立由财务部、生

产部等部门组成的资产清查小组,分设流动资产及负债、收益法、机

器设备、房屋建筑物等专业组,全面实施资产清查核实工作。根据全

面自查的结果填报资产评估申报表。

3,清查时间:于 2016年 9月 20日 至2016年 9月 25日 完成资产的

清查和填表工作。

(四 )未来经营和收益状况预测说明

本次收益法预测时主要从以下方面进行了研究:宏观经济形势、

所在行业现状及发展前景、项目可行性研究报告;内 部管理制度、人

力资源、管理层构成等经营管理状况;近期企业资产、负债、权益、

盈利、利润分配、现金流量等资产财务状况。

结合上述方面的研究,收益状况主要参考垦利恒泰新能源有限公

司生产经营计划及项目可行性研究报告进行预测。

(五 )清查结论

通过以上资产清查核实程序,确认垦利恒泰新能源有限公司截止

评估基准日2016年 2月 29日 ,总资产账面值为 31)09⒉33万元;负债

为流动负债,总负债账面值为 23.945,62万元;净资产 7,14⒍71万 元。

(以上数据业经信永中和会计师事务所 (特殊普通合伙)南 京分所审

计)。

s
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一

清查中发现问题如下 :

1.截 至评估基准 日本公司尚未取得经税务机关核定的所得税优

惠政策相关文件,但 已在税务系统中备案。本公司 2015年 第一季度

的所得税全部减免,预缴金额为零,主要依据如下 :

根据国税发I2009180号 ,国家税务总局关于实施国家重点扶持的

公共基础设施项目企业所得税优惠问题的通知第一条:对居民企业

(简称企业)经有关部门批准,从事符合 《公共基础设施项目企业所

得税优惠目录》(简称 《目录》)规定范围、条件和标准的公共基础设

施项目的投资经营所得,自 该项目取得第一笔生产经营收入所属纳税

年度起,第一年至第三年免征企业所得税,第 四年至第六年减半征收

企业所得税。

本公司从事的光伏发电业务属于公共基础设施项目企业所得税

优惠目录中序号 12太 阳能发电项目。故本公司预测期内2015年 2̄017

年执行的所得税税率为 0%,2018ˉ2020年执行的所得税税率为 12.5%,

2021年开始执行的所得税税率为 25%。

2,截 至评估基准日,本公司纳入评估范围的 3项房屋建筑物,因

土地为租赁土地均未办理 《房屋所有权证》。资产清查申报表中申报

的房屋建筑物资产面积、长度等数量是本公司申报的。

七、资料和单

垦利恒泰新能源有限公司已向评估机构提供了以下资料 :

1、 企业营业执照复印件 ;

2、 2015年 审计报告、基准日审计报告 ;

4、 评估单位重大合同、协议等 ;

5、 评估单位项目可行性研究报告资料 ;

6、 评估单位资产清查评估申报明细表 ;

7、 评估单位未来收益预测表 ;

8、 与本次评估有关的其他资料。
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资产评估结果汇总表
评估基准日;2016年 02月 29日

:   】   I   (
项日:垦利恒泰股权转让项目

表 1

增值率%增减值账面价值 评估价值

D=C`Ax100C=B·A
项    目

A

6.06478
h
~一不流 资产 6.06478

0,64非流动资产 25|027,55 25.186.87 15932

其中:长 )01股权投资

投资性房地产
犭

.

159,32 0,64|宀|定 资产 25.00005 25.159,37

在建 -1~程

无形资产
,
`

其巾: |∶地使用权
Q
υ

其他 ~‖ .流动资产
0
ˇ 27.50 27,50

资产总计 10 o,5131.092,33 159.32

流动负债 11 9.345,62 9.345,62

非流动负债 12 14.60000 14.600,00

负偾总计 13 23,945,62 23,945,62

净资产 14 71146.71 7.306,03 159,32

'rrˉ
:` 2·23

△

繁咱日

产资 评

0

0冫
运u

共27页 .第 l页 J匕 责任公司
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资产评估结果分类汇总表
,i· .`哄 /|!|: 2016|l O2|∶ 2911

1  
项1;鋈利楂忝破权∮~讧项 目

(

农2

全额单位‘人民币元

咛 号 增值率%

-.流 动资产合计 60.647.792,77 60.647.792,77

货币
'芬
全 8.368.61338 8.358.610,38

交易ll全 融资产

应收账款 ';计 00,237.9830o 00.237.983,60

减:坏 帐准蒋 151.18992 ·151.18992 1̄0000

30.086,79368 o0.000,79000

“|ll"k状 1155109 11,55109

应收利息

10

11 9t他
``收

款合0| 7.85860 785850

12 诚 :坏 llk准 锯

13 其他应收款净颓 7,85850 7,85850

1‘ rJ货 合计

15 减;〃 统跌价准胬

10 亻

`货

i” 枥(

17

18 ,(他流动喷产 22.10297612 22.182.97612

19 非流动资产合计 250.275.48971 251,868.679,00 1.593.189,29 o04

2Cl

24 扌9有 至到期投 i资 合 il

22 减;+十有至到期投资减值准备

23

24

25 长期股权投诱台v|

26

27

28 投份性房地产合计

29 减‘投;'`性 窃地产减值准备

共27页 ,第 2贞 北京中企华资产评估有限责任公司
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讦仙感涨1~1.201的 0̄2||29|‘

1  
项皙:垦利植泰股权嘉让项目

表2

全额单位:人民币兀

资产评估结果分类汇总表

序 号 账面价值 评估价值 增减值 增值率%

30 投资性房Ju产净额

31 |j,l iti′ 07·
′.lli亻

li 266.052,74137 263.147.80000 2̄.904.94137 ·1,09

共中;建筑物类 63.325 θθ3 10 53.34860000 22.606θ 0 o04

设 备 |类 212726.74827 209.799.20000 2̄.927.64827 1̄,36

3● lJ也 类

波:累计折旧 16.46‘ .40207 11.554,12100 ~3.90冫 .28107

260,000,48971 251.593,67900 1.593.18929 o64

37 共中:您筑物类 50.226.48657 50.729.752,0· o 503.26543 100

38 iQ备 类 199.77400313 200,863.92700 1.089.92307 056

09 ll也 类

40 减;固定l^产 减值准备

41 P9lt质 产‘”额 250.000.48971 251.593.67900 1.593.189,29 o,64

42 ·△ ~-i|

43 J· 捏物资

40 | | i· .I..·
.li‘

||l

n

45 ′
|∶ 产性生物资产

46 油气资产合计

‘7 渡:油气|资 产减值准备

48 汕'、 质产)” 额

49 无形咬产合计

60 ,(中 ; 1-地 使用权

51 减;无形饺产减值准备

52 无形淡产氵”颁

50 开发文出

50 宀|赏

长期彳l摊 弘用 27500000 275.00000

56 递延所得税资产

57 !|i.l l1.· ∶
.— |

5B 三 .资 产总计 310.923.282,4.B a12.516.471,77 1.590.18929 o.51

共27页 .第 (顷 北京中企华资产评估有限责任公司
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评估基准日,2016午 02月 29日

1  
项 省;整利碹泰肢权砝让项目

】

表2

全颍单位;人民币兀

I

资产评估结果分类汇总表

^i  . i,|
|

增值率%
5g 四、流动负债合计 93.456.is4,09 93.456,104,09

⒍0
. ∷

=∷

 ∷~

61

62

63 ∷∷||Ⅱ 1ˉ 1, 961096657 9.616,96557

64 ∫页|攵 .l∮ .l了 J1

65 应付职工薪酬

66 u交税研 4,36640 4.00640

67 i氵 “lf11,e, 41θ ,42B12 418.42812

66 |” `(1|设 许|J

09 77.291.404.00 77.291.404.00

70 午内到明的非流动负侦 6.125.00000 6.】 25,00000

71 其他流动负债

72

73 五、4|流动负债合计 146.000.00000 446,0()0.00000

74 】46,000.00000 146000.00000

75 Ⅲ |∫ |Ⅱ 券

76 长期应伺款

77 1项 应伺献

78
f· d负偾

79 迹延所得税负债

80 其他 1|流 动负碛

B1 递延收益

六.负债总计 239.456,164.09 239.466,164.09

83 七.泽资产 (所有者权益 ) 71.467.118,39 73.060.307.68 1,593,18929 223

共27页 , 第4页 北京中企华资产评估有限责任公司
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评估基准 l闸 :2016年 02月 29I0

;叭 曰 :垦 {|ll旦 泰 服 IK技 让 项 ζ

表3

全额单位:人民币元

流动资产评估汇总表

书 ’
J

‘∷∷∷

'|.
增值率%

3ˉ ‘ 货币资全 8.358.61338

3· 2 交易性全融资产

3· 3 应收票据

3·4 应收账款合1| 30.237.98360 30.237.98360

减:坏帐准备 151.18992 1̄61.189.92 1̄00,()0

· | . j^ 30.086.79368 30.086.79368

3· 5
| ●   ∷ 11.551.09 11.551 09

3ˉ 6

3ˉ 7

3ˉ 8 共他应收款合计 7,85850 7.85850

减:坏帐准备

Jk∶ |也 ∫tllk革欠氵钞打il 7.85850 7.85850

3ˉ 9 存货合计

减:存 货跌价准备

存货净额

3ˉ io 年内到期的非流动资产

3ˉ 11 其他流动资产 22.182.97612 22.182.97612

60,647,79277 60.647.79277

被评估单位填表人:赵 明
坡表日姆;2o16午 9局 26日 共27页 , 第5贡 评估人员;修忠楠

I

8.358.61338

流动资产合计
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评估菇准日:2016年 02月 29日

I I 星1.‘=渠股权|、 △项L   I

货币资金评估汇总表

表⒊1

全额单位:人民币元

科目名称
.二

lil¨ i·

′l闸 评估价值 增值率% 备注

3· 1ˉ 1

3· “2 银行存款 8.358.6133θ 8.368.61338

3· 1ˉ3 ∶   ·ˉ
  ~●

合 |1 8.358.61338 8.358.61338

编 号

波)I估革位垠太人:赵 明
填表日栅:2o16年 99426日 共27页 , 第6页 评估人员:修忠楠
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表3ˉ 1ˉ2

全额单位:人民币元

】 I I :'人
口 :垦 II.n些

豢 股 l人 打 让 项 L   I

货币资金—银行存款评估明细表
评估查推日;2016年 02月 29日

被 1· 估单位

增值率% 备注序号 评估价值锒行名称 帐户号码 货币币种

i.262.831 87中国银行股份有限公司东营两城支行 246523552717 人民币 i.262.831 87

·i .·j~. .∷ . .● o101046801 人民币 785,74670 785.745,70

697尔啻银行胶州路支行 812160501421001772 人民币 697

6.310.02884中国工商银行南京城北支行 GJO101046801 人民币 6,3|OiO28 84

合   计 8.358.61338 8.358.613,38

被17 nli单 位埙表人;赵 明
1H丧 同期:2o16年 9∫J26F1 评估人员:修忠楠

「
~~△

|

|

— ————————ˉ凵

|

匚二工工
广
~~~~~ˉ

匚二 二二二工二二二二

二彐

r—————ˉ

冖————ˉ叫

匚 △ ———J



表3△

全额单位:人民币元

评(占 基准日.2016年 02月 29日

我IT估单位.垦利i:条新能源有限公司

序 号 人揪单位名称 (结 奋对象) 业务内容
最后一次

变动日期

妖面价值
评估价值 增值室% 备注

口网 |||东 省电力公司东营

`失

电公司 电 贫 2016· 02 1年以内 人民币 30.237.98360 30.237.98360 30.237.98360

应收账款合li 30,237,98360 00,237.983,60 30.237.98300

减,坏账准备 151.189.92 151.18992 1̄0000

浪,评估风险损大 151.189,92

30.086,79368 30.086.79368 o0.086.79368

被评估单位烛农人:赵明
填太日期:2o16年9;|26I3 共27页 , 第8页 评估人员;修忠楠

(    I  
你c亻 r.1· .l″   公lil    i    |    】    l    (    】    I    I    (    I    1    I'.¨ .垦 1.吆 泰股1^(.△ 项 1.   】

应收账款评估明细表

1年 以内 小计

匚二二工二二 匚 二二彐

匚二二Ⅱ二二二E二二工二二 「
——

T—
——

L__J 匚二二匚二
=

广
~~~ˉ

η

□
—— —

T—
——

「
—
刁

==工
工工工彐

———————̄ η

———————̄ ·

|

Γ
—————

匚△

二二二匚
====

「
~~F~~

|

二二二工二二工二二 |   l
匚二二 I 丁可

~~~T— —

二 二彐
l

— — — — J



l l

评估基准日;2016年 02月 29日

j      i      j

垦
‘
灿l旦泰股板报让项

l凵

表3ˉ5

全额单位:人民币元

I I 1  1火 】I  ·i1~  t  .il   l ‘

∷       -        ∶
   ∶   

●   ,-    .

预付账款评估明细表

;
0‘

增值率% 备注币洋中 账面价值 评估价值收款啦位名称 (结算对象) 业务内容 发生日期

11.56i Og 11.651,0θ国电山东垦利昙供电公司 预付电贫 2015ˉ00 1年以内 人民币

颅“∫账款合计 11,5510θ 11.551 09

.吐 : m`l ilk汝 ”·账扯 tr

.i· .|1, .|t ||`Ⅱ
| 11.551 09

■■

被评估单位填技人:赵”l

ln表 H好l:201b‘ 1· 9)1261-l 评估人员;修忠楠

11,651 09

「
_T^可

了工二彐
匚二二

___L__上 __
___L__ |  |

r———ˉ¨—ˉ

冖——————ˉ

冖————ˉ⋯·

匚 彐

L———

i        i      l
l__L__△ ___—」

|

|

—————̄ ·

|———
「
一
口 二 彐————

T—
———

T—
——

T—
——

冂
-ˉ -ˉ-ˉ-ˉ-ˉ-ˉ-ˉ-ˉLˉ— ~̄~~~~ˉ -ˉ-ˉ上~~~~~ˉ -ˉ-ˉ-ˉ△̄-~~~~~-ˉ -ˉ」

.^冂

|

——————̄ L—————̄

———T———
I———T———
l|   l  | 匚二二彐

←-—— -|

「
————

T—
———

T—
——

「
~~~~

— — —+—— — +———+————
I   I   |   | |    |

r一叫二二彐

匚 二
|   |   |
卜———十———△———

LJ≡士T
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 ∷∷

t 1 (         (         l ‘ i I    1'.¨  垦1,” ,.,‘ 股权.k.r项 山    I

其他应收款评估明细表
评估垫淮口:2016年 02月 29日

表⒊θ

全额单位;人民币元

贝K面 价值
备注评估价值 增值率%

`l匕 务内容
最后 }欠

变动 il期 9年以内 小 计

7.85850 7,858,50锶1r民 20isˉ 12 1年 以内 人民币 7.85850

其他应收款合l+ 7.85860 7.868.50 7.85850

减:坏账准备

减:评估风险损人

785850其他应收款i” 额 7,85850 7.85850

■ ■

被评估单位 |Fl友 人:赵明
腹表日期:2016年 9`426|J 共27页 , 第lO页 评估人员:修忠楠

欠款牡位名称 〈结隹对袋) 币种
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评估基准日;2016年 02月 29日

19(自 ;垦
(不

9但 泰股;又转让项佰

表⒊“

全额单位:人民币元

‘ 】 ‘ I

其他流动资产评估明细表

项 日及内容 ′发生日期 账面价值 评估价值  l 吐鱼茔% 备注

lll尔 省垦利县国家税务局 2016ˉ02 待低扣增值税 22,102.976.12 22.182.97612

·
`. 讠l 22.182.97612 22.182.976.12

被评 (i唯位妞浪人.赵明
烛表H朋 120|6Ll OJ1261~l 共27页 ,第 ll贡 评估人员:修忠摘

I
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非流动资产评估汇总表
评估基准 日:2016年 02月 29日

‰ 日 】 型
l不

“旦泰 股饭 转 让 项咱

表4

全额单位:人民币元

(           ( J ‘ I ‘ 1

被评估单位;垦利恒泰新能源有限公司

编 号 利日名称 账雨偷值 评估价值 胂减 (11 增值率%

4· 1 可供出g全油资产

4· 2 持有至到期投资合计

磙:持有至到期投资减值准备

持有至到期投资净额

4ˉ 3 长期应收款

4·4 长期股权投资合计

减;长 朋股权投资减值准备

长期股权投资净额

投资性房地产合计

浪:投资性房地产诫值准备

投资|1房 地产净颓

4· 6 266.052.741 37 263,147.80000 2̄.904.941 37 ī Oθ

其中l建筑物类 56.625.99310 53.3·48.60000 22.606.90 o04

设 备 类 212.726.748.27 209.799.20000 ·2.927.54827 1̄,38

土 地 炎

减 :累计折旧 15.461.40207 11.554.12100 3̄.907.28107 2̄5,27

圃定资产净值 250.000,48971 251.593,67900 1.593.18929 064

其中;建筑物类 50226,48657 50,729.75200 503.26543 1.00

设 备 类 199.774,00313 200,863,92700 1.089.92387 055

J=地 类

诚;|"定 0t1·
.-碱 (加任播

250.000.489,71 251.593.67900 1.593.189.29 o64

4· 7
·

 ~:·   ,∷

4ˉ 9

被评估单位JIt太 人;赵明
城莨问期:2016年 9)126}| 失27员 ,第 12页 评估人员:修忠桶

(

4ˉ 5

4~8

匚二二

匚二彐

l     ˉ

|

r————
I

「
————

I

·———————

L———

匚二二



(  企亻打  lr(‘l  公司 】 I
( ‘ ‘ ‘ 】 ‘

非流动资产评估汇总表
详估基准冂:2016年 02局 29 Fl

垦:,,,~泰 股】̂“ 'L项L  (

表4

全额单位:人民币元

‘

评估价值 用减值 增值率%

4ˉ 10 生产性生物资产

4ˉ 11 油气资产合计

减;油气资jˇ 减值准备

油气资产净额

4· 12 无形资产合计

其中:土地使用权

减;无形资产减值准备

无形资产油额

4· 13 开发文出

4· 14 商 誉

4ˉ 15 长期待摊费用 275,00000 275.00000

4· 16 递延所得税资产

4· 17 其他非流动资产

合   计⒈ 250,275.48971 251.868.67900 i.593.18929 o64

被评估单位饮表人:赵明
琅表日期;zO16年 9月 26日 J(27负 ,第 1|ur 评估人员:修忠楠
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固定资产评估汇总表

l 1
( ( ‘I f|‘ :、

`口
:垦 1.1。

``股
权计:让项ζ   ’

被评估单位填表人I赵明
垠表日期:2o16年 9月 26日

圭  ^  ∷   ’

增值取%

原 值 氵争1育冫扫|7∶I 原 值 i扣 (自
.

|Ⅲ ·Ⅱ m l1· i 氵”9|li 原 ||i

i O022.60690 503,26543 004”汕9延”t物 大个1| 63.325.99310 60.226,48657 5022648657 63.348,60000 sO.729,75200

48,639.474574· 6̄..l 53.325.99310 50.226.48657 50.226,48667 i.619,40000 1,587.01200 6̄1.706.59310

49,942.7400()4·喝 ·̄2 ~●  .‘ ,^=.,、 ._△ . t~ 51.729.20000 49142.74000 51,729,2∞ ∞

4· ·6ˉ 3̄ m定 资产·̄营,蓖 和沟
"m`L资 产~~并 杏

056·2.927,54827 1.089.92387 1̄ 38设备大个il 212,726,74827 199.774.00313 .99· 74.0031a 209,799,200∝ 20.0.863,92700

1̄38 0564· 6̄· 彳 212,72674827 199,774α 313 199,774α 313 209,7呃 20(00 200.B03.92700 2̄.927,5‘‘827 9.089.92387

4· 6̄·
·5 n定 资产ˉ̄运骆设备

4· sˉ·6 n`L资 产..头 他设符

4ˉs-7

1.693.18929 1 09 064同定资产合计 266,062741 37 26000048971 260000,48971 263.147.BO0 00 254 693,67900 ·2.∞ 4.94137

溅 ;同定资产波伯准备

·i O9 o64同定资产合计 266.052,741 37 260.00048971 250,000,48971 263.147.80000 251.693,67900 ·2.904.94137 1.690.10929
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被评估单位从表人:赵明
垠表日期12o16年 9`”6日

( (         ‘         ‘ ‘ ‘ ‘ 垦1.1。 泰股权。t△项′‘   ‘

汞4→ 1̄

佥涵0位.人民币元

固定资产一房屋建筑物评估明细表

`

砰估价值

(” 值
0值”·% 备江房△●IF缅 峙

I9烦 厉t值 冫人新 |钅·%
●
￠

|ein

(水
)

房△|(t●
衣

物 )8体
tlkt尸
(收 下日又ll) 羊只(m2

琮而
0i值

`”
|自

50226.4865720l9· 2 53.a25,99310 50.226.4B仓 ,7

^4j ;Ⅱ || Ⅱ|| |● lli 7;0.3940()△); 20i s· 2 fi·炅 ‘20 OC 33 as

无 85,,20000 9800 8;8.0960C

^e·

i1o 2015· 2 下钅̀
昆

sO9 00 0s aa

9800 18,5220.o瓦

^0叱
钙 201‘ -2 i|`佗 10∞ 28 28 18.90000

1.687,012∞939∞ 53325.99310 50.22648657 sO,226486‘ 氵 1.61⒐40000
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|
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■■■
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固定资产 构̈筑物及其他辅助设施评估明细表
农4· 6ˉ2

;· 1· 估垫准凵‘2016年 02用 2911

被评位 0l位 . RJ|"巨 泰新能源有限公10 金额哈位,人民币几

|广 9 I∫ |i物

'体

过成年用
(踱 1.H明 )

ll a中 也 增值4% 备注

效 整 价 值 原 值 .∮ 喧

2015ˉ 2 2· :B∶ ∷ 喂 29.92B.6C‖000 9‘ 帐面 (1合 在历江这双中

们变玉咄 1~网 2015ˉ 2 钢 |个 2700 m之 BOB.4000o 95 冫96 4BO 00 WK面 值含在房屋过筑中

2015· 2 30000 aO6 ooo o(o 95 347.7∞ ∞ 账面值含在防唇建筑中

2015ˉ 2 1|| 311∞ ∞ 9s 29.“ 5∞ 悠面值含在动以建熬中

水束
``.岷

水i0 2015ˉ 2 ·t/Ⅱ 200 5102000( 484.69000 账面值合在历反遭筑屮
.”

1.∷ ~ 2015ˉ 2 hi· 2· 0.o 6,527.80000 95 6.201.41000 收面值含在房尼走筑中

逆变aB室 (27心 ) 20i s· 2 iO‘000 29105000( 2764.97500 收面值含在房属t筑中

l)‖ 肓 2015ˉ 2 钢 价 160o m’ 59.60000 56.62000 账面值含在房扳走钒屮

2015-2 1 Co ·
|′

150.BO0 0.o 95 103,26000 妖面值含在历尿宜呵中
1o 2015· 2 4.5的 30 1.090.50000 gs 9,035,975∞ 账面值含在房以建筑中
11

生 ~(站 )前 广场 20i5ˉ 2 {^ 1,20000 m氵 419.2o000 96 39B.24000 账面值合在历旧过筑中

12 2015· 2 碎 20.39600 7.12⒍ 2∞ ∞ 95 6.76.B.94000

●
3 20i s· 2 1C.o 吓 9,aOo oo B.0350o

●‘ 站 l人”1I水 (勾 2015· 2 价 2.00000 549,30000 95 521.B3500 账面值含在房屋过晚中
1s 2015· 2 讣 1,212.7∞ ∞ 95 1.152,06500 iˉ∷ Ⅱ.  ● il 1.· -

合  计 0C.C a to o00 s1 72920000 49.142,70000

被评估单位班表人:赵明
坡表日期:2016午 9)126H 共27贞 ,第 16贞 评估人员】修忠楠
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评估垫准日;2016年 02月 29日

( I
(  1丿

,

‘      l      i
垦炳 |旦 泰股板吞吐项L

表4· 15

全额单位;人民币元

t

口

长期待摊费用评估明细表

增值率% 备注序 号 评估价值赞用名称或内容
尚存受

益月数

+地补偿款 2014· 07 275.00000 275.00000300,00000 240

1| 275.000,00 275,00000

被评估单位垠表人:赵 明
琅表日期:2016年 9月 26「 l ,t27页 . 第19页 评估人员;】多忠楠
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流动负债评估汇总表
ill(占 ’

i‘ it1∶ l1. 2016|rO2:12911

表5

全额单位:人民币元波lF仙 唯|`; |宀 利·叵本新|iti”“j阝 R公 ‘9|

骗 , 科目名称 账面价值 增值额 增值率%

6· i 短朋借款

5ˉ 2 交易性全融负债

6ˉ 3 应付票据

6ˉ4 9,616.96557 9,616.96557

5ˉ 5

5ˉ 6

5ˉ 7 应交税费 4.36640 4.36640

5ˉ 8 应付利息 418.42812 418.42812

5· 9 应“l股利 (应付寸不刂
"司

)

5· lo 其他应付款 77.291.40400 77.291.40400

5· ii 一年内到期的非流动负债 6.125.00000 6.125.00000

5ˉ 12

6ˉ 13

流动负债合计 93.456.16.409 93.456,16409

被评估单位坎表人:赵 明
珉表日期:2016年9局 26H 共27页 . 第20页 评估人员;修忠楠

评估价值
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应付账款评估明细表
评估基准冂:2016年 02H29日

表54

全额单位;人民币元~           i   . .  -

序 号 户名 〈结算对象) 业务内容 币 仲 评估价值 备注

2015ˉ07
· ,| |. 人民币 ·7.509.35613 7̄.509.35613

盐城大源监理有限公司 2015ˉ05
`、

l(lli 27.50000 2750000

全海新塬电气江苏有限公司 2015ˉ03 人民币 241.00935 241.00935

江苏火蓝电气有限公司 2015ˉ 02 人民币 251.10000 251.100,()o

江苏熬山光伏设备有限公 oJ 2014· 12 人民币 988.652,00 988.652,00

南京国联电力工程设计有限公司 2014ˉ 06 工程咨询设计歉 人民币 45.000,00 45.00000

青岛特锐锶电气股份有限公司 2015ˉ 03 箱式变压器款 人民币 2.384.36000 2.384.300,00

天津天传新能源电气有限公司 2015ˉ03 逆变器款 人民币 1.782.00000 1.782.000,00

-i. | 1...! |  .j 2015ˉ 12 土地 人民币 432.00000 432.00000

10 .i· l l 1·^ i~ | .II|.; , ⅡⅡ
2016·02 人民币 10.974,70035 10.974.700,35

合   计 9.616.96557 9.616.96557

被评估单位圾表人:赵明
垠表日朋;zOlO年 9同 zO lJ 共27页 ,第 21页 评估人员:修忠楠
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应交税费评估明细表

表⒌7

全额单位:人 民币元

订估准谁 |l;2010△ 02)129||

备注序 号 ,∶ ī"'∶ 评估价值

4.36640山东省垦利县地方税务局 2015· 12 个人所得税 4.36640

计 4,36640 4.36640

共27页 , 第22页 评估人员;亻|势忠桷

(   1 .‘
“廷 ,.I∷ |△ 4.l`、 j。 l   (   I   (   1   I   I   (   I   I   (   

】   %“ .;垦‘
忄|1|旦 泰 股饭 掖 IL项 L。    I

被评估单位垠表人:赵明
填表日期:2016年 9月 26日
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评估基准日;2016午 021i29日

【
’只 凵 ;鲨 灿 巴 泰 破 t^衤 々让 琐 曰

表⒍8

全额单位;人民币元

l
(

应付利息评估明细表

被评估单位授表人:赵明
填表日期;201s年 9月 26日

评估价值 备注呼 号 f|1,u羊 :% 账面价值户名 (结算对象) ` l  i 1. 本全 利息所属斯 |叫

240.000.00围机财务有限责任公司 2016· 02 27.000.00000 2016ˉ 01·01至 2016· 02·29 616% 240.000,00

5.41% 178.42812 178.428,12工行城北支行 126.000.00000 2016ˉ 02ˉ22至 2016ˉ 02ˉ2g

合   计 418.428,12418.428,12

■■■

共27页 ,第 23页 评估人员;修穆楠
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评估推准 l习 :2016午 02月 29F1

I'只
口 :星 们 阻 泰 破

·l人 斗々 让 耐 自    I

表5ˉ 10

全额单位:人民币元

I
1

其他应付款评估明细表

″
°
;

`.1名

(结 箪对象) 发生日朋 业务内容 币种 账面价值 评估价值 备注

江苏苏关达集团有限公司 2015ˉ 07 借 款 人民币 77.291.40400 77.291.40400

合   计 77.291.40400 77.291,40400

共27页 . 第24页

被评估单位珉表人:赵明
】0表 日期:2o16年 9月 26日
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(  l∶∶il     l | I i   1.^凵 :鲨 |。 1。 泰 破 |人 “ 让 以 曰   (

一年内到期的非流动负债评估明细表
讦 |ii堪

"t日

)2016fO2H2911

被评估中1II l芭 籼In泰浙能源仃lk公 |1

表6ˉ 11

全额单位;人民币元

备注序’
, 账面价值 评估价值纟‘算9页 日 发生日湖 到In ll 票面月利率%

882.35294国机财务有限责任公司 2015ˉ 12·01 2016ˉ 12ˉ01 047% 882.35294

5.242.64706 5.242.64706工饣向京城北支行 2015ˉ 12ˉ01 2016ˉ 12ˉ Oi o45%

合   计 6.125‘ 000,00 6.125.00000

被评估单位填表人:赵 9J;

烦表日期:2016年9J;26日 共27页 , 第25页 评估人员:修忠楠
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非流动负债评估汇总表
:|△

i条
`焦

·△.2016“ -02!:2911

乩|J., }平 (占 价介值直 增值率%

长明借款 146.000iO00 00 146.000.00000

6ˉ 2 应付债券

长明应付款

6ˉ4 专项应付歉

6· 5 预计负偾

6ˉ 6

6· 7

6· 8 递延收益

H0流动负债台lf 146.000.00000 146.000iO00 00

被评估单位坻表人:赵 明
顿表日期:20I6年 9月 26日 共27页 .第26页 评估人员;修忠楠

表6

全额单位;人民币元

和|目 名称 9长 面i价 |直

6ˉ 1

6ˉ 3
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被 H· 估华“|:垦利恒 新能源有限公司

(   f   f   l 【

评仙麻dl冂 :2016年 021129冂

f  (   I   I~',Ⅱ ;墓 ,,l=泰赋 ^“ 吐项L  (

表6ˉ 1

全额单位;人民币元

账面价值 评估价值 备注跻 号 放款银行 (或机构)名 称 到期日 币种

2015ˉ 09ˉ30 2025ˉ 12ˉ31 o47% 人民币 26.117.6· 4706 26.117.64706

2025ˉ 09ˉ 30 人民币 119.882.35294 119.882.35294⒈付城北支
`I

担保贷款 2015ˉ 09ˉ29 045%

合   计 146.000,000.00 146.000.00000

被评估单位垠表人:赵明

飧表日鹉:2016午 9月 26日 共27页 , 第27页 评估人员;修忠摘

长期借款评估明细表
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