
 

 

国信证券股份有限公司 

关于泰禾集团股份有限公司 

对子公司提供担保、对外提供财务资助的核查意见 

 

国信证券股份有限公司（以下简称“国信证券”或“保荐机构”）作为泰禾

集团非公开发行股票及持续督导阶段的保荐机构，根据《证券发行上市保荐业务

管理办法》、《深圳证券交易所上市公司保荐工作指引》、《深圳证券交易所主板上

市公司规范运作指引》等相关法律、法规和规范性文件的规定，对泰禾集团对下

属子公司提供担保的事项、对外提供财务资助进行了核查，核查意见如下： 

一、对下属子公司提供担保的情况概述 

（一）被担保人基本情况 

1、福州泰禾房地产开发有限公司 

注册地址：福州市鼓楼区湖东路43号奥林匹克教学楼七层 

注册资本：50,000万人民币 

设立时间：2003年7月12日 

经营范围：房地产开发、销售；建筑材料批发、代购代销；室内外设计、装

饰装修；建筑、市政绿化、园林景观的设计；建筑工程技术、园林绿化工程技术、

室内设计、劳务信息、企业管理、企业营销、人力资源信息、酒店管理、财务信

息的咨询。 

股权结构：公司持股100%。 

经营状况： 

单位：万元 

项目名称 
2016 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

2015 年 12 月 31 日 

（经审计） 

资产总额       2,565,411.41        1,525,581.75  



负债总额       2,445,201.06        1,417,680.15  

其中：银行贷款总额                -             20,000.00  

流动负债总额       2,445,201.06   1,393,013.48  

净资产         120,210.35          107,901.60  

项目名称 
2016 年 1-9 月 

（未经审计） 

2015 年度 

（经审计） 

营业收入          20,658.50           67,398.05  

营业利润            -245.74           38,373.20  

净利润          -2,691.25           34,466.01  

2、苏州禾发房地产开发有限公司 

注册地址：苏州市西环路3068号（4号楼1017室） 

注册资本：10,000万元 

设立时间：2016年5月5日 

经营范围：房地产开发经营，建筑装修装饰建设，工程专业施工，建设工程

设计与施工，市政公用建设工程施工，园林绿化工程，景观工程，企业管理咨询。 

股权结构：福州泰禾持股50%、上海铧福创盛置业有限公司持股50%。 

经营状况： 

单位：万元 

项目名称 
2016 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

资产总额 322,375.45 

负债总额 312,484.89 

其中：银行贷款总额 - 

流动负债总额 115,484.89 

净资产 9,890.56 

项目名称 
2016 年 1-9 月 

（未经审计） 

营业收入          -    

营业利润        -145.91  

净利润        -109.44  

（二）担保的主要内容 

1、关于为福州泰禾提供担保 



现为满足下一步运营的资金需求，福州泰禾拟与金融机构合作，公司同意为

其在与金融机构合作中所涉及的全部负债和义务提供连带责任担保，担保额度最

高不超过 300,000 万元，担保期限三年。担保协议尚未签署，其主要内容如下： 

（1）借款人：福州泰禾房地产开发有限公司 

保证人：泰禾集团股份有限公司 

担保额度：不超过300,000万元 

担保期限：三年 

担保方式：连带责任担保 

2、关于为苏州禾发追加担保额度 

公司第七届董事会第五十次会议及 2016 年第五次临时股东大会审议通过了

《关于为下属公司融资提供担保额度的议案》（详见公司 2016-89 号及 2016-98

号公告），公司同意为苏州禾发在与江苏银行合作中所涉及的负债和义务按持股

比例提供连带责任担保，担保额度最高不超过 100,470 万元，担保期限两年。 

现因苏州禾发在与金融机构合作中拟增加融资规模，拟向金融机构申请融资

总额 160,000 万元，公司同意为其在与金融机构合作中所涉及的全部负债和义务

追加提供 80,000 万元额度的连带责任担保，担保期限六年。另一股东上海铧福

创盛置业有限公司按其持股比例提供担保。截止 2016 年 12 月 14 日，公司为其

担保余额为 98,500 万元。担保协议尚未签署，其主要内容如下： 

（1）借款人：苏州禾发房地产开发有限公司 

保证人：泰禾集团股份有限公司 

担保额度：追加80,000万元 

担保期限：六年 

担保方式：连带责任担保 

（三）审议情况 



2016 年 12 月 14 日，公司第八届董事会第十次会议审议通过了《关于为下

属公司融资提供担保额度的议案》。本次担保不构成关联交易，根据《股票上市

规则》等相关规定，本议案尚需提交公司股东大会审议。 

二、对外提供财务资助的情况概述 

（一）对参股子公司提供财务资助事项概述 

为满足公司参股公司房地产项目开发建设的资金需求，公司董事会同意为参

股公司提供合计人民币 490,000.00 万元额度的财务资助，具体情况如下： 

参股公司 持股比例 金额（单位：万元） 借款利率 

厦门泰世房地产开发有限公司 50% 200,000.00 约定利率 

苏州禾发房地产开发有限公司 50% 100,000.00 约定利率 

长乐泰城房地产开发有限公司 47% 50,000.00 约定利率 

杭州泰峪房地产开发有限公司 49% 80,000.00 约定利率 

上海泰瓴置业有限公司 45% 50,000.00 约定利率 

北京祥筑房地产开发有限公司 40% 10,000.00 约定利率 

合计 - 490,000.00 - 

公司为参股公司提供财务资助主要用于支付参股公司房地产项目土地出让

金（含契税）及满足后续项目开发建设的营运资金需求。参股公司各股东均按权

益比例提供同等条件的财务资助，并按约定利率向参股公司收取借款利息。财务

资助对象的基本情况如下： 

1、厦门泰世房地产开发有限公司 

注册地址：厦门市同安区汀溪镇文化中心211室 

注册资本：1,000万人民币 

法定代表人：刘枫 

设立时间：2016年10月14日 

经营范围： 房地产开发经营；建筑装饰业；其他未列明建筑安装业；市政



道路工程建筑；园林景观和绿化工程施工；其他未列明土木工程建筑（不含须经

许可审批的事项）；未列明的其他建筑业；园林景观和绿化工程设计；建设工程

勘察设计；建材批发；其他室内装饰材料零售；其他未列明批发业（不含需经许

可审批的经营项目）；其他未列明零售业（不含需经许可审批的项目）。 

股权结构：公司全资下属公司福州美鸿林业有限公司与上海茗淼企业管理有

限公司各持股50%。 

厦门泰世房地产开发有限公司（以下简称“厦门泰世”）为新设立公司，尚

未实现营收。截止2016年11月30日，总资产为298,376.62万元，净资产为-141.29

万元。 

公司副总裁朱进康先生担任厦门泰世董事，根据《深圳证券交易所股票上市

规则》相关规定，本次公司为厦门泰世提供财务资助构成关联交易。 

2、苏州禾发房地产开发有限公司 

注册地址：苏州市西环路3068号(4号楼1017室) 

注册资本：10,000万人民币 

法定代表人：向宇 

设立时间：2016年5月5日 

经营范围： 房地产开发经营，建筑装修装饰建设，工程专业施工，建设工

程设计与施工，市政公用建设工程施工，园林绿化工程，景观工程，企业管理咨

询（依法需经批准的项目，经相关部门批准后方可展开经营活动）。 

股权结构：公司全资下属公司福州泰禾房地产开发有限公司与上海铧福创盛

置业有限公司各持股50%。 

经营状况：  

单位：万元 

项目名称 
2016 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

资产总额 322,375.45 

负债总额 312,484.89 



其中：银行贷款总额 197,000.00 

流动负债总额 115,484.89 

净资产 9,890.56 

项目名称 
2016 年 1-9 月 

（未经审计） 

营业收入          -    

营业利润        -145.91  

净利润        -109.44  

3、长乐泰城房地产开发有限公司 

注册地址：长乐市首占镇首占村新民路61号办公楼二层A5 

注册资本：3,000万人民币 

法定代表人：冷文斌 

设立时间：2016年2月4日 

经营范围： 综合房地产开发（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方

可开展经营活动）。 

股权结构：公司全资下属公司福鼎泰禾房地产开发有限公司持股47%、长乐

名城房地产开发有限公司持股50%、福州吉耀腾宇实业有限公司持股3%。 

经营状况： 

单位：万元 

项目名称 
2016 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

资产总额 23,408.87 

负债总额 20,543.91 

其中：银行贷款总额 - 

流动负债总额 20,543.91 

净资产 2,864.96 

项目名称 
2016 年 1-9 月 

（未经审计） 

营业收入 - 

营业利润 -135.04 

净利润 -135.04 

4、杭州泰峪房地产开发有限公司 



注册地址：杭州市余杭区仓前街道绿汀路1号1幢759室 

注册资本：1,000万人民币 

法定代表人：黄文忠 

设立时间：2015年8月11日 

经营范围：房地产开发与经营。 服务：室内装饰装修设计及施工，建筑、

园林景观设计，物业管理；批发、零售：建筑材料。 

股权结构：公司全资下属公司福建中维房地产开发有限公司间接持股49%、

黄文忠间接持股50%、陈晓丹间接持股1%。 

经营状况： 

单位：万元 

项目名称 
2016 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

2015 年 12 月 31 日 

（经审计） 

资产总额 108,770.77 94,146.54 

负债总额 108,627.31 93,407.11 

其中：银行贷款总额 - - 

流动负债总额 55,627.31 42,857.11 

净资产 143.46 739.43 

项目名称 2016 年 1-9 月 

（未经审计） 

2015 年度 

（经审计） 

营业收入 - - 

营业利润 -881.49 -199.09 

净利润 -595.97 -199.09 

5、上海泰瓴置业有限公司 

注册地址：上海市杨浦区军工路1436号64幢一层K141室 

注册资本：10,000万人民币 

法定代表人：张红海 

设立时间：2015年12月22日 

经营范围：房地产开发经营，房地产咨询，建筑材料、五金交电的销售，从

事货物及技术的进出口业务（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展



经营活动）。 

股权结构：公司间接持股45%，信达地产股份有限公司间接持股55%。 

经营状况： 

单位：万元 

项目名称 
2016 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

资产总额 804,343.38 

负债总额 792,915.52 

其中：银行贷款总额 - 

流动负债总额 19,688.52 

净资产 11,427.86 

项目名称 
2016 年 1-9 月 

（未经审计） 

营业收入         -   

营业利润        -572.14  

净利润        -572.14  

6、北京祥筑房地产开发有限公司 

注册地址：北京市房山区长阳镇京良路2号 

注册资本：5,100万人民币 

法定代表人：张建新 

设立时间：2013年8月21日 

经营范围：房地产开发；物业管理；销售自行开发的商品房；酒店管理；承

办展览展示活动；设计、制作、代理、发布广告；市场营销策划；机动车公共停

车场服务；销售服装、鞋帽、箱包、化妆品、工艺品、五金交电、文化用品、体

育用品（企业依法自主选择经营项目，开展经营活动；依法须经批准的项目，经

相关部门批准后依批准的内容开展经营活动；不得从事本市产业政策禁止和限制

类项目的经营活动）。 

股权结构：公司全资子公司福州泰禾房地产开发有限公司持股40%，北京万

科企业有限公司持股35%，北京东亚标志投资有限公司持股25%。 



经营状况： 

单位：万元 

项目名称 
2016 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

2015 年 12 月 31 日 

（经审计） 

资产总额 223,538.96 196,102.31 

负债总额 222,057.15 194,141.12 

其中：银行贷款总额 33,000.00 - 

流动负债总额 189,057.15 194,141.12 

净资产 1,481.81 1,961.19 

项目名称 
2016 年 1-9 月 

（未经审计） 

2015 年度 

（经审计） 

营业收入 202.37 37.13 

营业利润 -548.66 -1,628.00 

净利润 -479.38 -1,260.27 

公司董事、副总裁葛勇先生、公司副总裁沈力男先生担任北京祥筑房地产开

发有限公司（以下简称“北京祥筑”）董事，根据《深圳证券交易所股票上市规

则》相关规定，本次公司为北京祥筑提供财务资助构成关联交易。 

（二）对无关联被资助人的财务资助 

1、无关联被资助人基本情况 

深圳信润房地产开发有限公司 

注册地址：深圳市坪山新区坑梓街道沙田社区秀沙路65号 

注册资本：1,000万人民币 

法定代表人：刘炜 

设立时间：2016年1月12日 

经营范围：在合法取得使用权的土地上从事房地产开发经营；物业管理；房

地产经纪；房地产信息咨询；自有物业租赁；自有房地产经营活动；房屋租赁；

场地租赁(不含仓储)；投资兴办实业（具体项目另行申报）。 

股权结构：深圳信达置业有限公司持股20%、深圳坤润投资有限公司持股

80%。深圳信润房地产开发有限公司为信达地产股份有限公司（600657.SH）（以



下简称“信达地产”）2016年新设立的下属三级子公司，深圳信达置业有限公司

为信达地产下属子公司。 

2、经营状况： 

单位：万元 

项目名称 
2016 年 9 月 30 日 

（未经审计） 

资产总额 321,456.24 

负债总额 321,462.02 

其中：银行贷款总额 - 

流动负债总额 18,462.02 

净资产 -5.78 

项目名称 
2016 年 1-9 月 

（未经审计） 

营业收入         -   

营业利润        -  

净利润        -0.04  

3、深圳信润股东与公司、公司控股股东及实际控制人不存在关联关系，亦

不存在其他可能或已经造成上市公司对其利益倾斜的其他关系。 

（三）审议情况 

2016 年 12 月 14 日，公司第八届董事会第十次会议审议通过了《关于对外

提供财务资助的议案》。本次财务资助构成关联交易，根据《股票上市规则》等

相关规定，本议案尚需提交公司股东大会审议。 

（四）风险控制措施 

为满足房地产项目开发的资金需求，参股公司各股东均按出资比例为项目公

司提供同等条件的财务资助；按照合作协议及借款协议约定，深圳信达、深圳坤

润需向深圳信润提供不超过 82,500 万元股东借款，深圳泰禾向深圳信润提供借

款作为项目开发建设资金并按约定收取利息，且明确了该笔借款的偿还保证，符

合房地产项目开发惯例。公司所提供财务资助的项目均位于一、二线核心城市，

市场前景良好，整体风险可控，公司提供的财务资助可以得到有效保证。 

（五）董事会意见 



公司董事会审核后认为：为满足房地产项目开发的资金需求，公司与参股公

司合作方按出资比例为项目公司提供同等条件的财务资助；深圳信润股东和深圳

泰禾向深圳信润提供股东借款、开发建设资金借款，且明确了该笔借款的偿还保

证，保证了双方合作的顺利履行，符合房地产项目开发惯例。本次财务资助有助

于项目的顺利开发经营，更好地保证公司权益实现，且资助对象资产质量优良，

经营形势稳定，所开发项目前景良好，偿债能力、信用状况良好，整体风险可控，

符合公司利益。 

（六）上市公司承诺 

公司承诺在此项对外提供财务资助后的十二个月内，不使用闲置募集资金暂

时补充流动资金、将募集资金投向变更为永久性补充流动资金、将超募资金永久

性用于补充流动资金或者归还银行贷款。 

（七）独立董事意见 

独立董事封和平先生、蒋杰宏先生和郑新芝先生就上述财务资助事项发表独

立意见：本次公司为参股公司提供财务资助是为了满足其项目开发的资金需求，

有利于增强其可持续发展能力，公司与合作方按出资比例为项目公司提供同等条

件的财务资助；按照合作协议及借款协议约定，深圳信达、深圳坤润需向深圳信

润提供不超过 82,500 万元股东借款，深圳泰禾向深圳信润提供借款作为项目开

发建设资金并按约定收取利息，且明确了该笔借款的偿还保证，均符合房地产项

目开发惯例。公司提供财务资助的项目均位于一、二线核心城市，市场前景良好，

整体风险可控，公司提供的财务资助可以得到有效保证。公司关联董事在审议该

议案时回避表决，相关决策符合公司内部控制制度、《公司章程》及有关法律法

规的规定，不存在违规财务资助的情形，未损害上市公司及中小股东的利益，因

此我们同意上述财务资助事项。 

三、保荐机构的核查意见 

经核查，本保荐机构认为： 

（一）泰禾集团对下属子公司融资提供担保的议案已经上市公司第八届董事

会第十次会议审议通过，审议程序符合《深圳证券交易所主板上市公司规范运作



指引》，该担保事项尚须获得股东大会的批准。 

本保荐机构提示公司做好下属子公司的风险管理，及时向本保荐机构通报担

保事项可能存在的不利变化。 

本保荐机构同意公司对下属子公司融资提供担保。 

（二）公司为参股子公司依据房地产项目开发的资金需求，按照参股公司各

股东权益比例为厦门泰世等六家企业提供同等条件的财务资助；公司子公司深圳

泰禾与与信用资质良好的央企中国信达资产管理股份有限公司控股的上市公司

信达地产（600657.SH）的子公司合作，向深圳信润提供借款作为项目开发建设

资金并按约定收取利息。根据深圳信润与公司签署的借款协议，协议中约定深圳

信润的股东在其无法按期足额偿还泰禾集团财务资助时承担连带还款义务。 

上述两类事项已经泰禾集团第八届董事会第十次会议审议通过，涉及关联交

易的议案关联董事回避了表决，同时公司独立董事发表了独立意见，履行了必要

的法律程序，符合《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所主板上

市公司规范运作指引》等有关审议程序和审批权限的规定。上述事项均需提交泰

禾集团股东大会审议，审议关联交易议案时关联股东需回避表决。 

本保荐机构对泰禾集团对外财务资助行为给予风险提示如下： 

1、请董事会落实好已制定的风险防范措施，上述措施作为议案的组成部分

提交股东大会审议。 

2、请董事会及负责财务资助事宜的高级管理人员，持续跟踪被资助方的偿

债能力以及被资助方投资项目的进展，跟进信息需及时向董事会、监事会、独立

董事以及本保荐机构通报。 

本保荐机构同意公司对下属参股公司因其项目开发所需的财务资助，以及公

司出于对外合作目的、履行协议而对深圳信润的财务资助。 

（以下无正文） 



（本页无正文，为国信证券股份有限公司关于泰禾集团股份有限公司对子公

司提供担保并对外提供财务资助的核查意见） 

 

 

 

 

 

    保荐代表人：                                   

                    孟繁龙           魏安胜 
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