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证券简称：华夏幸福   证券代码：600340   编号：临 2016-320 
 

华夏幸福关于下属子公司京御地产签署 

《股权转让框架协议》的公告 

 
 
 

 
重要内容提示： 

 交易内容：华夏幸福基业股份有限公司（以下简称“本公司”或“公司”）

全资子公司廊坊京御房地产开发有限公司（以下简称“京御地产”）与廊坊

澳美基业房地产开发有限公司（以下简称“廊坊澳美”）于2016年12月15日

签署《股权转让框架协议》（以下简称“本协议”）。根据协议约定，廊坊澳

美将其持有的廊坊开发区15,788.57平方米土地及其地上建筑物过户至其新

设公司（以下简称“目标公司”，目前尚未设立）。京御地产拟收购目标公司

100%股权，交易价款暂定为1,256,541,980.80元。  

 本次交易未构成关联交易。 

 本次交易未构成重大资产重组。 

 本次交易无需公司董事会审批。 

一、交易概述 

廊坊澳美持有廊坊开发区面积为15,788.57平方米土地使用权（以下简称“目

标地块”）及目标地块上开发项目（以下简称“目标项目”，建筑面积共77,130.24

平方米）。目前，目标项目已完成主体封顶。廊坊澳美拟将目标地块及目标项目

过户至目标公司。京御地产拟收购目标公司100%股权，交易价款暂定为

1,256,541,980.80元。 

二、交易对方情况介绍 

(一)交易对方基本情况 

企业名称：廊坊澳美基业房地产开发有限公司 

住所：廊坊开发区祥云道69号 

经营范围：房地产开发经营 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 
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法定代表： 张亚娟 

注册资本：4,753.3739万人民币 

成立日期：2005年1月31日 

股东情况：北京权重华胜投资中心（有限合伙）持股68%，天津亚泽置业发

展有限公司持股32%。 

廊坊澳美与公司在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面均无关联关系。 

三、交易标的情况 

（一）本次交易的标的：目标公司100%股权 

（二）目标地块的情况 

坐落 
土地面积 

(平方米) 
土地用途 有效期至 

廊坊开发区金源道南侧，华祥路东 8,578.37 住宅用地 2075 年 11 月 8 日 

廊坊开发区汇源道北，华祥路西 7,210.2 
餐饮旅馆业

用地 
2049 年 12 月 19 日 

（三）目标项目情况 

目标项目为“廊和坊金融•家5幢”项目及“华祥路廊和坊国际金融城1幢”

项目。“廊和坊金融•家5幢”项目占地面积8,578.37平方米，建筑面积32,242.36

平方米，已完成主体封顶并取得《商品房预售许可证》。“华祥路廊和坊国际金融

城1幢”项目占地面积7,210.2平方米，建筑面积44,887.88平方米，已完成主体

封顶并取得《商品房预售许可证》。 

四、意向协议的主要内容 

(一)交易各方 

甲方：廊坊澳美基业房地产开发有限公司 

乙方：廊坊京御房地产开发有限公司 

(二)交易先决条件 

1. 甲方负责在本协议签署后的90日内将目标地块及目标项目过户至目标公司，

且目标地块及目标项目不存在抵押、查封等任何权利限制。目标项目已按约

定在房管部门完成备案。 

2. 若截至本协议签署届满90日时，本协议前述之先决条件仍未全部成就的，则

除非获得乙方的豁免或宽限，乙方有权单方终止本协议，甲方应立即无条件
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配合乙方解付共管账户内全部资金至乙方。 

(三)股权转让 

甲方应在先决交易条件成就后的5个工作日内，与乙方签署《股权转让协议》，

将其所持的标的股权按本协议约定的价格全部转让予乙方并办理完毕相关工商

变更登记手续。 

(四)交易价款及调整 

1. 乙 方 受 让 本 协 议 项 下 标 的 股 权 及 对 应 权 益 的 交 易 价 款 暂 定 为

1,256,541,980.80元，其中标的股权转让对价1,160,541,980.80元，应付工

程款96,000,000.00元（应付工程款为本协议签订后、目标项目竣工备案前

预计尚需发生的应付工程费用，为双方对目标项目现状考察初步确认的金

额，最终以目标公司在本协议签订后工程合同的实际发生金额为准）。双方

同意，如经双方确认的工程实际发生金额超过96,000,000.00元的，超过部

分由甲方承担，乙方有权直接调减交易价款。 

2. 在本协议约定的交割日当日，双方应共同对目标公司的资产负债情况进行确

认；在目标地块土地使用权及目标项目转让变更登记至目标公司名下后，如

目标公司届时存在本协议约定之外的负债及存在本协议约定的其他应扣减

交易价款的情形，双方将对交易价款进行调减（如有），确定最终的交易价

款（下称“最终交易价款”），双方应就最终交易价款进行书面确认。 

(五)交易价款的支付 

1. 本项目诚意金370,000,000.00元，存放于双方共管账户。首笔股权转让价款

1,041,200,000.00元，双方同意在交易先决条件达成、目标公司股权变更至

乙方名下并完成本协议约定的交割事项、且双方就目标公司工程合同确认

后，解除对共管账户的共管，同时乙方支付671,200,000.00元至甲方账户。

第二笔股权转让价款32,800,000.00元在目标项目全部竣工验收备案手续完

成后支付。第三笔股权转让价款为86,541,980.80元，在双方对最终交易价

款做出书面确定后支付。应付工程款96,000,000元由乙方分批支付至目标公

司账户。 

2. 双方确认，乙方有权在按本协议约定支付任意一笔款项时，直接从该笔款项

中扣除届时应由甲方及目标公司承担的违约金、赔偿金及其他应由甲方及目



4 

标公司承担的款项。 

(六)违约责任 

1. 甲方未依照本协议约定履行义务或完成有关事项的，每逾期1日，应当按照

交易价款0.5‰的标准，按日向乙方支付违约金。逾期超过30日的，乙方有

权单方面解除本协议，甲方应向乙方支付交易价款30%的违约金，甲方及目

标公司应立即退还乙方已支付的全部款项。如该等违约金不足以弥补乙方因

此所遭受的损失的，甲方还应继续向乙方承担赔偿责任直至乙方的全部损失

得以弥补为止。 

2. 在每一次付款条件全部成就的前提下，因乙方原因导致乙方未按本协议约定

支付应付款项的，则每逾期1日，乙方应按应付未付金额的0.5‰向甲方支付

违约金。逾期超过30日的，则甲方有权解除合同，甲方解除合同的，乙方向

甲方支付交易价款30%的违约金，甲方及目标公司退还乙方已支付的全部款

项。如该等违约金不足以弥补甲方因此所遭受的损失的，乙方还应继续向甲

方承担赔偿责任直至甲方的全部损失得以弥补为止。 

五、本次股权收购对公司的影响 

本次股权收购过程中,双方设立了共管账户以保证资金安全，公司风险相对

可控。本次股权收购顺利完成后，将增加公司在廊坊地区的销售项目。 

六、合同履行的风险提示 

本协议为京御地产收购目标公司提供了保障，但具体收购实施情况尚待目标

公司设立及完成目标土地及项目过户后方可进行，存在一定的不确定性。敬请广

大投资者注意投资风险。 

 

特此公告。 

 

华夏幸福基业股份有限公司董事会  

2016年12月17日 


