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上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 

关于重大资产购买报告书（草案）修订说明的公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

本公司于 2016 年 12 月 3 日公告《上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公

司重大资产购买报告书（草案）》（以下简称“草案”）及其摘要，全文披露于上海

证券交易所网站（www.sse.com.cn）。 

根据上海证券交易所出具的《关于对上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限

公司重大资产购买报告书（草案）信息披露的问询函》（上证公函【2016】2409

号）（以下简称“《问询函》”）的审核要求，陆家嘴股份与相关各方及中介机构积

极准备答复工作，对本次交易报告书进行了相应的修订、补充和完善，主要修订

内容如下： 

一、已在“重大事项提示/一、本次重组方案简要介绍”与“第一节 本次交

易概况/三、本次交易的具体方案”中补充安心信托计划的设立目的、运作方式，

以及华宝信托的主要权利、义务，优先级份额与劣后级份额的主要权利及义务，

并补充说明该信托计划的设立及运作方式、资金来源等符合相关法律法规规定。 

二、已在“重大风险提示/一、与本次交易相关的风险因素”中补充信托项

下现金财产来源无法偿还优先级资金本金及利息的风险、信托计划提前终止的具

体约定内容和决策程序、信托计划提前终止时上市公司进行差额补足的资金来源

和相关安排以及信托计划提前终止时上市公司及佳二公司可能承担的赔偿金额。 

三、已在“重大事项提示/十一、房地产业务自查情况/（三）自查过程及自

查意见/2、标的公司是否存在炒地行为的核查”中补充本次重大资产购买不构成

炒地行为，且符合相关规定。 



四、已在“第四节 标的资产情况/一、标的公司基本情况/（六）主要资产权

属、对外担保情况及主要负债、或有负债情况/1、主要资产权属情况/（1）土地

使用权”中补充交易完成后办理主体变更不存在程序和规则障碍、因建设交付延

期可能产生的相关风险以及上述事项不构成本次交易的实质性障碍。 

五、已在“重大事项提示/十二、本次交易尚处于上海联合产权交易所交易

程序中止阶段”中补充中止本次交易的原因，再次恢复本次交易所需条件、程序

和时间安排以及上市公司与交易对方的后续约定及风险应对措施。 

六、已在“第五节 标的资产评估情况/七、董事会对标的资产评估合理性及

定价公允性的分析”补充披露本次交易评估未将标的资产尚未办理或未取得的权

证、以及未办理的批文主体变更等事项纳入评估考虑范围不影响评估作价的合理

性和公允性。 

七、已在“重大事项提示/十三、本次交易对标的公司股东全部权益的投资

价值采用资产基础法进行评估，对标的公司主要资产的评估采用市场法与假设开

发法/（一）对标的公司股东全部权益的评估选取‘投资价值’作为价值类型”

补充披露选用“投资价值”的原因及合理性，不会损害中小投资者利益；已在“第

五节 标的资产评估情况/三、标的公司具体评估情况/（二）存货-开发成本”补

充披露基于本次交易特有的交易形式，对上市公司已有明确开发计划的项目地块

不适用市场比较法评估。 

八、已在“第五节 标的资产评估情况/三、标的公司具体评估情况/（二）存

货-开发成本”以列表形式补充披露各地块的账面值、评估值、增值率及估值的

合理性。 

九、已在“第五节 标的资产评估情况/三、标的公司具体评估情况/（二）存

货-开发成本”补充披露采用假设开发法时，商品房 A 和商品房 B 销售价格增长

率为 10%的预测依据和合理性。 

十、已在“重大事项提示/一、本次重组方案简要介绍/（八）过渡期间损益

安排”和“第一节 本次交易概况/三、本次交易的具体方案/（八）过渡期间损益

安排”补充披露不以评估基准日作为过渡期起点的原因及该等过渡期损益安排的



 

原因及合理性。 

特此公告。 

上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 

二〇一六年十二月十七日

 


