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股票简称：银亿股份                股票代码：000981               公告编号：2016-153 

 

银亿房地产股份有限公司                                    

关于收购资产暨对外投资的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏。 

一、交易概述 

为进一步拓展公司房地产业务，增强可持续发展能力，公司下属全

资控股的南京润昇房地产咨询有限公司（以下简称“南京润昇房产”）拟

收购浙江波威控股有限公司（以下简称“浙江波威控股”）持有的宁波银

兴万里投资有限公司（以下简称“宁波银兴万里”）51%股权，因宁波银

兴万里尚未出资到位，故本次收购价格为 0 元。 

虽宁波银兴万里名义上持有宁波南郡置业有限公司（以下称“项目

公司”）50%股权，但根据拟签订的《股权转让协议》及《宁波南郡置业

有限公司章程》的相关约定，宁波银兴万里与项目公司另一股东宁波江山

万里置业有限公司（以下简称“宁波江山万里”）分别拥有项目公司的实

际投资比例为 67%、33%，并按此比例享有项目公司的股东权益、表决权、

分红，并承担相应债务及义务。 

项目公司注册资金为人民币 10 亿元，因该公司刚刚设立，出资资金

尚未到位，南京润昇房产、浙江波威控股拟分别通过宁波银兴万里向项目

公司出资人民币 34,000 万元、33,000 万元。 

本次交易已经公司第六届董事会第四十四次临时会议审议通过，本

次交易不构成关联交易，不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定
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的重大资产重组；本次交易在公司董事会审批权限范围内，无需提交公司

股东大会审议。 

二、交易对方基本情况 

名称：浙江波威控股有限公司 

类型：有限责任公司 

住所：大榭开发区榭南邻里中心一期 108 室 

法定代表人：徐春元 

注册资本：玖亿零伍佰叁拾万元整 

成立日期：2002 年 9 月 6 日 

经营范围：实业投资：食品安全技术开发、投资、应用、转让；计

算机软件及网络技术开发、投资、应用、转让；五金、交电、塑料原料、

机械设备与配件、机电产品、金属材料、建筑材料、纺织原料、服装、针

纺织品、文具及体育用品、百货的批发、零售。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动） 

股权结构： 

 

 

 

 

关联关系：浙江波威控股与本公司不存在关联关系，且与本公司及

本公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面不存在可

能或已经造成本公司对其利益倾斜的其他关系。 

最近一年及一期财务数据：截至 2015 年 12 月 31 日（经审计），浙

江波威控股总资产 1,416,381,469.48 元，总负债 448,059,286.41 元，净
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资产 968,322,183.07 元，2015 年度实现营业收入 6,434,747.66 元，利

润总额 154,498,638.86 元，净利润 151,176,408.05 元。 

截至 2016 年 11 月 30 日（未经审计），浙江波威控股总资产

1,069,376,717.97 元，总负债 93,280,465.47 元，净资产 976,096,252.50 

元；2016 年 1-11 月实现营业收入 0 元，利润总额 7,774,069.43 元，净

利润 7,774,069.43 元。 

三、交易标的基本情况 

1、名称：宁波银兴万里投资有限公司 

类型：有限责任公司（法人独资） 

住所：宁波市鄞州区钟公庙街道贸城西路 157 号 1C02 室 

法定代表人：徐春元 

注册资本：壹亿元整 

成立日期：2016 年 11 月 25 日 

经营范围：实业投资（未经金融等监管部门批准不得从事吸收存款、

融资担保、代客理财、向社会公众集（融）等金融业务）。（依法须经批

准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

股权结构： 

 

 

关联关系：宁波银兴万里与本公司不存在关联关系，且与本公司及

本公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面不存在可

能或已经造成本公司对其利益倾斜的其他关系。 

最近一期财务数据：因公司成立于 2016 年 11 月 25 日，故尚未有完

整的最近一期的财务数据。 
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2、名称：宁波南郡置业有限公司 

类型：有限责任公司 

住所：宁波市鄞州区钟公庙街道贸城西路 157 号 1C03 室 

法定代表人：徐伟红 

注册资本：壹拾亿元整 

成立日期：2016 年 12 月 7 日 

经营范围：房地产开发、经营：物业服务。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动） 

股权结构： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

注：宁波银兴万里与宁波江山万里虽名义上各持有宁波南郡置业有限公司 50%

股权，但根据《宁波南郡置业有限公司章程》的约定，宁波银兴万里与宁波江山万里

对宁波南郡置业有限公司的实际投资比例分别为 67%、33%。 

关联关系：宁波南郡置业有限公司与本公司不存在关联关系，且与

本公司及本公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债务、人员等方面

不存在可能或已经造成本公司对其利益倾斜的其他关系。 
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资产情况：项目公司拥有位于宁波市鄞州首南街道，鄞州湿地公园

南侧，东至百梁南路、南至泰安西路，北至泰康西路，西至滨江路的项目

拟开发地块。项目地块有 A、B 两块组成，合计总占地面积 76,271 ㎡（含

330 ㎡后续代征），容积率 1.7，总建面积 12.9 万㎡，限高 56-78 米。 

最近一期财务数据：因项目公司成立于 2016 年 12 月 7 日，故尚未

有完整的最近一期的财务数据。 

五、交易的定价政策及定价依据 

1、宁波银兴万里成立于 2016 年 11 月 25 日，注册资本 10,000 万元，

因该公司尚未实际出资，故 51%股权所对应的股权转让款为 0 万元。 

2、待收购宁波银兴万里 51%股权后，宁波银兴万里拟按实际投资比

例 67%对项目公司进行出资，项目公司注册资金为人民币 10 亿元，因该

公司刚刚设立，出资资金尚未到位，故南京润昇房产、浙江波威控股拟分

别通过宁波银兴万里向项目公司出资人民币 34,000 万元、33,000 万元。 

六、相关协议的主要内容 

（一）南京润昇房产与浙江波威控股拟签订的《股权转让协议》 

甲方：浙江波威控股 

乙方：南京润昇房产 

1、甲方同意将持有的宁波银兴万里其中的 5,100 万元出资，占公司

注册资本的 51%股权，以 0 元人民币转让给乙方。股权转让后，公司股东

以新的出资额为限对公司承担责任。 

2、乙方放弃对宁波银兴万里余下 49%股权的优先转让权，并同意甲

方将宁波银兴万里余下的 49%股权转让给乙方之外的第三方。 

3、宁波银兴万里 51%股权转让给乙方后，宁波银兴万里由独资公司

变更为由乙方控股的有限责任公司。 
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4、乙方对现已在市场监督管理部门登记备案的《宁波南郡置业有限

公司章程》中涉及宁波银兴万里的权利与义务没有异议，并承诺会存续履

行。 

5、争议的解决方式：本协议未约定事宜，双方应本着协商一致的原

则签订补充协议。协议争议应当友好协商解决；协商不成，任何单方可以

在宁波银兴万里注册地提起诉讼。 

6、本协议经甲乙双方盖章后生效。本协议一式六份，甲乙双方各持

三份。 

（二）《宁波南郡置业有限公司章程》主要条款 

1、名称：宁波南郡置业有限公司。 

2、住所：宁波市鄞州区钟公庙街道贸城西路 157 号 1C03 室。 

3、经营范围：房地产开发、经营；物业服务；自有房产租赁。 

4、注册资本：10 亿元人民币。 

5、股东名称：宁波江山万里、宁波银兴万里。 

6、公司设董事会，成员为 6 人，董事由双方股东推荐股东会选举产

生：其中宁波银兴万里推荐 4 名、宁波江山万里推荐 2 名。任期每届三年，

任期届满，可连选连任。董事会设董事长 1 人，由董事会选举产生并由宁

波银兴万里推荐的董事中产生。 

7、对“出资、利润分配、税费承担”的特别约定 

（1）双方股东对公司的出资以该开发项目实际需求资金的时间与使

用额度确定，并约定宁波银兴万里按实际需求资金的 67%出资，宁波江山

万里按实际需求资金的 33%出资。 

（2）宁波银兴万里与宁波江山万里按照实际出资比例对公司开发项

目形成的公司利润进行分配：即宁波银兴万里利润分配比例为 67%，宁波
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江山万里利润分配比例为 33%。 

8、公司清算：公司经营期满或提前终止经营，应依法进行清算，清

算后的财产，双方根据实际股权比例分回投资本金，然后根据实际股权比

例分配剩余部分；另有约定的，按其约定执行。 

七、本次交易的目的和对上市公司的影响 

本次收购进一步深耕宁波房地产市场，符合公司“立足宁波、布局

全国、进军海外”的战略布局，符合公司和全体股东的利益。 

本次收购将增加上市公司合并报表范围内一家子公司即宁波银兴万

里。本次交易将对公司未来经营业绩将会产生积极影响。 

八、备查文件 

1、公司第六届董事会第四十四次临时会议决议 

2、拟签订的《股权转让协议》、《宁波南郡置业有限公司章程》 

 

特此公告。 

  

                                     银亿房地产股份有限公司 

董 事 会 

二○一六年十二月十七日 

 

 

 

 

 




