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丽江玉龙旅游股份有限公司 

对外投资公告 

 

 

 

 

重要提示： 

    鉴于本次合作投资项目的对手方雪域经贸以实物资产出资，且拟出资的部分

实物资产处于抵押状态，雪域经贸同意在新公司设立前先行偿还相关贷款，解除

相关资产的抵押权，但若雪域经贸不能按期偿还相关贷款，解除相关资产的抵押

权，本次合作项目存在不能实施的风险。 

一、对外投资概述 

（1）2016 年 12 月 20 日，丽江玉龙旅游股份有限公司（简称“公司”或“甲

方”）与巴塘县雪域经贸有限责任公司（雪域经贸或“乙方”）签署《巴塘县雪域

扎西宾馆合作框架协议》，双方同意联合开发、运营位于巴塘县夏邛镇幸福街雪

域扎西宾馆项目（以下简称“雪域扎西宾馆项目”）。2016 年 12 月 20 日，公司

第六届董事会第二次会议以 9 票同意、0 票反对、0 票弃权的表决结果审议通过

了《关于大香格里拉环线巴塘雪域扎西酒店合作项目的议案》，同意公司合计出

资 8,400 万元与雪域经贸以股权合作方式经营该公司旗下的雪域扎西宾馆项目。 

本议案经董事会审议通过，无需提交股东大会审议。因雪域经贸以雪域扎西

宾馆出资，《酒店资产评估报告》尚需报国有资产监督管理部门备案。 

（3）本合作项目不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理

办法》规定的重大资产重组。 

二、交易对手方介绍 

（一）雪域经贸公司基本信息 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记

载、误导性陈述或重大遗漏。 



根据雪域经贸公司现行有效的《营业执照》、公司章程及全国企业信息公示

系统显示，雪域经贸公司基本信息如下： 

名称 巴塘县雪域经贸有限责任公司 

注册号 512225000000091 

住所  巴塘县商贸街 

法定代表人 扎西 

公司类型 有限责任公司（自然人投资或控股） 

注册资本 贰仟贰佰万元整 

实收注册资本 贰仟贰佰万元整 

成立日期 2003 年 06 月 24 日 

营业期限 2003 年 06 月 24 日至长期 

登记机关 四川省甘孜州巴塘县工商行政管理局 

经营范围 
餐饮、住宿、茶楼［服务］。农副土特产品、野生

菌类［收购、加工、销售］ 

（二）控股股东 

根据雪域经贸公司提供公司章程及全国企业信用信息公示系统的股东信息

显示，自然人扎西持有雪域经贸公司 80%股权，系雪域经贸公司控股股东。 

（三）实际控制人 

公司的实际控制人为自然人扎西。 

三、投资标的的基本情况 

（一）出资方式、出资额、出资比例：首先由雪域经贸公司先行依据公司法

的相关规定将扎西宾馆经营所必须的资产从原公司剥离，并以前述酒店资产的评

估值 9,256.66 万元为参照，作价人民币 9,200 万元出资设立新平台公司，公司以

现金 5,520 万元收购新平台公司 60%的股权，因后续酒店装修还需要投入约 4,800

万元，由合作双方通过同比例增资扩股方式进行追加投入，其中公司以现金 2,880

万元增资，巴塘雪域经贸有限公司以现金 1,920 万元增资，最终新设立平台公司

的注册资本为 1.4 亿元，公司持有新设公司 60%股权，对方持有新设公司 40%股

权的持股比例。 

（二）本次雪域经贸作为出资的扎西宾馆资产及受限情况 



1、本次拟作为出资的资产是雪域经贸公司旗下雪域扎西宾馆的房屋建筑物、

在建工程及土地使用权，其中包括：房屋建筑物的建筑面积为 6464.82 平方米；

土地使用权证载面积为 3,905.77 平方米。 

雪域扎西宾馆简介： 

2004 年巴塘县雪域经贸有限责任公司投资建设了集旅游接待、住宿、餐饮、

娱乐、会议于一体的雪域扎西宾馆，建筑面积 6464.82 平方米、占地面积

3,905.77 平方米。宾馆共有各类客房（单人间、标准间、豪华套房）87 间；不

同风格（藏式、中式、欧式）特色包间（会议大厅）二十个，一次性可接纳 280

余人；可容纳 200 多人同时用餐的酒店餐厅，商用出租铺面 19 间，共 2110 平方

米。2016 年初公司对雪域扎西宾馆在原有基础上扩建（2765.48 平方米）、重新

进行装修,扩建后宾馆建筑面积将达到 9230.30 平方米，客房 136 间，茶楼及餐

厅面积在原有基础上扩建三分之一，其他商用铺面及占地面积不变。雪域经贸公

司已于 2015年 5月 21日取得了雪域扎西宾馆改扩建项目的建设工程规划许可证

（巴建字第 513335201500009 号），并已在巴塘县住房和城乡规划建设局取得施

工备案。目前雪域经贸正在对雪域扎西宾馆进行改扩建，宾馆扩建及装修主体工

程已完成，附属工程正在进行中。 

2、资产受限情况 

雪域经贸公司在甘孜州农村信用联社股份有限公司巴塘信用社贷款人民币

3,080 万元。其中 1,480 万元借款期限至 2017 年 6 月 10 日止，1,600 万元借款期

限至 2018 年 9 月 21 日止。甘孜州农村信用联社股份有限公司分别持有巴他项

（2014）字第 03 号《土地抵押他项权利证明书》及《房屋他项权证》。 

    雪域经贸公司已将其所拥的“巴房权证 2003 字第 036 号”房屋所有权证、

“巴国用（2003）字第 012 号”土地使用权证进行了抵押贷款，取得 3080 万元

的贷款金额。 

    鉴于以上资产处于抵押状态，对方同意在新公司设立前先行偿还相关贷款，

解除相关资产的抵押权。 

    （三）投资标的经营范围：旅游景区景点、酒店开发、建设和经营管理；旅

游交通服务；提供旅游餐饮、娱乐、酒店服务。 

四、对外投资合同的主要内容 



（一）合作内容 

1、双方同意联合开发、运营位于巴塘县夏邛镇幸福街雪域扎西宾馆项目（以

下简称“雪域扎西宾馆项目”）。 

2、双方同意，本次雪域扎西宾馆项目的主要合作内容如下： 

（1）乙方先行依据公司法的相关规定将扎西宾馆经营所必须的资产（资产

范围由双方共同协商确定）从原公司即乙方剥离，并以前述资产作价约人民币

9200 万元出资设立新平台公司（以下简称“新设公司”）； 

（2）甲方通过与乙方及／或乙方关联方就新设公司股权进行合作的方式，

最终达到甲方持有新设公司 60%股权，乙方持有新设公司 40%股权的目的。 

（3）双方同意，甲方与乙方及／或乙方关联方就新设公司股权进行合作时，

其以现金作为支付交易对价及／或出资方式。 

（4）双方同意，本条第（2）项工作完成后，双方严格根据公司法的规定，

依据双方的股权比例共同分享收益，并各自以出资额为限承担经营风险。 

（5）双方同意由甲方牵头对本款第（1）项所述资产组织资产评估及法律尽

职调查等工作，并由甲方在此基础上起草本次项目合作的具体方案。本次项目合

作的具体方案获得乙方同意后方始实施，由此发生的聘请中介机构的费用由甲方

承担。 

（6）本协议签订后甲乙双方应尽快就本协议签订完成各自的公司内部决策

程序。 

自本协议成立之日起三日内，合作双方共同成立工作筹备组，开展标的股权

的重组工作及新设公司的筹备准备工作。 

（二）其他约定 

1、乙方同意，由其负责雪域扎西宾馆项目中房屋升级改造的前期审批手续、

证照权属变更以及合规性完善等工作，并帮助协调当地政府相关部门办理本次合



作、酒店后续建设、经营所涉及的有关事宜。 

2、甲方同意，由其负责引入酒店管理公司以及相关合同谈判、酒店后期软

装升级的预算制定等相关工作。 

3、甲乙双方建立不定期会晤和沟通机制，成立由双方组建的合作工作小组。

工作小组的组成方式、工作范围，议事规则等事项双方另行协商确定。 

4、双方同意，在大香格里拉区域旅游圈内，双方根据项目具体的运作需求，

就意向的目标旅游合作项目进行合作投资、开发和运营； 

5、甲乙双方在各自的资源平台上相互促进，互惠互利。 

6、双方任何其他合作的具体合作方式根据双方合作项目的不同以甲乙双方

最终签订的合作协议为准。 

雪域经贸以雪域扎西宾馆作为出资，定价依据为评估机构出具的评估值为参

照。 

五、对外投资的目的、对公司的影响 

    大香格里拉旅游圈景观资源和人文资源富集、独特，极具品质，且旅游资源

具有唯一性和不可复制性，近几年已成为旅游消费群体关注和向往的旅游目的地，

随着近几年交通条件的逐步完善，大香格里拉旅游圈已成为中高端客群的旅游热

点线路，开展中高端特种旅游及体验、观光游具有较大的市场潜力。“十三五”

期间公司将打造大香格里拉（茶马古道）生态旅游圈列为投资战略重点，积极开

拓特种旅游市场，跨区域拓展旅游资源平台，获取区域内的核心旅游资源，从单

一业务板块运营逐步向区域资源平台整合的方向发展。公司在 2015 年完成了大

香格里拉小环线的开发方案策划以及意向选址，最终确定推进（丽江、香格里拉、

奔子栏、布村、巴塘、亚丁、泸沽湖、丽江）精品小环线，精品小环线的盈利模

式为：（1）卖线路：将行程中的住宿、交通、餐饮、景点、体验项目等内容做成

打包产品整体销售，销售的重点是提供线路综合旅游服务，以节点上的酒店作为

基地，提供更多的附加服务项目，增加盈利点。（2）卖产品：非小环线散客客人

或高端团队，通过预定、销售平台自由选择线路平台上提供的产品和服务项目。 

巴塘是精品小环线中的一个重要节点，雪域扎西宾馆项目是公司精品小环线

项目的重要组成部分。 



本合作项目总投资14,000万元，公司将以自有资金出资8,400万元，占合资公

司60%的股权，本项目合作有利于公司打造大香格里拉（茶马古道）生态旅游圈

战略的推进。 

 

特此公告。 

                                   丽江玉龙旅游股份股份有限公司董事会 

     2016 年 12 月 21 日 

 




