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通策医疗投资股份有限公司 

2017年非公开发行股票募集资金运用 

可行性分析报告 

通策医疗投资股份有限公司（以下简称“公司”或“本公司”）是国内第一家以

口腔医疗连锁经营为主要经营模式的上市公司。公司自进入民营医疗领域以来，

在口腔医疗服务领域推行“旗舰总院+分院”的模式进行布局与扩张，并在努力做

好、做实口腔医疗服务的同时，通过引入国际著名品牌和技术，进军辅助生殖医

疗服务领域，打造辅助生殖市场领先地位。公司目前主营业务收入为口腔医疗服

务收入和辅助生殖医疗服务收入。 

2016 年 12 月 30 日，公司分别与吕建明先生、陆兆禧先生、财通证券资管

通策医疗 1 号定向资产管理计划、诸暨通策成长一号股权投资合伙企业（有限合

伙）、北京泰生鸿明投资中心（有限合伙）签订了《股份认购协议》，公司拟向上

述对象非公开发行 A 股股票，募集资金在扣除发行费用后将全部用于投建“浙江

存济妇女儿童医院”（总投资为 172,029.49 万元），拟投建医院是一家以妇科肿瘤、

孕产及生殖相关医疗服务为特色的综合医院。公司将根据实际募集的资金净额，

调整并决定募集资金投入项目的金额，不足部分由公司自筹解决。 

一、本次募集资金的使用计划 

本次发行募集资金总额不超过 140,000 万元，扣除发行费用后，计划全部用

于投建“浙江存济妇女儿童医院”（总投资 172,029.49 万元），拟投建一家以妇科

肿瘤、孕产及生殖相关医疗服务为特色的综合医院，实际募集资金净额低于项目

需要量的不足部分，将由公司通过自有资金、银行贷款或其他途径解决。在本次

发行募集资金到位前，公司将根据项目进度的实际需要以自筹资金先行投入，并

在募集资金到位之后按照相关法规规定的程序予以置换。 
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二、本次募集资金投资项目实施的必要性 

（一）妇科相关医疗服务需求持续增长 

妇科恶性肿瘤一直是威胁女性健康的主要危险，包括宫颈癌、卵巢癌、子宫

内膜癌、子宫肉瘤、输卵管癌等。根据《Cancer Statistics in China 2015》（中国医

学科学院肿瘤医院赫捷院长、国家肿瘤登记中心陈万青教授等发表），女性十种

最常见肿瘤中，乳腺癌、宫颈癌、子宫癌的发病率从 2000 年到 2011 年逐年上升，

30-59 岁女性乳腺癌高发，乳腺癌是 45 岁以下女性最常见癌症死因。 

根据《中国卫生和计划生育统计年鉴》，妇科肿瘤的发病率逐年提高，已成

为危害我国女性健康的越来越需要关注的因素，具体发病率统计数据如下： 

妇科肿瘤发病率 

妇科肿瘤 2010 年 2011 年 2012 年 2013 年 2014 年 2015 年 

发病人数/10 万人 28.6 28.9 26.9 31.7 36.2 32.5 

注：以上数据包含宫颈癌，乳腺癌，卵巢癌的发病人数 

数据来源：中国卫生与计划生育统计年鉴 

根据《中国乳腺癌现状（综述）》（2014 年 6 月 15 日由 Fan Lei 等发表于柳

叶刀肿瘤学杂志 Lancet Oncol），90 年代以来，中国的乳腺癌发病率增长速度是

全球的两倍多，城市地区尤为显著。目前，乳腺癌是中国女性发病率最高的癌症。

中国 2008 年总计 16.95 万例新发乳腺癌，检出人数是欧洲（2008 年共计 33.2 万

例）的一半，与美国（2008 年共计 18.2 万例）基本相当。如果这一趋势保持不

变，到 2021 年，中国乳腺癌患者将高达 250 万，发病率将从不到 60 例/10 万女

性（年龄 55 岁到 69 岁之间）增加到超过 100 例/10 万女性。 

在中国，平均每例新发乳腺癌患者的治疗总费用为 1,216 美元，在 172 个国

家中排名第 103 位。总体上，中国医疗服务费用（包括手术和护理）相对其他国

家较低。在我国富裕的沿海城市，乳腺癌患者平均花费为 2,835 美元，比国家平

均水平高出 1 倍。根据《中国卫生和计划生育统计年鉴》，我国 2015 年妇产（科）

医院总收入为 216.18 亿元，较 2014 年 185.57 亿元同比增长 16.50%；我国 2015

年肿瘤医院总收入达到 545.58 亿元，较 2014 年 484.81 亿元同比增长 12.53%。

妇产科及肿瘤相关医疗服务具有较大的产业规模且保持较快增长。 
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（二）孕产及生殖相关医疗服务快速增长 

1、基础人口释放市场红利 

随着数量庞大的 80 后和 90 后进入婚育高峰期，中国开始进入第四次婴儿

潮。近年来我国人口出生率保持在 12%左右，根据《中国卫生和计划生育统计年

鉴（2016）》，我国 2015 年全年的孕产妇的活产数总计 1,454 万例，产前检查率

达到 96.5%，较 2011 年上升了 2.8 个百分点，住院分娩率达到 99.7%。按照地级

市属医院标准，剖宫产人均住院费用为 8,077.30 元，自然分娩较剖宫产住院费用

一般约降低 40%左右。根据《妇幼卫生年报》，2013-2015 年，我国剖宫产率平

均为 34.63%。基于上述统计数据匡算，我国孕产医疗服务行业 2015 年总体规模

已经达到约 865 亿元，占 2015 年全国卫生总费用的 2%左右。 

2、二胎政策推动市场规模增幅加大 

我国自上世纪 70 年代实行计划生育政策以来，生育率持续下降。经过 2013

年、2015 年两次政策调整，我国结束了独生子女政策，迎来了全面二孩时代。 

根据莫尼塔研究于 2016 年 7 月 29 日发布的《生育潮或将平稳出现》研究报

告，在现有每年约 1,400 万新生儿的基础上，2016 年到 2020 年的新增出生人口

在 230 万到 430 万间，出生堆积期间每年出生人口在 1,900 万以内。到 2020 年，

按照出生人口均值 1,759 万、孕产住院费用每年增长 5%匡算，我国孕产行业规

模将从目前约 865 亿元增长到约 1,335 亿元，年均复合增长约 9.1%。 

2016-2020 年我国出生人口预测 

 

数据来源：莫尼塔研究 

根据莫尼塔的研究预测，因二孩政策而新增的育龄妇女生育中，有近 50%

是由 35 岁及以上的高龄产妇贡献的，这一比例远高于不受政策影响的高龄产妇

年份 

出生总人口（万人） 全面二孩新增出生人口（万人） 

一孩政策 
全面二孩

下限 

全面二孩

均值 

全面二孩

上限 
下限 均值 上限 

2016 1,427.97 1,586.09 1,698.89 1,831.54 113.12 225.92 358.57 

2017 1,427.60 1,675.74 1,897.59 2,240.86 203.13 424.99 768.26 

2018 1,463.90 1,651.18 1,845.63 2,126.56 187.28 381.73 662.66 

2019 1,452.86 1,628.63 1,801.96 2,036.12 175.77 349.10 583.26 

2020 1,438.66 1,603.31 1,758.77 1,955.60 164.65 320.11 516.94 

累计  8,144.95 9,002.84 10,190.68 843.95 1,701.85 2,889.69 
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比例。高龄产妇一般经济实力相对较强，但生育困难较大，因此出现了高龄产妇

向中高端医院流动的趋势，一二线城市将会吸收全国大量的高龄产妇，全面二孩

政策引发的生育高峰将使得一二线城市集中受益。高龄产妇入院保胎及产后时间

较长，平均住院时间可能超过 2 周。这部分高龄产妇的备孕、生产及新生儿护理

消费将成为二孩政策引发的最直接最值得关注的增量市场。 

3、收入持续提高拉动孕产消费升级 

2010-2015 年我国城镇居民人均可支配收入年均增速在 10%以上，财富积累

推动居民消费结构升级，服务支出比例不断提高。随着生活水平的改善，随着人

民物质文化生活水平的改善、生物—心理—社会医学模式的转换、人们的医疗健

康保健意识逐渐增强，孕产医疗服务需求凸显多样性与多层次。 

 

数据来源：国家统计局 

2015 年度，浙江省 GDP 达到 42,886.5 亿元，全省人均 GDP 为 77,862.20 元，

高于全国平均水平，从各地级市看，杭州、宁波、温州 GDP 总量领先，分别为

10,053.58 亿元、8,011.5 亿元、4,619.84 亿元；从人均 GDP 看，浙江全省各地市

均超过全国平均水平。杭州、宁波、舟山位列前三，杭州人均 GDP 为 113,063.20

元，折合 18,152.85 美元，舟山人均 GDP 为 15,336.77 美元。 

4、孕产需求带动健康生殖医疗相关医疗服务快速增长 

在受益于孕产、二胎等人口及政策红利的大背景下，根据中国妇女儿童事业

发展中心、中国人口协会发布的《中国不孕不育现状调研报告》，1992 年育龄人

口的不孕不育率仅 3%，处于世界较低水平。到了 2012 年，我国育龄人口中平均

不孕不育率已达 12.5%-15%，平均每 8 对育龄夫妇就有一对面临生育困难。由于
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环境污染、工作和生活压力等原因，近年来生殖健康发病率逐年上升，已成为继

心血管疾病、肿瘤后第三大严重威胁人类健康的疾病。2014 年全国办理结婚登

记人数为 2,600 万人，不孕不育发病人数达 325 万人。目前，我国潜在生育二孩

的女性年龄大多在 35-44 岁，人数约 1.09 亿人，她们受 80 年代初开始的计划生

育政策的影响，大部分没有生育第二个孩子。因二孩政策而新增的育龄妇女生育

中，有近 50%是由 35 岁及以上的高龄产妇贡献的，这一比例远高于不受政策影

响的高龄产妇比例。该年龄段的自然受孕率较低，往往需要借助健康生殖相关医

疗服务，市场容量巨大。 

三、本次募集资金投资项目实施的可行性 

上市公司于 2011 年涉足健康生殖相关医疗服务领域。公司 2011 年与昆明市

妇幼保健院签署《昆明市妇幼保健院与通策医疗投资股份有限公司关于建设生殖

中心之合作协议》，并于 2013 年与昆明妇幼保健院合作设立了昆明妇幼保健生殖

医学医院有限公司；同年，上市公司与英国 Bourn Hall 合资成立杭州波恩生殖技

术管理有限公司，英国 Bourn Hall 拥有领先的不孕不育诊疗技术，公司持有合资

公司 70%股权，英国 Bourn Hall 将向合资公司提供不孕不育相关的医疗技术支持

和运营管理服务。通过与昆明市妇幼保健院及英国 Bourn Hall 的合作，公司在健

康生殖领域已经具备了较为明显的品牌、技术、管理服务等优势；在健康生殖、

妇幼保健等医疗服务领域，公司已具备一定的运营及管理经验，为本次以募集资

金投建及后续运营浙江存济妇女儿童医院提供了良好的基础。 

四、本次募集资金投资项目的基本情况 

上市公司已全资设立浙江存济妇女儿童医院有限公司，作为实施医院建设项

目的主体公司，其基本情况如下： 

公司名称：浙江存济妇女儿童医院有限公司 

公司类型：有限责任公司（法人独资） 

统一社会信用代码：91330000MA27U08YXW 

住所：浙江省杭州市上城区平海路 1 号 2109 室 
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法定代表人：吕建明 

注册资本：伍亿元整 

成立日期：2016 年 12 月 26 日 

经营范围：营利性医疗机构的筹建。（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动） 

（一）项目总体概况 

本项目总投资额为 172,029.49 万元，公司拟以募集资金投入 140,000 万元，

用于承债式收购西湖国贸大厦（作为建设医院场所）并装修、购买医疗设备及办

公设备、铺底流动资金等。浙江存济妇女儿童医院的投资计划如下： 

单位：万元 

1、购置固定设备 17,316.79 

其中：购置医疗设备 16,407.60 

购置办公设备 909.19 

2、以承债方式收购西湖国贸大厦 134,602.39 

   其中：拟收购标的公司 100%股权 3,152.39 

         向标的公司增资用于偿还欠款 131,450.00 

3、西湖国贸大厦装修 15,999.66 

4、铺底流动资金 4,110.65 

合计 172,029.49 

（二）项目建设周期 

依据项目建设内容、项目建设安排，本项目建设期为 1 年。 

（三）投资效益分析 

本项目税后内部收益率为 10.01%，投资回收期约 8 年。 

（四）项目报批情况 

该项目已经获得杭州市卫计委《关于筹建浙江存济妇儿医院的复函》（杭卫

计便函[2016]211 号），后续在投建完成开业之前，浙江存济妇女儿童医院尚需取

得《医疗机构执业许可证》。 
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（五）收购标的公司 100%股权并增资 

本次项目的实施地点为“西湖国贸大厦”，目前该物业由标的公司持有，标的

公司为仅持有西湖国贸大厦产权的特殊目的公司，目前其股东欠款及银行负余额

合计 131,450 万元。根据坤元评报〔2016〕588 号、坤元评报〔2016〕613 号《资

产评估报告》，标的公司股东全部权益的评估价值为 3,152.39 万元，浙江存济医

院公司拟以 3,152.39 万元的价格收购标的公司 100%股权并向标的公司增资

131,450 万元，用于偿还其全部股东欠款余额及全部银行贷款余额。 

1、标的公司基本情况 

公司名称：杭州瑞弘思创投资有限公司 

公司类型：有限责任公司 

统一社会信用代码：91330102341825377W 

住所：上城区延安路 8 号 602 室 

法定代表人：陆舞鹄 

注册资本：5,000 万元人民币 

成立日期：2015 年 5 月 6 日 

经营范围：服务、实业投资。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方

可开展经营活动） 

截至目前，标的公司的股权结构如下： 

股东名称 出资额（万元） 出资比例 

杭州轻联投资有限公司 2,750 55% 

杭州二轻房地产开发有限公司 2,250 45% 

合 计 5,000 100% 

2、主要财务审计数据 

根据中汇会计师事务所（特殊普通合伙）出具的中汇会审[2016]1650 号《审

计报告》，瑞弘思创 2015 年度的主要财务数据如下： 

单位：元 
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项目 2015 年 12 月 31 日 项目 2015 年度 

资产总额 1,263,176,975.52 营业收入 — 

负债总额 1,267,468,080.94 营业成本 3,116,879.34 

所有者权益 -4,291,105.42 净利润 -34,291,105.42 

根据中汇会计师事务所（特殊普通合伙）出具的《关于杭州瑞弘思创投资有

限公司资产清查专项审计报告》（中汇会审[2016]4742 号、中汇会审[2016]4808

号），标的公司截至 2016 年 10 月 31 日的资产负债清查专项审计情况如下： 

单位：元 

项目 账面数 清查数 调整数 

资产总额 1,225,098,564.32 1,225,034,358.06 -64,206.26 

负债总额 1,300,713,208.83 1,319,821,692.67 19,108,483.84 

所有者权益 -75,614,644.51 -94,787,334.61 -19,172,690.10 

3、主要负债情况 

贷款方 委托贷款人 
贷款总金额 

（万元） 

贷款余额 

（万元） 

工商银行杭州众安支行 - 60,000.00 58,000.00 

杭州市实业投资集团有限公

司 

工商银行浙江省分行营业

部 
36,135.00 36,135.00 

杭州二轻房地产开发有限公

司 
- 41,250.00 37,315.00 

合计 137,385.00 131,450.00 

注：以上负债情况截至 2016 年 12 月 30 日 

4、主要资产权属情况 

截至 2016 年 12 月 30 日，标的公司已支付全部购房款项，除 150 个地下车

位为车位有偿使用权不涉及所有权变更以及大厦地下一层（建筑面积 6,876.57

平方米）尚在办理权证外，其他均已取得相关房屋所有权证和土地使用证。根据

标的公司提供的产权证、土地证房号清单，其 65 项房地产的具体情况如下： 

序

号 
房屋坐落 

建筑面积

（㎡） 

产权证号（杭房

权证上移字第  

号） 

土地使用权

面积分摊

（㎡） 

土地证号（杭上国

用 2015 字第【】

号） 

1.  
西湖国贸大厦 

102、206、306、406 室 
19,965.63 15167254 1,794.90 007232 

2.  西湖国贸大厦 508 室 519.99 15167259 46.70 007234 

3.  西湖国贸大厦 509 室 226.97 15167263 20.40 007235 

4.  西湖国贸大厦 510 室 76.28 15167264 6.90 007236 
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5.  西湖国贸大厦 511 室 120.85 15167269 10.90 007237 

6.  西湖国贸大厦 512 室 114.78 15167272 10.30 007289 

7.  西湖国贸大厦 513 室 116.73 15167276 10.50 007239 

8.  西湖国贸大厦 514 室 117.48 15167277 10.60 007241 

9.  西湖国贸大厦 515 室 116.73 15167304 10.50 007242 

10.  西湖国贸大厦 516 室 117.48 15167307 10.60 007243 

11.  西湖国贸大厦 517 室 116.73 15167310 10.50 007244 

12.  西湖国贸大厦 518 室 83.66 15167311 7.50 007245 

13.  西湖国贸大厦 519 室 116.73 15167317 10.50 007246 

14.  西湖国贸大厦 520-1 室 123.57 15167323 11.10 007247 

15.  西湖国贸大厦 520-2 室 150.11 15167328 13.50 007230 

16.  西湖国贸大厦 521 室 519.01 15167335 46.70 007229 

17.  西湖国贸大厦 522 室 217.69 15167287 19.60 007228 

18.  西湖国贸大厦 523 室 198.58 15167313 17.90 007227 

19.  西湖国贸大厦 524 室 434.37 15167316 39.00 007226 

20.  西湖国贸大厦 525 室 390.23 15167327 35.10 007225 

21.  西湖国贸大厦 526 室 734.38 15167334 66.00 007293 

22.  西湖国贸大厦 607 室 519.96 15167339 46.70 007190 

23.  西湖国贸大厦 608 室 226.96 15167346 20.40 007188 

24.  西湖国贸大厦 609 室 76.28 15167352 6.90 007179 

25.  西湖国贸大厦 610 室 120.85 15167400 10.90 007177 

26.  西湖国贸大厦 611 室 114.78 15167416 10.30 007176 

27.  西湖国贸大厦 612 室 116.73 15167431 10.50 007175 

28.  西湖国贸大厦 613 室 117.48 15167434 10.60 007198 

29.  西湖国贸大厦 614 室 116.73 15167438 10.50 007200 

30.  西湖国贸大厦 615 室 117.48 15167443 10.60 007201 

31.  西湖国贸大厦 616 室 116.73 15167454 10.50 007202 

32.  西湖国贸大厦 617 室 83.65 15167463 7.50 007203 

33.  西湖国贸大厦 618 室 116.73 15167372 10.50 007204 

34.  西湖国贸大厦 619-1 室 123.56 15167379 11.10 007206 

35.  西湖国贸大厦 619-2 室 150.10 15167415 13.50 007207 

36.  西湖国贸大厦 620 室 518.99 15167422 46.70 007208 

37.  西湖国贸大厦 621 室 217.68 15167425 19.60 007209 

38.  西湖国贸大厦 622 室 198.88 15167430 17.90 007210 

39.  西湖国贸大厦 623 室 434.34 15167433 39.00 007212 

40.  西湖国贸大厦 624 室 390.21 15167435 35.10 007213 

41.  西湖国贸大厦 625 室 734.34 15167449 66.00 007214 

42.  西湖国贸大厦 627 室 53.11 15167457 4.80 007216 

43.  西湖国贸大厦 707-1 室 161.90 15167464 14.60 007231 

44.  西湖国贸大厦 707-2 室 150.23 15167470 13.50 007249 

45.  西湖国贸大厦 708 室 200.75 15167510 18.00 007197 

46.  西湖国贸大厦 709 室 425.31 15167515 38.20 007196 

47.  西湖国贸大厦 710 室 430.78 15167519 38.70 007195 
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48.  西湖国贸大厦 711 室 215.61 15167526 19.40 007194 

49.  西湖国贸大厦 712 室 416.70 15167490 37.50 007192 

50.  西湖国贸大厦 713 室 119.91 15167492 10.80 007291 

51.  西湖国贸大厦 714 室 341.61 15167493 30.70 007193 

52.  西湖国贸大厦 715 室 353.46 15167495 31.80 007191 

53.  西湖国贸大厦 716 室 656.20 15167498 59.00 007189 

54.  西湖国贸大厦 807-1 室 131.81 15167532 11.80 007224 

55.  西湖国贸大厦 807-2 室 122.32 15167643 11.00 007223 

56.  西湖国贸大厦 808 室 189.80 15167646 17.10 007222 

57.  西湖国贸大厦 809 室 377.29 15167994 33.90 007221 

58.  西湖国贸大厦 810 室 383.04 15167998 34.40 007290 

59.  西湖国贸大厦 811 室 201.59 15168004 18.10 007220 

60.  西湖国贸大厦 812 室 445.10 15168011 40.00 007219 

61.  西湖国贸大厦 813 室 278.27 15168014 25.00 007218 

62.  西湖国贸大厦 814 室 292.05 15168016 26.30 007245 

63.  西湖国贸大厦 815 室 517.31 15168023 46.50 007199 

64.  地下一层(测绘面积) 6,876.57 —— —— —— 

65.  150个车位(有偿使用权) —— —— —— —— 

合计 42,531.16 —— 3,205.60 —— 

5、资产抵押、质押情况和对外担保情况 

西湖国贸大厦 1-8 层（建筑面积 35,654.59 平方米）及其坐落的土地使用权

截至目前已设立抵押权，抵押给中国工商银行杭州众安支行并向其贷款 6 亿元人

民币（截至目前贷款余额为 5.8 亿元），抵押期至 2022 年 6 月 17 日。 

除此之外，标的公司无其他资产抵押、质押和对外担保情况。 

（六）收购标的公司 100%股权并增资的必要性 

1、在固定物业建设医院符合公司培育旗舰医疗品牌的战略定位 

在口腔诊疗领域，上市公司采用“旗舰中心医院+分院”的经营模式，先运营

一家高等级的“旗舰医院”，再依托旗舰医院开设分院，以满足不同区域、不同需

求的客户。“旗舰医院+分院”模式的最大优势在于保留了高水平医院作为经营的

核心，旗舰医院的平台对医生的社会地位、学术地位形成有力支撑，并在一定区

域内形成品牌影响力，再以旗舰医院为基础在附近区域开设分院，可以将品牌影

响力快速推开，在较短的时间内积累客户资源、收到经济效益。因此，在固定物

业建设医院有利于打造旗舰中心医院，进而有利于上市公司快速培育并形成优势
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医疗品牌，为上市公司切入妇科肿瘤、孕产及生殖相关的诊疗业务奠定了扎实的

基础。 

2、标的公司持有物业具备优异的区位及人口流量优势 

西湖国贸大厦建成于 2015 年，为杭州地铁 1 号线上盖物业，距西湖及吴山

风景区仅两公里，紧邻交通枢纽杭州城站火车站，位于杭州市两大市级商业中山

武林商圈和钱江新城商圈的中心区域，交通便捷。杭州城站火车站商圈形成时间

较早，商业、办公氛围日趋成熟，具备优异的人口流量基础。 

（七）本次收购的交易价格及定价依据 

根据坤元评估出具的《资产评估报告》（坤元评报〔2016〕588 号、坤元评

报〔2016〕613 号），标的公司股东全部权益的评估值为 3,152.39 万元，浙江存

济医院公司拟以该评估值 3,152.39 万元收购标的公司 100%股权。 

（八）董事会对标的资产定价合理性的讨论和分析 

1、评估情况 

根据坤元评估出具的《资产评估报告》（坤元评报〔2016〕588 号、坤元评

报〔2016〕613 号），本次评估以 2016 年 10 月 31 日为评估基准日。鉴于标的公

司为仅持有西湖国贸大厦的特殊目的公司，对标的公司股东权益价值采用了资产

基础法进行评估，其中西湖国贸大厦所在区域存在相同或相似的房地产（参照

物），且相应的市场价格能够取得，对西湖国贸大厦的评估选用市场法。 

2、评估机构的独立性 

本次交易的评估机构为坤元资产评估有限公司。坤元评估拥有评估资格证书

及从事证券期货业务的资格，具有从事评估工作的专业资质，并具有较为丰富的

业务经验，能胜任本次评估工作。坤元评估及其经办评估师与发行人、发行人控

股股东及实际控制人以及标的公司不存在关联关系，亦不存在现实的及预期的利

益或冲突，具有独立性。 

3、关于评估假设前提的合理性 

坤元评估出具的评估报告所采用的假设前提参照了国家相关法律、行政法规



13 

及相关规定，综合考虑了市场评估过程中通用的惯例或准则，符合本次交易标的

实际情况，评估假设前提具有合理性。 

4、关于评估方法与评估目的的相关性 

本次根据评估目的、评估对象的实际情况和评估方法适用的前提条件，综合

考虑各种影响因素，坤元评估采用资产基础法对标的公司的全部股东权益进行了

评估。鉴于本次评估的目的是为杭州轻联投资有限公司拟股权转让标的公司之股

权的经济行为提供市场价值参考依据，且交易双方看重的是标的公司持有物业

（西湖国贸大厦）的价值，因此使用资产基础法（其中房地产评估采用市场法）

更适用于本次评估目的，选用资产基础法评估结果更为合理。 

5、关于评估定价的公允性 

坤元评估在本次交易标的资产的评估过程中，采用的评估方法适当、评估假

设前提合理。鉴于标的公司为仅持有西湖国贸大厦产权的特殊目的公司，对标的

公司股东全部权益价值采用了资产基础法进行评估，其中西湖国贸大厦所在区域

存在相同或相似的房地产（参照物），相应的市场价格能够取得，对西湖国贸大

厦的评估选用市场法；且本次评估选用的参照数据、资料可靠，影响资产评估价

值的因素考虑周全。本次评估结果具有合理性，评估结果公允。 

6、独立董事意见 

担任本次评估的机构坤元评估具有证券期货相关资产评估业务资格，坤元评

估及其经办评估师与发行人、发行人控股股东及实际控制人以及标的公司不存在

关联关系，亦不存在现实的及预期的利益或冲突，具有独立性。 

相关评估报告所设定的评估假设前提按照有关法规和规定执行，遵循了市场

通用的惯例或准则，反映了评估对象的实际情况，评估假设前提具有合理性。 

本次资产评估工作按照国家有关法律、行政法规与行业规范的要求，遵循独

立、客观、公正、科学的原则，按照公认的资产评估方法，实施了必要的评估程

序，对标的资产在评估基准日的市场价值进行了评估，所选用的评估方法合理，

采用的参数恰当，体现了谨慎性原则，与评估目的相关性一致，得出的资产评估

结果能够客观、公允地反映标的资产的市场价值。 
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本次评估结合标的资产的实际情况，综合考虑各种影响因素，采用资产基础

法进行评估，评估价值公允，符合相关法律、法规、规范性文件的规定，定价公

允合理，不存在损害公司及其他股东特别是中小股东利益的情形。 

本次非公开发行股票扣除发行费用后的募集资金净额将用于偿还公司及公

司全资子公司银行贷款或有息债务，其余部分用于补充公司流动资金，将增强公

司的资金实力，满足各业务领域发展所带来的资金需求，进一步增强公司营销能

力和研发实力。公司还将进一步改善公司的资本结构，提高公司的抗风险能力和

持续经营能力，为公司做大做强提供有力的资金保障。 

（二）对公司财务状况的影响 

本次发行完成后，公司的总资产、净资产规模相应增加，资金实力得到有效

增强，同时资产负债率降低，偿债能力提高，财务风险降低，财务结构进一步改

善。 

（三）本次发行对盈利能力的影响 

本次发行完成后，公司总股本增大，短期内公司的每股收益将可能被摊薄，

净资产收益率可能有所下降。但募集资金到位后，将有助于优化本公司资本结构、

降低公司财务费用、增强资金实力，为公司业务发展提供有力保障，有利于提升

公司后续发展及盈利能力，提升核心竞争力。 

（四）本次发行对现金流量的影响 

本次发行完成后，随着募集资金到位并偿还公司及公司全资子公司银行贷款

或有息债务以及补充流动资金后，公司筹资活动现金流入将有所增加，并有效缓

解公司债务到期偿付及日益增长的日常营运资金需求所致的现金流压力。 

综上所述，本次非公开发行完成后，公司资本实力和资产规模将增加，盈利

能力得到提高，抗风险能力将进一步增强。本次募集资金的运用，有利于公司未

来各项业务的发展。从长远看，有利于提升公司规模、增强持续经营能力和盈利

能力，为公司可持续发展奠定坚实的基础。 
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通策医疗投资股份有限公司董事会 

2017 年 1 月 3 日 


