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AR RETEW R BRT, BRES mAA BN, 2016 £ 2 H 2
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HIN 369 348 198
K58 11 11 5
i 90 65 49
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Jb 3 26 61 16
H it 65 67

&1t 1,073 1,052 349

M A 75 A SR B R T BRI A mD SRR POE I K . 2015 ARRE
ENVINEE 2014 4E 1K 335.56%, 2016 4 1-8 AL EN N 2015 4F & 1
K 60.46%, &K HIE 164.37%. b, Him RELLS IS 50y 17,879.19
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DRl P B i B R R 3 P AR EEAME S5 N 5 Ee R v, [BIE, AR 15 353 — 2B 4],
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22NV SN TRINE R T & R R TR] P 2503 e 2 A H Al LRI WA S8 Bs 3t = R 4%

BRI AL

M 3= EARILAE 2017 4F.

AT GV G OL . SRR
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Bi=] 2014 4E ¥ 2015 4EpF 2016 #£ 1-8 A
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WiE 2016 £ 2017 & 2018 £ 2019 £ 2020 & 2021 £
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FRVEMHNIG AT, Iz 5 ARR AR B —E A Bk

AT, 120
it ] 2006 | 2007 | 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
ER | FR | Bl | FEH | B | FIR | FIR | FIR | FR | £
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| Bk
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i FTT
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WA 2016 £ 9-12 A 2017 4 2018 £ 2019 £ 2020 £ 2021 £
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B, ZE AN X7 U R E

2014 AFLRLSK, M AT PUE R R, ST A B Rk, R
B IR 5 7= 5 B HET R34, AKEE 020 MM ASE gk 28 N Ikah, MM
P T A BRI LI E IS U B # IR S5 . 2015 SRR = Big B UG R A
5K, FFBRETE R ORI IN, PEBEE AR AT I, A TR BN B 4
SRAHRIA K o M ASRUS IR K [R5 EE A AR 8 7 3= 5 1 L2 00 A
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	1、根据《报告书》，本次交易标的深圳市云房网络科技有限公司（以下简称“深圳云房”或“交易标的”）的净资产账面价值为2.67亿元，采用收益法的评估价值为38.06亿元，评估增值率为1,326.66%。请补充说明如下事项，并请独立财务顾问核查并发表意见：
	（1）请结合交易标的所处行业的发展状况、市场排名、市场份额、主要竞争对手、各类业务收入预测情况与依据、深圳云房的核心竞争力、业绩增长模式的可持续性，可比交易和可比公司的市盈率、市净率情况等，详细说明本次评估增值的具体原因与合理性；
	（2）估值假设中假设“在未来的6-9个月后成交金额逐步恢复到政策调控前水平，即2017年年底调控政策的影响基本消失，2018年将步入一个新的爆发期。按照房地产行业3-4年一个周期，2011-2014年是一个周期，2014-2017年是一个周期，2018-2021年是一个周期”，请补充说明该评估假设是否已经充分考虑行业政策的影响，并结合行业政策进一步说明相关假设的依据和合理性；
	（3）根据《报告书》，2014年、2015年及2016年1-8月，深圳云房主营业务毛利率分别为9.08%、8.02%及18.41%，，而在采取收益法对深圳云房进行评估过程中2016年9-12月及2017年至2021年的平均毛利率为20.82%。请结合房地产行业的形势、行业政策环境的变化情况、公司的主要经营模式、经营业态、在主要业务所在城市的市场地位及竞争优势，说明报告期内主营业务毛利率变动幅度较大的原因，并说明相关评估参数选取的依据和合理性；
	（4）深圳云房最近三年存在多次股权转让及增资的情形，请逐一补充说明历次股权转让对应深圳云房的整体价值与本次交易整体估值存在差异的原因与合理性。

	2、根据《报告书》，本次交易的对手方承诺深圳云房2016年度至2019年度经审计的税后净利润分别不低于人民币24,250万元、25,750万元、32,250万和36,500万元，深圳云房2014年、2015年和2016年1-8月实现的净利润分别为-7,821.07万元、-20,891.31万元和15,644.19万元。请结合产业政策、行业竞争格局、行业发展以及深圳云房的核心竞争力、业绩增长模式的可持续性等，补充披露深圳云房在2014年和2015年亏损的主要原因，并补充说明业绩承诺较报告期业绩增幅较...
	3、请说明你公司的实际控制人高庆寿及其一致行动人未来12个月是否存在减持计划，包括但不限于减持时间、减持数量、减持比例、减持价格，是否存在委托他人管理其所持有股份的意向与可能性，是否可能导致上市公司实际控制人发生变更，请独立财务顾问核查并发表意见。
	4、本次交易对手方包括共青城中通传承互兴投资管理合伙企业（有限合伙）、深圳传承互兴投资合伙企业（有限合伙）、珠海横琴易简共赢贰号股权投资基金企业（有限合伙）、深圳市开心同创投资企业（有限合伙）、深圳市开心同富投资企业（有限合伙）、深圳市互兴拾伍号投资企业（有限合伙）等有限合伙企业，请以列表形式补充披露交易对方中有限合伙企业取得交易标的股权的时间、是否存在在你公司本次股票停牌前六个月或停牌期间受让交易标的股份的情形、有限合伙企业合伙人的出资形式、目的、资金来源、取得合伙权益的日期、普通合伙人和有限合...
	5、根据《报告书》，本次交易拟募集配套资金不超过209,744万元，其中160,740万元用于支付本次交易现金对价、3,960万元支付中介机构服务费用、28,030万元用于深圳云房营销网络建设项目、17,014万元用于深圳云房云房源大数据运营平台建设项目。请说明若募集资金未能成功实施，你公司用以支付现金对价和交易标的拟建设项目的资金来源，并补充说明相关支出对上市公司财务状况的影响，提示相关风险，请独立财务顾问和律师发表明确意见。
	6、根据《报告书》，深圳云房部分股东曾存在代持情形，请补充披露代持关系解除对本次交易是否造成影响，请独立财务顾问和律师核查并发表明确意见。
	7、根据《报告书》，深圳云房在2015年和2016年引入投资方时，相关投资方曾经与交易标的的实际控制人梁文华及相关股东签署业绩对赌协议。请说明前述业绩对赌的具体情况，相关业绩承诺与本次交易业绩承诺存在差异的，请说明原因，并请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	8、根据《报告书》，深圳云房的主要业务包括新房代理销售业务、新房电商业务、二手房买卖业务和二手房租赁业务，请按照新房代理销售业务、新房电商业务、二手房买卖业务和二手房租赁业务对收入成本情况进行披露，并补充说明各项业务的经营模式、盈利模式和相关收入与成本确认相关会计政策。
	9、请结合具体财务数据说明交易标的的房屋经纪业务“在珠三角、长三角城市群内的运营规模及区域影响力处于业界领先水平”的具体依据。
	10、根据《报告书》，2014年、2015年及2016年1-8月，深圳云房新房代理业务平均综合代理费率分别为2.55%、2.33%和1.83%，房屋经纪业务的平均佣金费率为1.97%、1.64%和1.57%，请结合所处行业的发展状况、主要经营模式并选取可比交易和同行业公司说明上述费率在报告期内呈下降趋势的原因和合理性，请独立财务顾问核查并发表明确意见。
	11、根据《报告书》，报告期内，交易标的2014年末、2015年末和2016年8月31日的资产负债率分别为118.59%和104.33%和88.65%，请结合同行业情况分析并补充披露交易标的资产负债率的合理性、偿债能力及对上市公司的影响。
	12、根据《报告书》，交易标的2015年末的应收账款较2014年末增长267%，2016年8月31日的应收账款较2015年末增长176%，而同期间交易标的营业收入的增长率分别为336%和60%（年化后），请说明交易标的在报告期内的信用政策是否发生变化，并结合报告期内各期营业收入变动情况，对比同行业公司情况说明交易标的的信用政策、坏账计提比例是否合理，请会计师核查应收账款坏账准备计提是否充分并发表专业意见。
	13、请补充说明截至《报告书》披露之日，交易标的的财务状况和经营成果是否因行业政策等原因发生重大变动，如果发生重大变化，请按照《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则第26号——上市公司重大资产重组（2014年修订）》第六十三条的要求补充披露相关财务信息。
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