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证券代码：000736              证券简称：中房地产              公告编号：2017-016 

债券代码：112263              债券简称：15 中房债 
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债券代码：118542              债券简称：16 中房私 

债券代码：118858              债券简称：16 中房 02 

 

中房地产股份有限公司关于收购苏州华投投资 

有限公司 93%股权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。 

 

一、交易概述 

为扩大中房地产股份有限公司（以下简称“我公司”）战略布局，

扩大经营规模，我公司拟出资 4,650 万元收购江苏南通三建第三建筑

安装工程有限公司（以下简称“南通三建”）持有的苏州华投投资有

限公司（以下简称“华投公司”）93%股权。 

华投公司主要资产为常熟中南香缇苑房地产有限公司（以下简称

“常熟公司”）33.3%股权。本次收购华投公司完成以后，我公司将间

接持有常熟公司 30.97%的股权。 

常熟公司已取得常土挂告字 2016A-013 号地块（以下简称“常熟

项目”），地块位于苏州常熟市文化片区昭文路与三环快速路交汇处，

地块总面积 66,686 平方米，容积率 2.2。 
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此外,截止 2016 年 12 月 31 日，华投公司负债总额为 18,308.4

万元。其中应付温州宇泰新能源材料有限公司借款本金 16,700 万元，

应付南通三建借款 1,575 万元。上述借款用于按比例支付常熟公司地

价款。我公司与南通三建在《股权转让协议》中约定，上述借款及利

息由股东方按比例偿还。若收购成功，我司需承担的借款本金约

16,996 万元。 

我公司已于2016年 1月25日召开第七届第三十五次董事会审议

通过了《中房地产股份有限公司关于收购苏州华投投资有限公司 93%

股权的议案》，该事项不构成关联交易，不需要提交股东大会审议，

不构成《上市公司重大资产重组管理办理》规定的重大资产重组。 

我公司已委托具有执行证券、期货相关业务资格的北京天健兴业

资产评估公司有限公司对苏州华投投资有限公司进行了评估，并出具

了《中房地产股份有限公司拟收购苏州华投投资有限公司部分股权项

目评估报告》（天兴评报字 2017 第 0039 号）。该评估报告将报送相关

国有资产监督管理部门备查，各方拟签署的《股权转让协议》在上述

评估报告取得备案以后正式生效。 

二、交易对方的基本情况 

名称：江苏南通三建第三建筑安装工程有限公司 

注册地：江苏省南通市 

企业性质：有限责任公司 

成立日期：1990 年 7 月 
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法定代表人：徐忠 

注册资本： 5000 万元整 

营业执照号：320684000138355 

主营业务： 建筑施工总承包（建筑材料销售，架料租赁） 

主要股东：徐忠 

江苏南通三建第三建筑安装工程有限公司与我公司不存在关联

关系。 

江苏南通三建第三建筑安装工程有限公司现持有华投公司 100%

股权。 

三、交易标的基本情况 

（一）基本情况 

公司本次收购标的为苏州华投投资有限公司的93%股权。   

企业名称：苏州华投投资有限公司 

注册地址：苏州市吴江区松陵镇 

法定代表人：鞠云龙 

注册资本：5000.00 万元人民币 

企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

成立时间：2016 年 11 月 02 日 

经营范围：股权投资；创业投资。（依法须经批准的项目，经相

关部门批准后方可开展经营活动） 
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主要股东：由江苏南通三建集团第三建筑安装工程有限公司全资

设立，持有其 100%股份。 

（二）资产概况 

 1、苏州华投主要资产为常熟中南香缇苑房地产有限公司（以下

简称“常熟公司”）33.3%股权。常熟公司成立于 2016 年 12 月，注册

地址常熟市，注册资本 5000 万元，法人代表孟杰。常熟公司主要资

产为以 66,942 万元取得的常土挂告字 2016A-013 号地块，地块位于

常熟市文化片区昭文路与三环快速路交汇处，地块总面积 66,686 平

方米，容积率 2.2。 

2、常熟公司股东有： 

（1）苏州华投投资有限公司持有常熟公司33.3%股权 

（2）苏州中南世纪城房地产开发有限公司持有常熟公司33.4%

股权。 

苏州中南世纪城房地产开发有限公司注册地吴江市松陵镇，法定

代表人陈锦石，注册资本 58823.53万元，成立时间 2010年8月16日，

主要经营范围房地产开发经营。主要股东江苏中南建设集团股份有限

公司，持有中南公司100%股权。 

（3）苏州恒熠企业管理咨询有限公司持有常熟公司 33.3%股权 

苏州恒熠企业管理咨询有限公司注册地苏州市工业园区，法定代

表人丁东风，注册资本 1 万元人民币，成立时间 2016 年 9 月 18 日，

经营范围企业管理咨询，主要股东江苏苏南万科房地产有限公司，持
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有恒熠公司 99%股权。 

（三）华投公司审计情况 

我公司委托具有执行证券、期货相关业务资格的瑞华会计师事务

所对苏州华投投资有限公司截止 2016 年 12 月 31 日的财务报表进行

了审计，瑞华会计师事务所瑞华会计师事务所出具了标准无保留意见

的审计报告（瑞华专审字【2017】01610002 号）。华投公司主要财务

指标数据见下表： 

财务状况表 

金额单位：万元 

项目名称 2016 年 12 月 31 日 

流动资产 21,366.44 

非流动资产 1,908.59 

其中：长期股权投资 1,908.59 

资产总计 23,275.03 

流动负债 18,308.40 

非流动负债 - 

负债总计 18,308.40 

净资产（所有者权益） 4,966.63 

 

经营成果表 

金额单位：万元 
项目 2016 年 11-12 月 

营业收入 - 

减：营业成本 - 

利润总额 -33.34 

减：所得税费用 - 

净利润 -33.34 

（四）华投公司评估情况 

file:///E:/2016年项目/德胜项目/评估明细表现场核对/02资产评估明细申报表-中交地产本部.xls%23分类汇总!B38
file:///E:/2016年项目/德胜项目/评估明细表现场核对/02资产评估明细申报表-中交地产本部.xls%23分类汇总!B62
file:///E:/2016年项目/德胜项目/评估明细表现场核对/02资产评估明细申报表-中交地产本部.xls%23分类汇总!B64
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我公司委托具有执行证券、期货相关业务资格的北京天健兴业资

产评估公司有限公司对苏州华投投资有限公司进行了评估，并出具了

《中房地产股份有限公司拟收购苏州华投投资有限公司部分股权项

目评估报告》（天兴评报字2017第0039号），评估情况如下： 

评估对象：苏州华投投资有限公司的股东全部权盖。 

评估范围：苏州华投于评估基准日2016年12月31日经审计的全部

资产及负债。 

评估方法：资产基础法。 

评估结论：苏州华投投资有限公司总资产账面价值为23,275.03

万元，评估价值为23,359.62万元，增值额84.59万元，增值率0.36%；

负债账面价值为18,308.40万元，评估价值为18,308.40万元，无增减

值；净资产账面价值为4,966.63万元，评估价值5,051.22万元, 增值

额84.59万元，增值率1.70%。评估汇总情况详见下表： 

资产基础法评估结果汇总表 

单位:万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

A B C=B-A D=C/A×100 

1 流动资产 21,366.44 21,366.44 - - 

2 非流动资产 1,908.59 1,993.18 84.59 4.43 

3 其中：长期股权投资 1,908.59 1,993.18 84.59 4.43 

4 资产总计 23,275.03 23,359.62 84.59 0.36 

5 流动负债 18,308.40 18,308.40 - - 

file:///E:/工作/天健利人/2016年项目/3月份中房项目/天津港湾/04天津港湾-评估明细表（合并）0402.xlsx%23分类汇总!B38
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6 非流动负债 - - -  

7 负债总计 18,308.40 18,308.40 - - 

8 净资产（所有者权益） 4,966.63 5,051.22 84.59 1.70 

（五）债权债务承接 

截止 2016 年 12 月 31 日，华投公司负债总额为 18,308.4 万元。

其中应付温州宇泰新能源材料有限公司借款本金 16,700 万元，应付

南通三建借款 1,575 万元。上述借款用于华投公司按持股比例支付常

熟公司地价款。我公司与南通三建在《股权转让协议》中约定，上述

借款及利息由股东方按比例偿还。 

四、股权转让协议的主要内容 

     甲方：江苏南通三建第三建筑安装工程有限公司 

     乙方：中房地产股份有限公司 

     标的公司：苏州华投投资有限公司（甲方持有标的公司 100%股

权） 

   （一）转让股权：甲方同意根据本协议的条款和条件向乙方转让

甲方所持有标的公司 93％的股权 

    （二）股权转让对价：双方同意，转让标的的转让价款为人民币

4650 万元。 

    （三）股权转让的实施：双方同意自本协议生效之日起 5个工作

日内，乙方向甲方支付全部股权转让款 4650 万元。乙方支付股权转

file:///E:/工作/天健利人/2016年项目/3月份中房项目/天津港湾/04天津港湾-评估明细表（合并）0402.xlsx%23分类汇总!B62
file:///E:/工作/天健利人/2016年项目/3月份中房项目/天津港湾/04天津港湾-评估明细表（合并）0402.xlsx%23分类汇总!B64
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让款后 5个工作日内，甲方应配合乙方办理股权变更工商登记。 

    （四）债务处理：截止 2016 年 12 月 31 日，标的公司负债总额

为 18308.4 万元。其中应付温州宇泰新能源材料有限公司借款本金

1.67 亿元及相应利息，应付甲方 1575 万元。上述借款及利息需股东

方按持股比例偿还。。 

    （五）其它事项：本协议在评估报告取得国有资产监督管理部门

备案以后正式生效。 

    （六）标的公司董事会由 3 人组成，其中，乙方提名 2 人，甲方

提名 1人。 

    五、涉及收购、出售资产的其他安排 

   本次收购股权不涉及人员安置、土地租赁等情况，交易完成后不

会产生关联交易。 

六、收购股权目的和对公司的影响 

  （一）收购股权目的 

    本次收购华投公司股权，与合作方共同开发房地产项目，可充分

利用合作各方优势及市场资源，有利于扩大公司战略布局，有利于公

司主营业务发展的整体利益。 

    （二）存在的风险 

    项目公司尚未全面开展业务，其业务发展受经济发展周期及国家

宏观调控政策变动、运营管理、内部控制等多重因素的的影响，运营

情况尚存在不确定性。公司将在对风险因素充分认识的基础上，利用
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各股东的优势，规范管理，完善风控体系，加强对管理运营过程的监

督等措施积极应对。 

    （三）对公司的影响 

    本次收购华投资公司股权将有利于扩大公司战略布局。考虑到项

目建设所需时间因素，预计对公司短期内经营成果不会产生实质性的

影响。 

 

 

中房地产股份有限公司董事会 

2017 年 1 月 25 日 

 

 

 




