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为增强海南瑞泽新型建材股份有限公司（以下简称“公司”或“海南瑞泽”）

市场竞争力及持续盈利能力，拓展未来业务发展空间，进一步提高公司抗风险能

力，公司拟向特定对象非公开发行股票，本次非公开发行股票募集资金使用的可

行性分析如下： 

一、本次募集资金投资计划 

本次非公开发行股票募集资金总额不超过 189,000 万元，扣除发行费用后，

募集资金净额将投资于以下项目： 

单位：万元 

序号 项目名称 投资总额 拟投入募集资金金额 

1 海南省花木种植基地建设及升级项目 44,672.84 42,000.00 

2 广东省恩平花木种植基地建设项目 118,665.47 112,000.00 

3 补充园林绿化及配套工程施工营运资金 35,000.00 35,000.00 

 合计 198,338.31 189,000.00 

在上述募集资金投资项目的范围内，公司董事会可根据项目的进度、资金需

求等实际情况，对相应募集资金投资项目的投入顺序和具体金额进行适当调整。

募集资金到位前，公司可以根据募集资金投资项目的实际情况，以自筹资金先行

投入，并在募集资金到位后予以置换。 

募集资金到位后，若扣除发行费用后的实际募集资金净额少于拟投入募集资

金总额，不足部分由公司以自筹资金或其他融资方式解决。 

二、本次非公开发行的背景和目的 

（一）本次非公开发行背景 

1、国家战略的推进为公司发展提供新的战略机遇 

2016 年 3 月，十二届全国人大四次会议通过的国家《十三五规划纲要》从

推进新型城镇化、加快改善生态环境等多个方面对城乡生态建设进行了阐述和指

导，我国将进一步加快新型城镇化步伐，加快城市群、中小城市和特色镇建设发

展，加快新型城市建设，加强城市基础设施建设，构建布局合理、设施配套、功

能完备、安全高效的现代城市基础设施体系；要根据资源环境承载力调节城市规
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模，实行绿色规划、设计、施工标准，实施生态廊道建设和生态系统修复工程，

建设绿色城市，加强城市防洪防涝与调蓄、公园绿地等生态设施建设，完善城市

公共服务设施。 

2015 年 3 月，国家发展改革委、外交部、商务部联合发布了《推动共建丝

绸之路经济带和 21 世纪海上丝绸之路的愿景与行动》，提出要加大海南国际旅

游岛开发开放力度，作为中国面向东南亚海上丝绸之路的重要支点，海南省基础

设施建设将进入新一轮快速发展期。2016 年 3 月，海南省发展和改革委员会办

公室印发的《海南省国民经济和社会发展第十三个五年规划纲要》指出，海南将

进一步推进新型城镇化进程，推进“海澄文”一体化综合经济圈和“大三亚”旅

游经济圈建设，加快特色产业小镇和美丽宜居乡村建设，形成“日月同辉满天星”

的开发建设结构。完善公路、铁路及城市轨道、机场、港口等基础设施，全面融

入“一带一路”建设。 

“新型城镇化”、“一带一路”、“海洋经济”等重要国家战略的实施和快

速推进，为公司发展带来新的战略机遇。 

2、做大做强园林绿化业务，通过业务转型和拓展省外业务实现跨越式发展 

自设立以来，公司一直致力于商品混凝土及新型建筑材料的生产和供应。公

司是海南省最大的商品混凝土生产企业，是海南省唯一一家商品混凝土生产上市

企业，具有较高的客户认可度和忠诚度以及较强的区域品牌优势。目前，公司在

海南省内拥有十家商品混凝土搅拌站，设计产能达 810 万方，在海南省市场占有

率较高。公司对海南地区气候、温度、降雨等特殊自然条件下混凝土的生产、配

送、施工拥有完善的技术解决方案。 

但近年来，国内经济进入调结构、转方式阶段，宏观经济和固定资产投资增

速放缓，商品混凝土行业竞争加剧，公司该业务板块增速放缓，盈利能力减弱。

公司从宏观经济发展趋势、国家产业政策导向、行业发展现状及前景等方面着手，

并结合自身特点综合考量，将向园林绿化、生态环保行业进行战略转型，实现海

南瑞泽产业升级转型。为此，公司于 2015 年收购三亚新大兴园林生态有限公司

（以下简称“大兴园林”），开展绿化环保产业相关业务，并初步形成了“苗木

种植—园林设计—园林工程施工—园林养护”产业链。 

“十三五”期间，随着《全国造林绿化规划纲要（2011-2020）》、《关于

促进城市绿化事业健康发展的指导意见》等政策文件的进一步落实，以及人们对
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城市绿化环境要求的逐步提高，园林绿化行业进入新的发展机遇期。公司亟需在

保持区域市场优势的基础上，发挥上市公司平台的融资优势，进一步完善园林绿

化产业链，加快业务结构调整，加速向全国市场跨区域发展，做大做强园林绿化

等绿色环保产业，增强公司持续盈利能力，实现跨越式发展，为股东利益最大化

创造条件。 

3、公司具备转型发展和跨区域发展的基础条件 

公司全资子公司大兴园林主要经营园林工程施工、园林景观规划设计、绿化

养护和苗木产销等业务，拥有城市园林绿化壹级企业、风景园林工程设计专项甲

级、工程设计与施工二级等资质，是三亚市最大的园林绿化企业和海南省园林绿

化行业的龙头企业，长期致力于热带、亚热带植物的苗木培育和应用推广，在海

南本土野生植物驯化及工程应用方面积累了大量经验，形成了独有特色的海南本

土苗木资源库，在热带、亚热带景观营造方面位于行业前列，具备大型高端项目

的承揽和施工能力，在园林绿化领域形成了一定的品牌口碑，在园林绿化市场大

中型项目的市场竞争中占据了一定的优势。大兴园林先后承接了瑞吉酒店、君悦

酒店、洲际度假酒店、凯宾斯基大酒店、喜来登度假酒店、万豪酒店、金茂丽思

卡尔顿酒店等高端酒店景观项目，三亚天涯海角、三亚爱心大世界等旅游景观项

目，三亚凤凰国际机场景观大道、海口美兰机场景观大道、三亚湾广场绿地、三

亚鹿回头景观大道等市政工程绿化项目，雅居乐清水湾、鲁能海蓝福源、卓达东

方巴哈马等住宅景观项目。 

海南省区位、气候、资源独特，后发优势明显，国家实施“一带一路”战略、

海洋强国战略、加快三沙建设等为海南省发展提供难得的重大历史机遇。“十三

五”期间，海南省大批基础设施重点规划项目的建设，如三亚新机场和儋州机场

等机场建设项目、三沙市城市建设项目以及省内港口、公路、轨道交通建设项目

等，为公司进一步巩固和发展海南省内业务提供良好的市场基础。 

除海南省本省业务外，大兴园林积极实施跨区域发展战略，先后承接了万达

西双版纳国际度假区、南昌万达城、贵州毕节七星关同心大道、广东新会南新区

中央绿轴等多个外省园林景观项目，不断提升公司跨区域开展业务的能力和经

验。2016 年，大兴园林继续向省外拓展业务，陆续在云南、贵州等省份签订大

中型房地产开发和城市建设项目配套工程施工合同，为扩大省外市场提供了业务

保障。 
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（二）本次非公开发行的目的 

通过本次非公开发行筹措资金用于花木种植基地建设及升级项目，将加强公

司苗木资源储备，新增花卉资源储备，购置先进的生产设施，采取现代化的管理

模式，提高公司生产效率，完善公司园林绿化业务产业链，促进园林绿化业务发

展，实现转型发展和跨区域发展战略。 

通过本次非公开发行筹措资金用于园林绿化及配套工程施工，将提升公司资

金实力，增强公司项目承揽及项目执行能力，增强公司可持续发展能力。 

综上所述，本次非公开发行募集资金投资项目的顺利实施，有利于公司把握

“新型城镇化”、“一带一路”、“海洋经济”等发展战略带来的历史机遇，发

挥公司竞争优势，在巩固海南省区域市场的同时，进一步开拓省外市场，实现跨

区域发展和跨越式发展的战略规划；有利于公司快速实现产业结构调整、多元化

发展以及业务转型，增强公司盈利能力和综合实力，创造良好的经济效益和社会

效益。 

三、本次募集资金投资项目可行性分析 

（一）海南省花木种植基地建设及升级项目 

1、项目基本情况 

本项目拟在海南省新建花木种植基地约 3,453 亩（其中儋州市约 643 亩，东

方市约 2,810 亩，最终面积以实测为准），建设控温薄膜大棚及露天种植基地，

购置先进的种植机械、生产资料、供电设备、维护设备等硬件设施，引进高质量

且符合市场需求的花木幼苗，采取现代化的管理模式与生产方式，增强公司自有

苗圃出产苗木的质量和数量，提高公司园林绿化工程施工的苗木自给率。项目同

时对原有的 1,353.25 亩东方苗圃进行地形整治改造、底肥增效、植地改良和花木

种植结构调整升级。 

项目总投资 44,672.84 万元，其中：拟使用本次非公开发行募集资金 42,000

万元，用于花木基地土建安装、建设期花木采购、苗木种植机械设备等投资。项

目剩余投资如预备费、铺底流动资金等 2,672.84 万元使用自筹资金或通过其他融

资方式解决。 

项目实施主体为公司全资孙公司三亚大兴园林苗木繁殖基地有限责任公司，

公司拟采用通过大兴园林向该孙公司增资的方式实施。 
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2、项目背景 

（1）国家政策支持园林绿化行业发展 

随着国家支持性政策陆续推出，园林绿化行业进入新的发展机遇期。 

2011 年 6 月，全国绿化委员会与国家林业局印发《全国造林绿化规划纲要

（2011-2020）》，制定了到 2020 年城乡绿化覆盖面积大幅度提高，人居环境总

体达到全面建设小康社会要求的工作目标。2012 年 11 月，住房和城乡建设部发

布了《关于促进城市绿化事业健康发展的指导意见》，将园林绿化工作主要任务

定为：在积极拓展城市绿量的基础上，进一步均衡绿地分布，加强城市中心区、

老城区的园林绿化建设和改造提升；加快公园绿地、居住区绿地、道路绿化和绿

道建设；继续推广节约型园林绿化；不断完善绿地系统综合功能；以保护城市规

划区内水系、山体、湿地、林地等自然生态资源为依托，统筹城乡绿化发展。2015

年 4 月，中共中央国务院发布《中共中央国务院关于加快推进生态文明建设的意

见》，提出要充分认识加快推进生态文明建设的极端重要性与紧迫性，把生态文

明建设放在突出的战略位置，构建平衡适宜的城乡建设空间体系，适当增加生活

空间、生态用地，保护和扩大绿地、水域、湿地等生态空间。国家《十三五规划

纲要》指出，“十三五”期间要建设和谐宜居城市，根据资源环境承载力调节城

市规模，实行绿色规划、设计、施工标准，实施生态廊道建设和生态系统修复工

程，建设绿色城市。 

（2）项目实施具有良好的市场前景 

近年来，我国园林绿化行业发展迅速，城市美化绿化、交通通道绿化、村镇

环境整治等各类市政绿化项目及房地产绿化项目的市场需求旺盛，带动了绿化苗

木产业的快速发展。据行业统计数据显示，2014年我国绿化苗木销售额达到 634.7

亿元。随着“一带一路”战略、铁路公路工程、沿江沿河绿化工程、防沙保护工

程等众多项目推进，绿化苗木需求持续增长，将对苗木市场形成强大的支撑，根

据中国产业研究报告网发布的《2015-2020 年中国绿化苗木行业分析与发展前景

预测报告》预测，未来几年我国苗木市场规模有望达到千亿级。 

同时，随着绿化环保观念的流行以及城乡居民收入水平的提高，室内观赏景

观所需的花卉、观赏性植物的市场需求也趋于旺盛。据统计，2014 年我国花卉

销售额达 1,404.04 亿元，较 2010 年增长 62.88%。根据中商情报网发布的

《2013-2018 年中国花卉行业产销需求与投资预测分析报告》预测，到 2018 年国
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内花卉行业销售总额有望超过 2,800 亿元，较 2014 年增长约 100%。项目实施具

有良好的市场前景。 

（3）进一步完善产业链，增强大兴园林综合竞争力 

产业链垂直整合已经成为全国园林行业发展的重要趋势之一，花木种植是园

林设计、园林工程的上游产业，是打通园林产业链的关键一环。园林绿化工程业

务中，绿化花木价格直接影响项目的利润水平；花木供应是否及时、是否优质且

符合具体要求，会直接影响工程施工的进度与质量，进而影响公司的公众形象与

品牌价值。随着公司绿化施工工程业务量的增加，工程项目对花木材料的需求大

幅增加。公司自有花木基地建设应当与绿化施工工程业务规模、业务区域同步发

展，为绿化园林工程施工业务提供稳定、可靠的花木供应；同时，园林景观设计

需要自有花木基地提供的特定花木资源以符合设计师的设计要求；园林养护管理

业务亦需要自有花木基地以及时提供所需花木。 

建设花木培育基地将有效完善大兴园林产业链，使其形成以园林工程施工为

核心的全产业链布局。完善的产业链布局有利于实现经营上的规模效应和协同效

应，为客户提供包括“园林研发、花木培育、景观规划设计、园林工程业务施工、

绿化养护”等一体化的园林绿化服务体系，增强公司的综合竞争力。 

（4）现有花木资源无法满足大兴园林绿化业务发展需求 

近年来大兴园林承做园林绿化工程项目所需花木资源大部分通过外购获得，

采购周期较长，产品价格波动较大，采购成本较高。报告期内大兴园林苗木自给

率较低，随着大兴园林业务规模的不断增长，目前自有的种植基地无法满足所有

工程项目对花木的需求；此外，由于行业内多数供应商规模较小，经营管理模式

落后，品种选育不够科学，外购花木难以满足大兴园林实施园林绿化工程所需的

花木结构，易造成产品结构性短缺，无法满足公司业务对花木质量、规格的要求。

因此，大兴园林急需扩大花木种植面积，提高工程项目花木自给率。 

（5）控制花木成本，增强公司盈利能力 

花木材料是园林绿化工程业务最主要的施工成本，花木资源的价格对工程项

目的盈利能力将产生直接的影响。由于绿化工程业主方对绿化花木具有个性化的

要求，导致少数花木品种需求旺盛。同时，花木供应商对花木品种需求结构调整

的反应与花木需求不能同步或匹配效果不佳，导致绿化花木市场出现结构性供需

失衡。 
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通过建设自有绿化花木基地，储备花木资源，可以实现向产业链上游的延伸。

本项目建成达产后，可以使大兴园林绿化工程施工业务在一定程度上避免花木资

源价格波动和品种、规格短缺的风险，有效降低工程施工业务成本，提高大兴园

林绿化工程施工业务的盈利水平。 

（6）花木外销可以成为公司新的利润增长点 

由于本身从事园林绿化、市政景观工程建设，公司对各类园林工程用苗动态、

各地市政绿化用苗趋势有较深理解。因此，通过规模化、科学化管理，公司苗圃

基地生产的花木产品除了可以供应公司本身园林绿化工程建设之外，还可在全国

的市政绿化、地产绿化、室内景观等市场中进行销售，从而在园林绿化领域为公

司创造新的利润增长点，有助于公司实施跨区域发展战略。 

项目的顺利实施，将为公司花木资源供应以及采购模式的变化提供物质基

础，有利于改善大兴园林的产业生态，提升公司在园林绿化产业链中的综合竞争

力。 

3、项目审批情况 

该项目已取得儋州市发展和改革委员会出具的《海南省企业固定资产投资项

目备案通知书》（儋发改备案[2016]118 号）以及东方市发展和改革委员会出具

的《东方市发展和改革委员会关于海南东方花木种植基地建设及升级项目备案的

通知》（东发改审批备[2016]45 号）。 

根据海南省生态环境保护厅于 2016 年 8 月 15 日发布的《关于印发<海南省

不纳入环境影响评价管理的建设项目名录>的通知》（琼环评字[45]号），该项

目无需办理环境影响评价手续和审批手续。 

4、土地承包情况 

项目土地承包情况如下： 

发包人 面积（亩） 期限 

海南儋州黄泥沟管委会 249.45 2016.7.15 至 2037.7.15 

海南儋州东城镇书村村委会下坊经济合作社 393.13 2016.8.1 至 2028.5.31 

东方市三家镇代鸠村民委员会 400.00 2016.9.1 至 2046.8.31 

东方市三家镇老乡村民委员会 117.00 2016.9.1 至 2046.8.31 

东方市三家镇官田村民委员会 393.00 2016.9.1 至 2046.8.31 

东方市三家镇红草村村民委员会 700.00 2016.9.1 至 2046.8.31 

东方市三家镇乐安村村民委员会 1,353.25 2012.2.1 至 2042.1.31 
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东方市三家镇岭村村民委员会 1,200.00 2016.10.1 至 2046.9.30 

5、项目投资概算 

本项目总投资 44,672.84 万元，其中项目建设投资 43,472.84 万元，铺底流动

资金 1,200.00 万元。项目投资估算见下表： 

序号 项目 具体内容 金额（万元） 

1 建设投资  43,472.84 

1.1 种苗采购和管护 项目建设期的种苗采购和管护成本支出 31,635.22 

1.2 建筑安装工程 

主要为地形整理、围墙和道路等基础设

施建设、电力设施和喷灌设施安装以及

包装厂房、装卸车间、仓库、排水蓄水

系统等生产设施的建设 

7,584.41 

1.3 设备及工器具购置 

设备包括：一是整地机械，如大型和小

型拖拉机；二是搬运和运输设备，如吊

车，叉车和货车；三是生产机械和设备，

如树木移植机、挖树机、喷药机等设备；

四是部分生产工器具 

2,294.15 

1.4 工程建设其他投资 前期勘查与苗圃设计等前期费用 1,106.65 

1.5 预备费 

按种苗采购和管护费用、建安工程费用、

设备及工器具购置费、工程建设其他费

用等合计的 2%计取 
852.41 

2 铺底流动资金  1,200.00 

3 项目总投资  44,672.84 

6、项目建设进度 

本项目建设周期为 30 个月，从 2016 年 7 月开始前期准备工作，预计 2017

年 3 月份开工建设，2017 年 9 月起可同步、分期、分区进行苗木引种，2018 年

12 月完成苗木购入与引种等建设内容。 

7、项目投资收益分析 

经测算，项目财务内部收益率为 16.65%，投资回收期 7.88 年（含建设期 30

个月）。 

（二）广东省恩平花木种植基地建设项目 

1、项目基本情况 

本项目拟在广东省恩平市新建花木种植基地约 12,595 亩（最终面积以实测

为准），项目将建设现代化玻璃温室、控温薄膜大棚及露天种植基地等，购置先
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进的种植机械、生产资料、供电设备、维护设备等硬件设施，引进高质量且符合

市场需求的花木幼苗，采取现代化的管理模式与生产方式，增强大兴园林自有苗

圃出产苗木的质量和数量，提高公司进行园林工程施工的苗木自给率。 

项目总投资 118,665.47 万元。其中使用本次非公开发行募集资金 112,000 万

元，用于花木基地土建安装、建设期花木采购、苗木种植机械设备等投资。项目

剩余投资如预备费、铺底流动资金等 6,665.47 万元使用自筹资金或通过其他融资

方式解决。 

项目实施主体为公司全资孙公司三亚大兴园林苗木繁殖基地有限责任公司，

公司拟采用通过大兴园林向该孙公司增资的方式实施。 

2、项目背景 

园林绿化行业受到国家政策支持，市场前景良好。该项目的实施可以进一步

完善公司产业链、增加花木自给率、控制花木成本，进而增强公司盈利能力及综

合实力。 

此外，为把握“新型城镇化”、“一带一路”、“海洋经济”等发展战略带

来的历史机遇，适应公司园林绿化工程业务快速发展的需要，公司在保持海南省

区域市场竞争优势的同时，正在进一步积极开拓省外市场，增强公司园林绿化工

程板块盈利能力。 

公司具备将园林绿化工程业务向海南省外延伸的服务能力。首先，除海南省

本地业务外，大兴园林已在云南省、贵州省等地陆续开展业务，具有跨区域开展

业务的能力和经验，为扩大海南省外市场提供了业务保障；其次，公司在恩平地

区已设立三亚大兴园林苗木繁殖基地有限责任公司恩平分公司，为公司在西南、

华南地区拓展园林绿化工程业务创造条件。 

公司目前在海南省外投资建设的苗木基地位于广东省恩平市，面积仅约

3,100 亩，主要采购小苗培育，预计 2021 年方达到稳定的苗木产出。本次募集资

金投资的广东省恩平花木种植基地项目，在原有苗木基地的周边区域新建花木生

产基地，建设现代化玻璃温室、控温薄膜大棚，及露天种植基地，采用先进的种

植技术和管理理念，增加花卉培植，调整培育品种类别，增加采购半成品苗及成

品苗培植，尤其是华南区域紧缺的多种大规格名优乔木和花卉，以保证生产及项

目需求的持续性，最终实现花木资源规模化、科学化产储的需要。项目的实施有

利于加强公司苗木资源储备，提高苗木自给率，提高公司海南省外区域的市场渗
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透力和服务能力，提升公司花木就近供应能力及工程项目的整体品质，保障西南、

华南地区园林工程施工项目的正常运行和工程成本控制，增强公司盈利能力和综

合实力。项目的实施符合公司当前业务结构调整及转型、实现多元化发展、跨区

域发展和跨越式发展的战略规划。 

3、项目审批情况 

该 项 目 已 在 恩 平 市 发 展 和 改 革 局 完 成 备 案 ， 备 案 编 号 为

2016-440785-01-03-007677，并取得恩平市环境保护局出具的《关于广东省恩平

花木种植基地建设项目（大田片区）环境影响登记表的批复》（恩环登审［2016］

61 号）、《关于广东省恩平花木种植基地建设项目（横陂片区）环境影响登记

表的批复》（恩环登审［2016］62 号）和《关于广东省恩平花木种植基地建设

项目（良西片区）环境影响登记表的批复》（恩环登审［2016］63 号）。 

4、土地承包情况 

项目土地承包情况如下： 

发包人 面积（亩） 期限 

恩平市横陂镇西联村良金经济合作社 600.00 2016.7.1 至 2030.12.30 

恩平市横陂镇西联村红和经济合作社 500.00 2016.7.1 至 2030.12.30 

恩平市横陂镇西联村老朱经济合作社 350.00 2016.7.1 至 2030.12.30 

恩平市横陂镇西联村长新经济合作社 50.00 2016.7.1 至 2030.12.30 

恩平市横陂镇西联村长龙经济合作社 700.00 2016.7.1 至 2030.12.31 

恩平市横陂镇西联村长丰经济合作社 80.00 2016.7.1 至 2030.12.31 

恩平市横陂镇西联村蚕山经济合作社 100.00 2016.7.1 至 2030.12.31 

恩平市横陂镇西联村民委员会 250.00 2016.7.1 至 2031.1.1 

恩平市横陂镇西联村良金经济合作社 450.00 2016.7.1 至 2032.12.31 

恩平市大田镇东南村民委员会 770.00 2016.7.1 至 2037.12.31 

恩平市良西镇龙安塘村民委员会 
1,050.00 2016.7.1 至 2050.3.31 

1,007.00 2016.7.1 至 2050.1.1 

广东恩平大田镇朗北村委会朗底村 1,458.00 2016.7.1 至 2054.7.31 

恩平市横陂镇湾海村潭围经济合作社 1,570.00 2016.7.1 至 2033.12.31 

恩平市横陂镇横盘村横河经济合作社 860.00 2016.8.1 至 2035.12.31 

恩平市横陂镇横盘村红光经济合作社 115.00 2016.8.1 至 2035.12.31 

恩平市横陂镇横盘村低岗经济合作社 270.00 2016.8.1 至 2035.12.31 

恩平市横陂镇横盘村民委员会 2,415.00 2016.8.1 至 2035.12.31 

5、项目投资概算 
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本项目总投资 118,665.47 万元，其中项目建设投资 114,665.47 万元，铺底流

动资金 4,000 万元。项目投资估算见下表： 

序号 项目 具体内容 金额（万元） 

1 建设投资  114,665.47 

1.1 种苗采购和管护 项目建设期的种苗采购和管护成本支出 67,739.95 

1.2 建筑安装工程 

主要为地形整理、现代化玻璃温室、控

温薄膜大棚、围墙和道路等基础设施建

设、电力设施和喷灌设施安装以及包装

厂房、装卸车间、仓库、排水蓄水系统

等生产设施的建设 

38,342.36 

1.3 设备及工器具购置 

设备包括：一是整地机械，如大型和小

型拖拉机；二是搬运和运输设备，如吊

车，叉车和货车；三是生产机械和设备，

如树木移植机、挖树机、喷药机等设备；

四是部分生产工器具。 

4,128.60 

1.4 工程建设其他投资 前期勘查与苗圃设计等前期费用 2,260.56 

1.5 预备费 
预备费按建安工程费用、设备及工器具

购置费、工程建设其他费用合计值的 2%

计取 
2,194.00 

2 铺底流动资金 补种费用支出等 4,000.00 

3 项目总投资  118,665.47 

6、项目建设进度 

本项目建设周期为 30 个月，从 2016 年 7 月开始前期准备工作，预计 2017

年 3 月份开工建设，2017 年 9 月起可同步、分期、分区进行苗木引种，2018 年

12 月完成苗木购入与引种等建设内容。 

7、项目投资收益分析 

经测算，项目财务内部收益率为 14.58%，投资回收期 7.44 年（含建设期 30

个月）。 

（三）补充园林绿化及配套工程施工营运资金 

1、项目基本情况 

为缓解公司资金压力，提高公司整体抗风险能力，增强项目承揽及实施能力，

进一步拓展公司园林绿化业务，公司拟通过本次非公开发行股份募集资金 35,000

万元，用于补充园林绿化及配套工程施工业务营运资金。 

2、补充营运资金的必要性及合理性 
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（1）国家新型城镇化战略推动园林绿化行业长期向好 

2014 年 3 月，中共中央国务院印发了《国家新型城镇化规划（2014-2020 年）》，

提出加快绿色城市建设，合理划定生态保护红线，扩大城市生态空间，增加森林、

湖泊、湿地面积，将农村废弃地、其他污染土地、工矿用地转化为生态用地，在

城镇化地区合理建设绿色生态廊道。国家《十三五规划纲要》进一步指出，在“十

三五”期间，要加快新型城镇化步伐，建设绿色城市。随着中国经济的持续增长

和新型城镇化战略的不断推进，人们对居住环境重视程度越来越高，园林景观在

提升城市形象及房地产项目价值等方面的作用日益明显，城市园林绿化行业发展

迅速。 

同时，国家城市规划政策和“园林城市”、“生态城市”等标准也让地方政

府在城市建设中重视园林绿化的营造，旨在通过市政园林工程提升城市形象，提

高居民城市环境满意度。近年来各级政府在园林绿化建设上投入增速加快，以及

PPP、BT 等投资机制的广泛应用，预期未来园林绿化行业发展将持续向好。 

（2）园林工程施工业务具有资金密集型特征 

园林绿化行业企业从前期项目招标、景观设计、工程原材料采购，到工程施

工、项目维修质保、园林绿化养护等各个业务环节，都需要资金支持，而发包方

对园林工程结算和园林企业对上游材料供应商的结算存在时间差异，导致园林企

业在项目施工和养护管理过程中占用了大量营运资金。在园林绿化工程招投标阶

段，发包方或业主方极为重视投标企业的资金实力，只有具备较强的资金实力才

能中标相应规模的园林绿化工程。随着国内市场竞争的加剧及园林行业的发展，

资金实力已成为国内园林企业承揽项目和实施运作的重要条件之一。上述客观情

况决定了园林行业具有资金密集型的特征。因此，资金实力和融资能力决定了公

司承建工程项目的规模。大兴园林近几年资金实力已经无法适应其业务规模成长

的需求，资金不足已成为当前制约其业务发展的主要瓶颈之一。 

（3）资金实力是公司业务发展的竞争要素 

公司所从事园林绿化工程业务以市政园林工程项目及地产园林项目为主，多

具有工程量大、建设施工周期较长等特点。越来越多的市政园林工程项目采取

PPP 或 BT 等项目合作模式，需施工方先期承担大部分甚至全部建设投入。地产

园林项目建设资金前期多由各施工方垫付，且在施工期间项目投资人支付工程进

度款的比例较低，应收款回收期较长，整个项目建设和结算周期对施工方资金的
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占用比例较高。目前市政工程项目及地产园林项目均呈现出单个项目规模增大、

投资总额增加的趋势，对项目施工方的资金实力提出了更高的要求。未来，随着

公司园林工程施工项目的逐渐增加，将对其营运资金形成更大需求。 

总体而言，充足的营运资金是公司承接大型工程项目的重要竞争要素。较强

的资金实力将有效缓解公司业务扩张所带来的资金压力，有助于公司把握住园林

绿化行业战略机遇期，积极开拓市场，增强项目承揽能力和业务拓展能力，有利

于完成公司在园林绿化工程施工领域的战略布局。 

（4）公司工程类项目的开展对资金需求量较大 

大兴园林凭借多年积累已形成良好的市场口碑，实施的景观绿化工程项目得

到了客户的广泛认可，业务规模呈现快速增长趋势。目前，大兴园林已与多家公

司签订业务合同或达成合作意向，由大兴园林开展相关园林绿化及配套工程施工

项目。如大兴园林已与云南经典房地产开发集团有限公司签订了《云南经典房地

产开发集团有限公司房地产开发项目配套工程施工合同》等。 

随着公司承接项目的陆续开展，项目保证金、工程进度周转金、工程质保金

等营运资金占用也将会持续增加，对营运资金的需求也将逐步增大。仅依靠公司

现有业务无法快速积累大量资金，难以满足项目的实施及未来公司业务的拓展需

求。公司亟需募集资金补充园林绿化及配套工程施工营运资金。 

四、本次非公开发行股票对公司经营管理及财务状况的影响 

（一）对公司经营管理的影响 

本次非公开发行股票募集资金投资项目符合国家相关的产业政策以及未来

公司整体战略发展方向，具有良好的市场发展前景和经济效益，有利于公司丰富

业务结构，提升公司的盈利能力、整体抗风险能力和业绩回报能力，为公司实现

产业结构调整、多元化发展以及业务转型提供有效助力。 

（二）对公司财务状况的影响 

本次非公开发行完成后，公司的资金实力将得到有效提升，公司的资产总额

与净资产增加，资产负债率降低，流动比率升高，有利于降低公司的财务风险，

提升抗风险能力。本次发行募集资金到位后，由于募集资金投资项目的建成投产

并产生效益需要一定时间，短期内公司净资产收益率及每股收益将有所下降，但

募集资金投资项目投产后，随着项目效益的逐步显现，将实现公司的规模扩张和
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利润增长，经营活动现金流入将逐步增加，净资产收益率及每股收益将有所提高，

公司可持续发展能力得到增强。 

 

 

 

海南瑞泽新型建材股份有限公司 

董事会 

二〇一七年二月十四日 
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