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会 议 议 程 

 

一、报告股东大会出席情况 

二、宣布股东大会正式开始 

三、议案审议 

1、《关于出售工业房产的议案》 

四、议案表决 

 

 [休息 15 分钟] 

 

五、宣布现场表决结果 

六、宣布现场会议结束 
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关于出售工业房产的议案 

 

各位股东： 

一、交易概述 

为了盘活资产，改善资产结构，加快推进公司转型，公司通过上海聚恒房地产

经纪事务所公司居间介绍，与上海元菊实业有限公司（以下简称“元菊公司”）于

2017 年 2 月 17 日签署了附生效条件的《上海市房地产买卖合同》，公司拟将位于松

江区洞泾镇沈砖公路 5398 弄 5、6 号的工业房产以 2,999.37 万元的价格转让给元菊

公司。 

元菊公司与本公司不存在关联关系，上述交易不构成关联交易。 

本次交易已经公司第八届董事会 2017 年第一次临时会议审议通过。由于公司分

别于 2016 年 9 月 2 日、9 月 14 日及 12 月 2 号出售了相同类别的 3 套工业房产，详

见公司于 2016 年 9 月 6 日、9 月 20 日及 12 月 6 号披露的临时公告（临 2016-019、

临 2016-020 及临 2016-026）。公司认为上述出售的房产与本次拟出售的房产属于相

同交易类别下标的相关的交易，按照连续十二个月内累计计算的原则，公司预计上

述四套房产转让产生的累计归属于上市公司净利润将会超过公司上年度经审计的归

属于上市公司净利润的 50%，依据《上海证券交易所股票上市规则》9.3 条第（三）

项和第 9.10 条的规定，本次交易尚需提交公司股东大会审议通过后实施。 

二、交易对方基本情况 

企业名称：元菊公司 

注册号：310227001013358 

住所：上海市松江区泗泾镇永强路 68 号 21 幢 

法定代表人：王健云 

注册资本：人民币 500 万元 

成立日期：2004 年 4 月 28 日 

营业期限：2004 年 4 月 24 日至 2024 年 4 月 27 日 

经营范围：电子元器件生产销售。服装服饰、化妆品、鞋帽玩具、文具、礼品、
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家用电器、电子元器件、塑料制品、化工产品（除危险化学品、监控化学品、烟花

爆竹、民用爆炸物品、易制毒化学品）、建筑装潢材料、五金建材、金属材料、旅

游用品、办公用品、体育用品，批发零售。自有房屋租赁等。 

三、交易标的的基本情况 

1、本次交易的标的 （单位：万元，截止 2017 年 1 月底） 

房屋所有权编

号 

购置时间 房屋建筑

面积 

房 屋

类型 

土地使用权年限 原值 已提折

旧 

房屋净值 

松 2016046695 2011.8.31 3,845.35

平方米 

工厂 2006 年 8 月 22 日

-2056 年 8月 21 日 

2,509.79 611.76 1,898.03 

2、本次出售的房产不存在抵押或质押情况，不存在诉讼或仲裁事项。 

四、交易合同的主要内容 

（一）交易合同的主要内容 

1、交易双方 

卖售人(甲方)：本公司 

买受人(乙方)：元菊公司 

2、合同金额：2,999.37 万元人民币。 

3、付款方式和付款期限 

（1）一期款：本合同签订后叁个工作日内，乙方支付甲方首期购房款计转让款

总额的 30%，即人民币 899.81 万元。 

（2）二期款：本次交易通过松江区洞泾镇政府拟同意的书面批文后叁个工作日

内，乙方支付甲方转让款总额的 21%，即人民币 629.87 万元。 

（3）三期款：本次交易通过松江区工业用地管理协调小组评审同意的书面批文

或者相关政府部门同意本交易的书面批文后，甲乙双方共同到房地产交易中心办理

转让过户手续前一个工作日，乙方支付甲方剩余的 49%转让款总额，即人民币

1,469.69 万元。 

（4）若 2017 年 5 月 10 日前，本交易仍无法取得松江区工业用地管理协调小组

评审书面审批通过或者相关政府部门书面同意的，或因甲方公司内部审批机构未审

批通过本合同的，导致上述房地产无法按约定时间办理转让过户手续的，则甲方承

诺在未获得审批通过之日起叁日内，返还乙方已向甲方支付的房地产转让款本金，
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并按乙方已支付给甲方的一期款部分或全部的金额支付日或/和二期款部分或全部的

金额支付日起至甲方返还乙方全部转让款当日止，以中国人民银行同期贷款利息向

乙方支付资金占用费，甲、乙双方各不承担其他任何违约和赔偿责任。若甲方逾期

返还前述款项的，自逾期之日起，甲方应按银行同期贷款利率的两倍向乙方支付逾

期还款违约金。直至付清之日止。 

4、交易标的的交付 

甲方于 2017 年 5 月 15 日前腾出该房屋并通知乙方进行验收交接。乙方应在收

到通知之日起的 3 日内对房屋及其装饰、设备情况进行查验。查验后双方签订房屋

交接书为房屋转移占有的标志。 

5、合同的生效条件 

本合同自甲乙双方签订之日起成立，该合同经甲方法定内部审批机构审批通过

之日起生效。 

（二）交易合同的定价情况 

公司委托中介上海聚恒房地产经纪事务所公司出售此房屋，成交价格为 7,800 元

/平方米。 

此房产出售的交易价格能够公允地反映交易日交易标的的市场价值，不存在损

害公司及中小股东利益的情形，交易价格合理、公允。 

五、涉及收购、出售资产的其他安排 

本次出售资产未涉及人员安置及土地租赁等情况。 

六、出售资产的目的及对公司的影响 

此房产目前处于空置状态，综合考虑目前工业厂房价格趋势、维护成本和资金

收益，对此房产进行出售处置能盘活公司资产，回笼资金，推动公司转型发展。若

本次房产出售事项完成实施，将使公司当期净利润增加约 715.8 万元（未经审计）。 

以上议案，提请股东大会审议。 


