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中粮地产（集团）股份有限公司 

独立董事关于第八届董事会第六十四次会议相关事项的独立意见 

 

一、独立董事关于公司计提资产减值准备事项的独立意见 

根据《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《公司法》和《公司

章程》以及中国证监会《关于加强社会公众股股东权益保护的若干规定》的有关

规定，我们作为中粮地产（集团）股份有限公司的独立董事对公司计提资产减值

准备事项发表独立意见： 

1、本次公司基于谨慎性原则计提资产减值准备共计 107,328,223.46 元，其

中：计提坏账准备合计 71,263,780.55 元、计提各项存货跌价准备合计

4,756,228.56 元、计提投资性房地产减值准备 16,610,777.03 元、计提在建工程

减值准备 1,357,061.54 元、计提商誉减值准备 13,340,375.78 元。我们认为符合

《企业会计准则》和公司会计政策、会计估计的相关规定，计提依据和原因合理、

充分，符合公司实际情况，资产减值准备金额的计提充分考虑了市场因素，能够

公允地反映公司的资产状况，符合公司和全体股东的利益，不存在损害公司和中

小股东合法利益的情况。 

2、本次计提资产减值准备事项的决策程序符合《公司法》、《证券法》和《深

圳证券交易所股票上市规则》等有关法律、法规和《公司章程》的规定。 

3、董事会在对本次计提资产减值准备事项进行审议时，审计委员会出具了关

于本次计提资产减值准备的专项意见；董事会在对本次资产减值准备事项进行表

决时，表决程序符合有关法律法规的规定。 

综上所述，我们同意本次公司计提资产减值准备。 

 

二、独立董事关于《公司 2016 年度内部控制评价报告》的独立意见 

根据《公司法》、《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《关于加
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强社会公众股股东权益保护的若干规定》和公司《章程》的有关规定，我们作为

中粮地产（集团）股份有限公司的独立董事对《公司 2016 年度内部控制评价报告》

发表以下独立意见： 

我们通过对公司现行的内部控制制度及其执行情况的了解，认为公司的内部

控制制度体系相对比较完备，公司现有的内部控制制度已覆盖了公司运营的各层

面和各环节，形成了规范的管理体系，符合国家有关法律、法规和监管部门的要

求。 

公司内部控制各项重点活动（包括资产管理、销售业务、成本和采购、关联

交易、对外担保、重大投资、信息披露及对控股子公司控制等）均能严格按照各

项制度的规定进行，未发现有违反财政部、审计署、中国保险监督管理委员会、

中国银行业监督管理委员会及中国证券监督管理委员会制定的《企业内部控制基

本规范》、相关指引及公司《内部控制制度》的情形发生。公司出具的内部控制评

价报告能真实反映公司内部控制的实际情况。 

 

三、独立董事关于《公司 2016 年度利润分配及资本公积金转增股本预案》的独立

意见 

根据《关于进一步加强资本市场中小投资者合法权益保护工作的意见》、《关

于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《独立董事工作制度》及《关于

进一步落实上市公司现金分红有关事项的通知》、《上市公司监管指引第 3号—

—上市公司现金分红》等规章制度的有关规定，我们作为中粮地产（集团）股份

有限公司的独立董事，现就《公司2016年度利润分配及资本公积金转增股本预案》

发表如下意见： 

《公司 2016 年度利润分配及资本公积金转增股本预案》是依据公司的实际情

况制订的，符合公司章程确定的现金分红政策以及《2016 年-2018 年股东回报规

划》。该方案既体现公司对投资者的合理投资回报，又兼顾了公司未来发展的合

理需要，保持利润分配的连续性和稳定性，符合法律、法规的相关规定，不存在

损害公司和股东利益的情况，不存在损害中小投资者的情况。 
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四、独立董事关于公司 2017 年度为控股子公司提供担保额度的独立意见 

根据《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《公司法》和《公司

章程》以及中国证监会《关于加强社会公众股股东权益保护的若干规定》的有关

规定，我们作为中粮地产（集团）股份有限公司的独立董事对公司 2017 年度为控

股子公司提供担保额度的事项发表以下独立意见： 

1、本次担保对象均属于公司控股子公司，纳入公司合并报表范围。 

2、本次提供担保是为了促进其生产经营发展，满足项目开发贷款及融资需要。 

3、本次担保对象的经营状况正常，财务风险处于公司可控制范围内，具有实

际债务偿还能力。同时，本次担保对象中，公司非全资控股子公司的其他持股股

东将按股权比例提供担保或由该控股子公司提供反担保，担保行为公平对等。 

4、公司本次提供担保的事项符合相关规定，决策程序合法、合规。 

 

五、独立董事关于公司及控股子公司 2017 年度对外提供财务资助额度的独立意见 

独立董事根据《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《公司法》

和《公司章程》以及中国证监会《关于加强社会公众股股东权益保护的若干规定》

的有关规定，对本次公司及控股子公司对外提供财务资助发表以下独立意见： 

我们本次对外提供财务资助的必要性、价格的公允性、程序的合规性以及存

在的风险性进行了分析后认为： 

1、本次公司及控股子公司对外提供不超过156.815亿元人民币财务资助额度，

具体包括：公司向合营或联营企业提供总计不超过 135.535 亿元人民币的财务资

助、控股子公司向其少数股东提供总计不超过 21.28 亿元人民币的财务资助。 

2、本次提供财务资助，是为了保证在建项目的融资需求，实现项目顺利运营。

公司能够对提供财务资助的对象进行控制或产生重大影响，随时了解其财务状况

和运营风险并及时采取措施；本次控股子公司向其股东提供财务资助，是在保证

项目建设及运营的资金需求的前提下，项目公司按股权等比例向其双方提供的借

款，有助于有效盘活沉淀资金，增加项目公司收益。财务资助行为公平合理，符

合公司发展规划和经营管理的需要。 
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3、本次提供财务资助的对象经营情况和信用状况良好，具备良好的履约能力，

财务资助的风险处于可控范围内。本次提供财务资助额度遵循公平、公正、自愿、

诚信的原则，不存在损害公司及其他中小股东利益的情形。 

4、本次提供财务资助事项已经公司三分之二以上董事审议通过，本次提供财

务资助事项的内容、决策程序符合《公司法》、《证券法》和《深圳证券交易所股

票上市规则》等有关法律、法规和《公司章程》的规定。 

综上所述，我们同意将该事项提交股东大会审议。 

 

六、独立董事关于公司 2017 年度日常性关联交易预计额度的独立意见 

根据《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《公司法》和《公司

章程》以及中国证监会《关于加强社会公众股股东权益保护的若干规定》的有关

规定，我们作为中粮地产（集团）股份有限公司的独立董事对公司 2017 年度日常

性关联交易预计额度发表独立意见： 

公司拟在2017年与控股股东中粮集团有限公司及其子公司发生日常性关联交

易，主要为承租关联方部分物业作为办公区域、为关联方提供物业管理服务以及

接受关联方提供的物业管理服务等服务，预计总金额为 9,072 万元。费用标准按

市场价格或比照市场价格。 

1、对于上述关联交易，我们认为遵循了公平、公正、自愿、诚信的原则，不

存在损害公司及其他中小股东利益的情形。 

2、本次关联交易的内容、决策程序符合《公司法》、《证券法》和《深圳证券

交易所股票上市规则》等有关法律、法规和《公司章程》的规定。 

3、董事会在对本次关联交易进行审议时，审计委员会出具了关于本次关联交

易的专项意见；董事会在对本次关联交易进行表决时，关联董事回避表决，其他

非关联董事参与表决同意本次关联交易的议案，表决程序符合有关法律法规的规

定。 

4、本次关联交易符合公开、公平、公正的原则，不会损害公司的利益和中小

股东的利益，不会影响公司独立性，不会因此类交易而对关联方产生依赖或控制。 
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七、独立董事关于提名董事候选人的独立意见 

根据《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《公司法》及《公司

章程》等有关规定，我们作为公司的独立董事对第九届董事会董事候选人的提名

发表以下独立意见： 

1、通过审查其学历、任职经历及其他相关信息，我们认为公司董事会提名周

政、蒋超、曾宪峰、贾鹏、曹荣根、李晋扬为第九届董事会董事候选人，提名顾

云昌、孟焰、王涌为第九届董事会独立董事候选人符合《公司法》和《公司章程》

的有关规定。 

2、上述人员不存在有《公司法》第一百四十六条规定的情况，未被中国证监

会确定为市场禁入者，以及不存在禁入尚未解除的现象。 

3、我们同意董事会提名周政、蒋超、曾宪峰、贾鹏、曹荣根、李晋扬为第九

届董事会董事候选人，提名顾云昌、孟焰、王涌为第九届董事会独立董事候选人。 

 

八、独立董事关于公司与关联方资金往来及对外担保的独立意见 

根据《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《公司法》和《公司

章程》以及中国证监会《关于规范上市公司与关联方资金往来及上市公司对外担

保若干问题的通知》证监发 [2003]56 号及《关于规范上市公司对外担保行为的通

知》证监发 [2005]120 号的有关规定，我们作为中粮地产（集团）股份有限公司

的独立董事对公司当期对外担保情况、执行有关规定情况进行说明并发表独立意

见： 

2016 年度公司新增担保 1,051,950 万元，其中公司对控股子公司的担保

689,950 万元，子公司对其他子公司的担保 362,000 万元；2016 年度解除担保

489,800 万元。截止 2016 年 12 月 31 日，公司担保金额（含公司对控股子公司及

子公司对其他子公司的担保）为 1,618,532 万元，占上市公司 2016 年经审计的归

属母公司股东权益的 274.69%。公司对控股子公司的担保 1,020,532 万元，占上

市公司 2016 年经审计的归属母公司股东权益的 173.20%。公司不存在对外部单位

提供担保的情况。公司所有担保均严格履行了公司对外担保相应的审批和授权程

序，同时必要时要求被担保方提供反担保或被担保方的其他股东提供同比例担保。 
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截至 2016 年 12 月 31 日,本公司及子公司担保事项明细项目列示如下： 

担保对象 担保金额（万元） 担保类型 担保期限 担保人 

中粮地产集团深圳房地产

开发有限公司 
65,000 连带责任保证 2013.12.19-2018.11.23 

中粮地产（集团）

股份有限公司 

北京正德兴合房地产开发

有限公司（1） 
90,800 连带责任保证 2014.3.26-2016.3.25 

中粮地产（集团）

股份有限公司、中

粮地产（北京）有

限公司 

成都中粮锦悦置业有限公

司 
90,000 连带责任保证 2014.6.26-2019.6.25 

中粮地产（集团）

股份有限公司 

中粮地产成都有限公司 23,000 连带责任保证 2014.6.30-2019.2.20 
中粮地产（集团）

股份有限公司 

中粮地产集团深圳房地产

开发有限公司 
43,000 连带责任保证 2014.10.16-2019.10.15 

中粮地产（集团）

股份有限公司、深

圳市锦峰城房地产

开发有限公司 

中耀房地产开发(沈阳)有

限公司 
39,000 连带责任保证 2014.12.31-2019.12.30 

中粮地产（集团）

股份有限公司 

中粮地产集团深圳房地产

开发有限公司 
20,000 连带责任保证 2015.3.12-2018.11.24 

中粮地产（集团）

股份有限公司 

成都硕泰丽都房地产开发

有限公司 
24,582 连带责任保证 2015.4.13-2019.5.26 

中粮地产（集团）

股份有限公司 

北京正德兴合房地产开发

有限公司 
70,000 连带责任保证 2015.4.22-2022.3.8 

中粮地产（集团）

股份有限公司 

深圳市锦峰城房地产开发

有限公司 
103,000 连带责任保证 2015.11.23-2018.9.9 

中粮地产（集团）

股份有限公司、中

粮地产集团深圳房

地产开发有限公司 

成都天泉置业有限责任公

司（2） 
10,000 连带责任保证 2015.9.28-2019.9.27 

中粮地产（集团）

股份有限公司 

中粮鸿云置业南京有限公

司 
75,500 连带责任保证 2015.9.7-2018.9.7 

中粮地产（集团）

股份有限公司 

成都鸿悦置业有限公司 77,500 连带责任保证 2015.5.19-2020.4.29 
中粮地产（集团）

股份有限公司 

北京稻香四季房地产开发

有限公司（3） 
300,000 连带责任保证 2016.1.25-2019.7.15 

中粮地产（集团）

股份有限公司 

北京正德兴合房地产开发

有限公司 
200,000 连带责任保证 2016.6.24-2019.9.26 

中粮地产（集团）

股份有限公司 

中粮地产集团深圳房地产

开发有限公司 
80,000 股权质押 2016.2.1-2019.5.24 

中粮地产（集团）

股份有限公司 

中粮祥云置业（苏州）有

限公司 
67,950 连带责任保证 2016.1.25-2018.7.15 

中粮地产（集团）

股份有限公司 
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成都怡悦置业有限公司 42,000 连带责任保证 2016.12.14-2019.12.13 
中粮地产（集团）

股份有限公司 

中粮地产(深圳)实业有限

公司 
90,000 连带责任保证 2014.6.26-2021.6.25 

中粮地产集团深圳

房地产开发有限公

司 

中耀房地产开发(沈阳)有

限公司（4） 
39,000 连带责任保证 2014.6.28-2019.4.27 

中粮地产（北京）

有限公司 

成都鸿悦置业有限公司

（5） 
50,000 股权质押 2015.3.4-2017.3.3 

中粮地产成都有限

公司 

中粮祥云置业南京有限公

司 
50,000 股权质押 2016.4.15-2018.4.15 

中粮地产南京有限

公司 

中粮地产（深圳）实业有

限公司 
50,000 连带责任保证 2016.6.8-2019.6.7 

中粮地产集团深圳

房地产开发有限公

司 

中粮地产（深圳）实业有

限公司 
50,000 连带责任保证 2016.7.28-2018.7.27 

中粮地产集团深圳

房地产开发有限公

司 

中粮地产（深圳）实业有

限公司 
62,000 连带责任保证 2016.8.30-2021.8.29 

中粮地产集团深圳

房地产开发有限公

司 

中粮地产（深圳）实业有

限公司 
150,000 连带责任保证 2016.9.30-2021.9.30 

中粮地产集团深圳

房地产开发有限公

司 

中粮地产（集团）股份有

限公司 
70,000 连带责任保证 2015.1.20-2020.1.20 

长沙观音谷房地产

开发有限公司，中

粮地产集团深圳房

地产开发有限公司 

注：（1）、（2）（3）（4）(5)项担保已在报告期内解除。 

独立董事经审慎调查，认为公司能积极贯彻落实中国证监会下发的证监发 56

号文件和 120 号文件精神，严格遵守《公司章程》中关于对外担保的相关规定，

较好地控制了公司对外担保风险。鉴于公司及控股子公司担保对象均属公司控股

子公司，在决策、财务、资金等方面均可由公司控制，不存在实质性的担保风险。 

截至 2016 年 12 月 31 日，公司在中粮财务有限责任公司结算户上存款余额为

49,062.32 万元；在中粮财务有限责任公司办理存款业务的关联交易在提交董事会

审议之前征求了独立董事的意见并经公司 2015 年度股东大会审议通过；同时公司

严格按照中国证券监督管理委员会深圳监管局《关于深圳上市公司在大股东附属

财务机构存款有关事项的通知》，强化风险控制意识，制定了以保障存款资金安全

性为目标的风险处置预案，并聘请了信永中和会计师事务所（特殊普通合伙）对
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中粮财务有限责任公司进行风险评估，每季度定期出具《关于中粮财务有限责任

公司风险评估报告》，有效控制和防范关联交易风险，关联交易的决策程序合法规

范。 

根据经营发展需要，公司于 2016 年 10 月 28 日召开的第八届董事会第四十八

次会议审议通过了《关于向中粮财务有限责任公司申请10亿元授信额度的议案》，

同意公司继续向中粮财务有限责任公司申请 10 亿元授信额度，期限 1年，额度项

下借款利率为银行贷款基准利率。 

公司不存在违反中国证监会证监发[2003]56 号《关于规范上市公司与关联方

资金往来及上市公司对外担保若干问题的通知》中有关控股股东及其他关联方占

用上市公司资金及上市公司为控股股东及其他关联方提供违规担保的情况。 

 

九、独立董事关于公司在中粮财务有限责任公司办理存款、贷款等金融业务的关

联交易的独立意见 

我们作为中粮地产（集团）股份有限公司的独立董事，根据深圳证券交易所

《信息披露业务备忘录第 2号-交易及关联交易》的要求以及中国证券监督管理委

员会《关于加强社会公众股股东权益保护的若干规定》的有关规定，在认真研究

瑞华会计师事务所出具的《涉及财务公司关联交易的存款、贷款等金融业务的专

项说明》的基础上，对公司 2016 年在中粮财务有限责任公司办理存款、贷款等金

融业务的关联交易发表以下独立意见： 

1、中粮财务有限责任公司作为一家经中国银行业监督管理委员会批准的规范

性非银行金融机构，在其经营范围内为公司提供金融服务符合国家有关法律法规

的规定。公司根据相关规则对中粮财务有限责任公司进行风险评估，公司年审会

计师事务所瑞华会计师事务所出具了《涉及财务公司关联交易的存款、贷款等金

融业务的专项说明》，认为中粮财务有限责任公司 2016 年经营业绩良好，公司在

中粮财务有限责任公司办理存款业务安全性和流动性良好，公司与中粮财务有限

责任公司之间发生的关联存贷款等金融业务的风险是可控的。 

2、2016 年，公司在中粮财务有限责任公司办理存款业务，中粮财务有限责任

公司按不低于人民银行公布的同期同档存款基准利率向公司支付利息。报告期内，
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公司向中粮财务有限责任公司申请 10 亿元授信额度，期限 1年，借款利率为额度

项下银行贷款基准利率。前述关联交易事项定价公允，公司严格履行了有关审议

及信息披露义务，不会损害上市公司及中小股东的利益。 
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（本页无正文，为中粮地产（集团）股份有限公司独立董事关于第八届董事会第六十四次会议相关事项独立

意见的签字盖章页） 

  

独立董事签名： 

 

顾云昌                     孟  焰                   王  涌 

 

 

 

 

                                        二〇一七年三月十六日 
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