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证券代码：000715                         证券简称：中兴商业                       公告编号：ZXSY2017-05 

中兴-沈阳商业大厦(集团)股份有限公司 

2016 年年度报告摘要 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指定媒

体仔细阅读年度报告全文。 

董事、监事、高级管理人员异议声明 

姓名 职务 内容和原因 

声明 

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次年报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

吴子富 董事 公务原因 李晓航 

刘思军 董事 公务原因 吕伟顺 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

√ 适用 □ 不适用  

是否以公积金转增股本 

□ 是 √ 否  

公司经本次董事会审议通过的普通股利润分配预案为：以 2016 年末股本总数 279,006,000 股为基数，向全体股东每 10 股派

发现金红利 0.70 元（含税），送红股 0 股（含税），不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 中兴商业 股票代码 000715 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 高仲 刘丹 

办公地址 辽宁省沈阳市和平区太原北街 86 号 辽宁省沈阳市和平区太原北街 86 号 

传真 024-23408889 024-23408889 

电话 024-23838888-3090 024-23838888-3703 

电子信箱 zxstock@vip.sina.com zxstock@vip.sina.com 
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2、报告期主要业务或产品简介 

   （一）公司主要业务及经营模式情况 

    公司以零售为主要业务，经营业态包括百货、超市、网络购物平台等，主要分布于沈阳市核心商圈，辐射辽宁主要城市。

面对互联网经济以及电子商务的快速发展，公司2013年成立电商全资子公司，2014年正式上线运营，期间不断开展多种尝试，

调整思路和经营方向，推进与实体店线上线下融合发展。 

公司经营模式主要包括联营、自营及物业租赁，以联营模式为主。联营模式下，公司与供应商签订联营合同，约定结

算扣率和费用承担方式，与供应商利益共享、风险共担。联营模式主要涉及品类包括男女服装、钟表眼镜、黄金珠宝、家居

电器、鞋品皮具、针织床品及部分化妆品等。 

自营模式主要涉及部分化妆品及连锁超市百货等品类，通过对采购、运输、仓储、销售等环节的管理完善，最大限度

降低商品采购成本。 

物业租赁主要包括两部分，一是经营场所内租赁经营，二是商务写字间租赁经营。 

    （二）行业发展情况 

      2016年，随着改革深入推进和稳增长措施的不断落实，我国经济整体缓中趋稳，稳中向好，但下行压力依然存在。国

家统计局公布的数据显示，2016年国内生产总值实现74.4万亿，同比上升6.7%，较上年回落0.2个百分点。受宏观经济增长

下行及政策变动等影响，零售业整体增长趋缓。根据国家统计局的数据显示，2016年社会消费品零售总额33.2万亿，名义增

长10.4%，较上年回落0.3个百分点。随着信息时代快速发展，网上购物快速增长，购物中心、城市奥莱、便利店等新兴业态

迅速崛起，不断壮大，消费渠道、消费模式更加多元化，传统零售百货受到分流和蚕食。据统计显示，2016年“双11”当天，

淘宝、天猫实现销售1200个亿，较上年增长24%；而据中华全国商业信息中心的监测数据，2016年全国百家重点大型零售企

业商品零售额同比下降0.5%，降幅相比上年继续扩大0.4个百分点，传统百货零售行业增长进一步趋缓。 

    2016年公司经营情况与传统百货零售行业发展趋势基本一致。 

3、主要会计数据和财务指标 

（1）近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

单位：人民币元 

 2016 年 2015 年 本年比上年增减 2014 年 

营业收入 2,441,495,734.11 2,769,640,678.93 -11.85% 3,134,352,295.50 

归属于上市公司股东的净利润 88,671,089.25 69,869,014.26 26.91% 83,690,595.64 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
85,703,205.53 101,261,895.77 -15.36% 109,688,954.62 

经营活动产生的现金流量净额 50,720,349.16 73,299,457.67 -30.80% 28,724,394.59 

基本每股收益（元/股） 0.32 0.25 28.00% 0.3 

稀释每股收益（元/股） 0.32 0.25 28.00% 0.3 

加权平均净资产收益率 7.49% 6.14% 1.35% 7.84% 

 2016 年末 2015 年末 本年末比上年末增减 2014 年末 

总资产 2,128,197,071.41 2,167,353,299.16 -1.81% 2,231,761,866.79 

归属于上市公司股东的净资产 1,215,194,662.67 1,146,053,363.36 6.03% 1,098,216,246.97 



中兴-沈阳商业大厦(集团)股份有限公司 2016 年年度报告摘要 

3 

 

（2）分季度主要会计数据 

单位：人民币元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 674,947,277.48 600,248,314.74 529,855,394.62 636,444,747.27 

归属于上市公司股东的净利润 9,947,013.00 14,612,890.68 6,685,325.22 57,425,860.35 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
16,782,901.21 21,354,127.44 15,647,392.29 31,918,784.59 

经营活动产生的现金流量净额 -10,343,978.99 20,903,589.81 39,342,161.29 818,577.05 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□ 是 √ 否  

4、股本及股东情况 

（1）普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通

股股东总数 
16,601 

年度报告披露日

前一个月末普通

股股东总数 

15,256 

报告期末表决权

恢复的优先股股

东总数 

 

年度报告披露日前

一个月末表决权恢

复的优先股股东总

数 

 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 
持有有限售条

件的股份数量 

质押或冻结情况 

股份状态 数量 

沈阳中兴商业集团有限公司 国家 33.86% 94,458,091    

杭州如山创业投资有限公司 其他 10.04% 28,000,000  质押 28,000,000 

大商集团有限公司 其他 9.97% 27,807,154    

大商投资管理有限公司 其他 6.95% 19,394,939    

沈阳新松机器人自动化股份有

限公司 
其他 4.30% 12,000,000    

杨祖贵 境内自然人 2.49% 6,948,568    

张伟东 境内自然人 0.61% 1,708,070    

李国俊 境内自然人 0.40% 1,126,265    

崔艳 境内自然人 0.31% 864,000    

招德明 境内自然人 0.30% 840,000    

上述股东关联关系或一致行动的说明 

公司前十名股东中，大商投资管理有限公司与大商集团有限公司为一

致行动人。其他股东未知有其他关联关系，也未知有《上市公司收购

管理办法》规定的一致行动关系。 

参与融资融券业务股东情况说明（如有） 

杨祖贵通过客户信用账户持有公司股份 6,948,568 股，张伟东通过客户

信用账户持有公司股份 1,686,870 股，李国俊通过客户信用账户持有

公司股份 1,063,365 股，崔艳通过客户信用账户持有公司股份 856,000 

股，招德明通过客户信用账户持有公司股份 840,000 股。  

（2）公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 
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（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

5、公司债券情况 

□ 适用 √ 不适用  

三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

本公司请投资者认真阅读本年度报告全文，并特别注意下列风险因素 

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求 

否 

2016年，面对宏观经济下行、消费持续低迷、市场竞争加剧及消费渠道多元化等多重因素影响，公司以吸引客流、提升

人气、扩大销售为目标，加大营销管理力度，优化商品结构，丰富业态功能，美化消费空间，遏制销售下滑势头，实现公司

平稳向好发展。报告期，公司实现营业收入244,149.57万元，同比下降11.85%；归属于上市公司股东的净利润8,867.11万元，

同比增加26.91%。 

    1、革新营销思路，创新营销策划，以会员节、年中庆、服装节等活动为重点，以重要传统节日为节点，统筹策划公司

总体活动、卖区特色活动和品牌推广活动；全力抓好会员营销，有效开展会员促销及会员招募和唤醒工作，会员总数达到30.2

万人，会员数量和质量进一步优化；全面加强现场管理，优化购物环境，全面提升服务形象和服务品质。 

    优化品牌组合，明确经营特色，提升经营档次，有效提升品牌力、营销力和竞争力；优化业态组合，合理规划功能服务

区，引进异业项目，进一步强化服务功能，提升吸客能力。 

    2、着力推进“一体两翼”发展。中兴新一城积极拓展多业态经营，将体育产业、文创产业与商业运营有机结合，广泛开展

体验式营销，积极打造东北首家具有原创及文创概念的“长安里”项目，加快购物中心化转型升级，有效实现客流提升，销售

增长。   

连锁超市以调整品牌布局为切入点，强化农超对接,加强快消品直采，降低成本；加强商品储存及运输流程管控，多措

并举，提升利润空间。 

全面优化中兴云购电商业务，果断调整经营方向，加强平台盈利项目拓展，充分利用自有媒体资源宣传推广，积极服

务实体店。 

    3、着力开展管理创新。强化财务及内控管理，规范货币资金、收银流程及发票管理；强化人力资源管理，扩展人力资

源配置职能，通过外部招聘和内部竞聘相结合的形式，完善企业用人机制。 

    推进移动支付和移动收款方式的应用，实现微信、支付宝及移动POS收款；完成停车管理系统升级改造，实现车辆号牌
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智能识别入场和缴费渠道多样化，满足消费者需求。 

2、报告期内主营业务是否存在重大变化 

□ 是 √ 否  

3、占公司主营业务收入或主营业务利润 10%以上的产品情况 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

产品名称 营业收入 营业利润 毛利率 
营业收入比上年

同期增减 

营业利润比上年

同期增减 

毛利率比上年同

期增减 

百货 2,344,637,720.80 387,589,500.15 16.53% -12.05% -11.45% 0.11% 

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征 

□ 是 √ 否  

5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期发生

重大变化的说明 

√ 适用 □ 不适用  

报告期内营业收入、营业成本和归属于上市公司普通股股东的净利润总额没有发生重大变化。 

归属于上市公司普通股股东的净利润构成较前一报告期有部分变化：1、由于辽宁省抚顺市中级人民法院对公司全资子公司

抚顺中兴时代广场商业有限公司因房屋租赁合同纠纷案做出一审判决，截止2016年12月31日，子公司基于谨慎性考虑对此诉

讼事项计提预计负债，减少归属于上市公司普通股股东的净利润；2、对带薪离岗返岗员工已计提的辞退福利进行相应调整，

增加归属于上市公司普通股股东的净利润。 

6、面临暂停上市和终止上市情况 

□ 适用 √ 不适用  

7、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

根据《增值税会计处理规定》（财会〔2016〕22号）的规定，2016年5月1日之后发生的与增值税相关交易，影响资产、负债

等金额的，按该规定调整。利润表中的“营业税金及附加”项目调整为“税金及附加”项目，房产税、土地使用税、车船使用税、

印花税等原计入管理费用的相关税费，自2016年5月1日起调整计入“税金及附加”。调增合并利润表税金及附加本年金额

12,383,917.18元,调减合并利润表管理费用本年金额12,383,917.18元。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 
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（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无合并报表范围发生变化的情况。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

中兴—沈阳商业大厦（集团）股份有限公司 

董  事  会 

2017 年 3 月 18 日 
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