
证券代码：002294         证券简称：信立泰          编号：2017-008 

 

深圳信立泰药业股份有限公司 

关于全资子公司与惠州大亚湾区政府 

置换土地使用权的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

一、交易概述 

（一）基本情况 

深圳信立泰药业股份有限公司（下称“公司”）全资子公司惠州信立泰药业

有限公司（下称“惠州信立泰”）拟与惠州大亚湾区建设用地领导小组办公室签

订《换地协议书》，将惠州信立泰所有的位于惠州市大亚湾经济技术开发区西区

荷茶地段 99951.5M
2 工业用地使用权（下称“西区荷茶”），根据评估价，以等

值置换方式与惠州大亚湾区政府所有的大亚湾西区上田两处地段合计 78324M
2

工业用地使用权进行置换；置换后西区荷茶尚有剩余价值 1,058.7868 万元，将由

大亚湾区财政局按现金补偿惠州信立泰。 

 

（二）董事会审议情况 

《关于全资子公司与惠州大亚湾区政府置换土地使用权的议案》已经第四届

董事会第二次会议以 9 人同意，0 人反对，0 人弃权审议通过。 

 

（三）所必需的审批程序 

本事项在公司董事会决策权限内，无需提交公司股东大会审议批准。 

本次进行的交易不构成关联交易，不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。 



董事会授权惠州信立泰总经理负责签署本次交易有关协议及具体履行协议

的相关事宜，授权期限至相关事宜全部办理完毕止。 

 

二、交易双方的基本情况 

（一） 基本情况 

1、 惠州大亚湾区建设用地领导小组办公室（下称“用地办公室”） 

1.1 住所：惠州市大亚湾澳头北澳大道南路 2 号 

1.2 惠州大亚湾区建设用地领导小组办公室系政府机构，与公司及惠州信

立泰不存在关联关系。 

 

2、 惠州信立泰系公司下属全资子公司，具体信息如下： 

2.1 统一社会信用代码：914413005701200206 

2.2 经营场所：广东省惠州市大亚湾经济技术开发区石化大道西 42 号 

2.3 负责人：陈平 

2.4 成立日期：2011 年 03 月 03 日 

2.5 经营范围：国内贸易及开发研究、生产经营原料药和药品制剂；货物

及技术进出口业务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动）。 

 

（二） 用地办公室与公司及惠州信立泰不存在关联关系，最近一个会计年

度未与公司发生过交易；与公司及公司前十名股东在产权、业务、资产、债权债

务、人员等方面不存在关联关系以及其他可能造成公司对其利益倾斜的其他关

系。 

 

（三） 履约能力分析 

经查询，标的权属清晰，协议各方具备履约能力。 

 

三、交易情况 

（一） 拟置出的资产基本情况 



本次拟置换出的资产为惠州信立泰所有的 99951.5M
2 工业用地使用权，具体

情况如下： 

1、 地点：惠州市大亚湾经济技术开发区西区荷茶地段（回拨地产业园范

围）； 

2、 使用年限：50 年； 

3、 用地性质：工业用地； 

4、 使用权类型：出让； 

5、 公司受让价格：人民币 2,698.69 万元。 

 

该标的权属清晰，不存在抵押、质押或者其他第三人权利，不存在涉及有关

资产的重大争议、诉讼或仲裁事项，亦不存在查封、冻结等司法措施。 

鉴于政府对大亚湾西区荷茶地段进行整体重新规划调整等原因，该地块未能

取得土地使用权证。 

 

6、 上述土地的账面原值为人民币 28,038,004.26 元。截至 2016 年 12 月 31

日，已累计摊销 320,160.78 元，账面净值 27,717,843.48 元（前述数据已经瑞华

会计师事务所（特殊普通合伙）审计）。自获得土地使用权至今，惠州信立泰对

该地块进行了场地平整、石渣填方等工作，实现五通一平，并搭建简易设施，尚

未进行实质性的厂房建设。 

7、 评估价值：根据政府指定的评估机构广东惠正资产评估与房地产土地

估价有限公司（下称“惠正评估”）出具的《土地估价报告》（惠正土地（估）

字[2016]第 08010 号），该宗土地的评估价值为人民币 5,117.5168 万元。 

 

（二） 拟置入的资产基本情况 

本次拟置换入的资产为大亚湾经济技术开发区政府所有的位于惠州市大亚

湾区西区上田地段两宗地块使用权，具体情况如下： 

1、地块一 

（1） 地点：惠州市大亚湾经济技术开发区西区上田地段； 

（2） 面积：49638M
2； 



（3） 使用年限：50 年； 

（4） 用地性质：工业用地； 

（5） 容积率：2.0； 

（6） 开发程度：已实现“五通一平”； 

（7） 评估价值：根据惠正评估出具的《土地估价报告》（惠正土地（估）

字[2016]第 08005 号），该宗土地的评估价值为人民币 2,561.3208 万元。 

 

2、地块二 

（1） 地点：惠州市大亚湾经济技术开发区西区上田地段； 

（2） 面积：28686M
2； 

（3） 使用年限：50 年； 

（4） 用地性质：工业用地； 

（5） 容积率：2.0； 

（6） 开发程度：已实现“五通一平”； 

（7） 评估价值：根据惠正评估出具的《土地估价报告》（惠正土地（估）

字[2016]第 10017 号），该宗土地的评估价值为人民币 1,497.4092 万元。 

 

（三） 本次交易不涉及重大债权债务转移，不涉及出售控股子公司股权导

致公司合并报表范围变更事宜。 

 

（四） 交易协议的主要内容 

1、根据广东惠正资产评估与房地产土地估价有限公司出具的《土地估价报

告》，大亚湾西区荷茶 99951.5M
2 工业用地评估总价值为人民币 5,117.5168 万元；

上田 49638M
2 工业用地评估总价值为人民币 2,561.3208 万元；上田 28686M

2 工

业用地评估价值为人民币 1,497.4092 万元。 

2、双方同意以上述评估价格，按等值原则，将惠州信立泰所有的大亚湾西

区荷茶 99951.5M
2 工业用地使用权，置换至西区上田地段前述二地块合计

78324M
2 工业用地使用权（位于公司大亚湾制药厂周边）。等值置换后西区荷茶

地块仍有剩余价值 1,058.7868 万元。 



3、在大亚湾经济技术开发区政府将位于大亚湾西区上田一商业用地，按程

序公开挂牌出让后，由大亚湾经济技术开发区财政局在一个月内将前述剩余价值

1,058.7868 万元以现金补偿给惠州信立泰；若自协议签署之日起四个月内该商业

用地仍未完成公开挂牌出让的，区财政局于第五个月内将 1,058.7868 万元补偿款

以现金形式补偿给惠州信立泰。 

4、用地办公室负责协助惠州信立泰在规定时限内将置换土地的相关证件办

至惠州信立泰名下，惠州信立泰取得置换后的土地使用期限自《国有土地使用证》

发证之日起算。 

5、用地办公室交付的地块为净地交付，惠州信立泰交付的地块为现状交付；

置换后西区上田地块的土地平整问题由惠州信立泰负责。 

 

四、涉及土地置换的其他安排 

本次土地置换不涉及人员安置、土地租赁、债权债务重组情况，置换完成后

不产生关联交易和同业竞争，不存在公司股权转让或高层人事变动计划等其他安

排。置换后所得款项将用于公司生产经营。 

 

五、置换的目的及对公司的影响 

（一） 背景及目的 

2011 年 2 月，经第二届董事会第四次会议审议通过，公司以超募资金人民

币 2,689.69 万元竞拍取得位于惠州大亚湾经济技术开发区西区荷茶地段

99951.5M
2 工业用地使用权，计划进行相关厂房、车间及配套的设计、建设，用

于致敏性及其他药物的研发、生产，并根据区政府有关要求，设立全资子公司惠

州信立泰药业有限公司，将上述土地使用权登记至惠州信立泰名下。 

（以上内容详见 2011 年 1 月 25 日登载于指定信息披露媒体《证券时报》和

巨潮资讯网 www.cninfo.com.cn《第二届董事会第四次会议决议公告》、《关于

在惠州大亚湾投资设立子公司的公告》，以及 2011 年 3 月 1 日登载于指定信息

披露媒体《证券时报》和巨潮资讯网 www.cninfo.com.cn《关于竞拍取得土地使

用权的公告》） 

http://www.cninfo.com.cn/
http://www.cninfo.com.cn/


鉴于西区荷茶工业用地周边历史遗留问题较多，且受该片区规划调整等因素

影响，公司在获得土地使用权后，未能办得国有土地使用证。公司一直与政府及

周边村民进行沟通协调、积极协商，并于近期达成土地置换初步意向。此次拟置

换入的西区上田两块土地位于公司大亚湾制药厂周边，未来将作为药物研发、品

质控制、原材料及产成品仓储、公用工程及生产配套等建设用地。 

公司大亚湾制药厂已于 2013 年 1 月获得欧盟相关证书，并完成硫酸氢氯吡

格雷原料药及其制剂产业化项目的建设，是公司重要的创新药物国际化产业基地

之一。本次拟置换入的西区上田两块土地位于其周边，并未来规划建设有关配套，

将减少工厂与周边居民的相互干扰，以及未来在此地块建设其它工业厂房可能导

致的相互影响，有利于进一步营造和谐的可持续发展环境；同时，实现公司各厂

区间人力资源、配套设施的共享，进一步加强公司集约化管理，降低运营成本，

符合公司长远发展规划。 

近年来，国家不断加强对抗生素合理化使用的引导，公司亦顺应行业发展导

向，对抗生素产业链进行了合理规划布局，做出符合国家政策导向和市场需求的

调整；同时，使用自有资金对原制剂车间进行升级改造和工艺技术改进，产能满

足现有市场需求。本次置换土地建设有关配套，符合国家政策导向及公司发展规

划，不会对公司经营业绩带来不利影响。 

 

（二） 影响 

本次土地置换已经评估机构进行评估，并按等值原则予以置换，交易价格公

允，不存在损害上市公司及股东特别是中小股东合法权益的情形。置换后的剩余

价值由政府以现金方式补偿，对公司的现金流有一定积极影响；不会影响公司的

生产经营，对公司本期和未来财务状况和经营成果不存在不利影响。 

 

六、备查文件 

1、相关协议； 

2、土地估价报告； 

3、第四届董事会第二次会议决议； 

4、中国证监会和深交所要求的其它文件。 

 



特此公告 

 

深圳信立泰药业股份有限公司 

                                            董事会          

二〇一七年三月二十一日 
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