
国元证券股份有限公司 

关于广东新宏泽包装股份有限公司 

之子公司深圳新宏泽包装有限公司房屋出租暨关联交易的核查意见 

 

根据《证券发行上市保荐业务管理办法》、《深圳证券交易所中小企业板上市

公司规范运作指引》、《深圳证券交易所股票上市规则》等有关规定，国元证券股

份有限公司（以下简称“国元证券”）作为广东新宏泽包装股份有限公司（以下

简称“新宏泽”或“公司”）的持续督导机构，就新宏泽之子公司深圳新宏泽包

装有限公司房屋出租暨关联交易情况进行了核查，核查具体情况及核查意见如下： 

一、深圳新宏泽包装有限公司房屋出租暨关联交易的基本情况  

公司全资子公司深圳新宏泽包装有限公司（以下简称“新宏泽包装”）拟与

深圳市天通万年房地产开发有限公司（以下简称“天通万年”）签订《房屋租赁

协议》。 

公司与天通万年的《房屋租赁协议》主要内容如下：  

（1）租赁房屋基本情况：租赁房屋为坐落于深圳市福田区梅林路与凯丰路

交汇处理想时代大厦 4楼 A、B、C、D 四套的房屋。出租面积为 624.21 平方米。 

（2）租赁期限：2017 年 4 月 1 日至 2020 年 3 月 31 日。  

（3）租金费用：租赁房屋的单位租金按房屋出租面积每平方米每月人民币

160 元计算，月租金总额为人民币 99,873.60 元。每年租金递增 6%。 

（4）水、电费，物业管理费：租赁房屋所产生的水、电费，物业管理费等

因使用租赁房屋所产生的其他费用金额以相关收费单位开具的缴费通知上记载

的金额为准自行缴纳。 

（5）支付方式：按月支付。  

（6）协议生效：协议自双方签字盖章且经本公司有权机构审议通过后生效。  

二、关联人和关联关系 

 1、关联方基本情况 

公司名称：深圳市天通万年房地产开发有限公司 



公司住所：深圳市宝安区西乡街道凤凰岗社区凤凰岗路 60 号 

法定代表人：吴烈荣 

企业性质：有限责任公司（法人独资） 

注册资本：5,000 万元 

统一社会信用代码：91440300078011754N 

经营范围：房地产开发（在合法取得土地使用权的范围内进行房地产开发）；

房地产信息咨询；房地产经纪。 

股权结构：广东富宏房地产开发有限公司持股 100%。 

基本财务数据：截至 2016 年 12 月 31 日，该公司资产总额 13,197.46 万元，

净资产 3,906.11 万元，2016 年 1-12 月，该公司主营业务收入 0 万元，净利润

-715.26 万元，以上数据未经审计。 

2、关联关系 

天通万年为公司关联方广东富宏房地产开发有限公司的全资子公司。 

三、交易的定价政策及定价依据 

深圳新宏泽与天通万年进行的房屋出租交易价格系按市场价格确定，定价公

允合理，未损害其他股东的权益。 

四、关联交易目的和对上市公司的影响 

深圳新宏泽与天通万年发生的上述关联交易系公司充分利用办公场所；决策

程序严格按照相关法律法规及公司的相关制度，交易定价公允，符合市场原则，

且有利于公司和全体股东的利益，不存在损害上市公司及股东利益的情形；本次

关联交易事项不会对公司的财务状况、经营成果及独立性构成重大影响。 

五、公司内部决策情况  

本次房屋出租暨关联交易事项经公司第二届董事会第二十次会议审议通过，

关联董事肖海兰回避表决；并经第二届监事会第十一次会议审议同意。独立董事

对此事项发表了事前认可意见和同意意见。独立董事意见为“公司全资子公司拟

与关联方签订房屋租赁合同，为公司正常的商业交易行为，有利于合理运用公司

资产，符合有关法律、法规及《公司章程》的规定，符合公司长远发展的利益，



不存在损害公司及公司股东，特别是中小股东的权益的情形。公司董事会在审议

本次关联交易事项时，关联董事已回避表决，会议审议、表决程序和结果合法、

有效，符合《深圳证券交易所股票上市规则》等有关规定的要求。” 

六、保荐机构核查意见  

经核查，国元证券认为，新宏泽子公司深圳新宏泽包装有限公司房屋出租暨

关联交易事项经公司第二届董事会第二十次会议审议通过，关联董事肖海兰回避

表决；并经第二届监事会第十一次会议审议同意；公司独立董事发表了明确的同

意意见，程序合规；交易价格按市场方式定价，不存在损害公司及公司中小股东

利益的情形；国元证券同意该事项。 

  



（本页无正文，为《国元证券股份有限公司关于广东新宏泽包装股份有限公司之

子公司深圳新宏泽包装有限公司房屋出租暨关联交易的核查意见》之签章页） 

 

 

 

 

保荐代表人：                                              

                甘  宁                       李  辉 

 

 

 

国元证券股份有限公司 

 

2017 年 3 月 27 日 
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